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Despacho n.2 31/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
Dragio e Pérola, Lda., de revisdo do contrato de concessio, por
arrendamento, com a drea de 2 884 m?, sito na Ilha da Taipa, na
Estrada de LouLim Yeok, titulada pelo Despachon.® 152/SATOP/
/90, de 26 de Dezembro, em virtude da modificagdo do seu
aproveitamento.

Multa por atraso na apresentag@o do projecto de arquitectura,
(Processo n.2 6 021.2, da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Processo n.? 100/92, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. PeloDespachon.? 152/SATOP/90 publicado no suplemento
ao Boletim Oficial n.2 52, de 26 de Dezembro, rectificado pelo
Despacho n.2 22/SATOP/91, publicado no Boletim Oficialn.® 7,
de 18 de Fevereiro, a Sociedade de Investimento Dragéo e Pérola,
Lda., com sede em Macau, na Rua da Ribeira do Patane, n.° 89,
r/c, matriculada na Conservatdria dos Registos Comercial e Auto-
mével (CRCA) sob o n.? 2236 a fls. 150 do livro C-6.%, ficou
titular da concessdo, por arrendamento, de um terreno com a drea
de 2 884 (dois mil, oitocentos e oitenta e quatro) metros quadra-
dos, sito na Ilha da Taipa, na Estrada de Lou Lim Yeok.

2. De acordo com o estipulado na cldusula quinta do contrato
o aproveitamento do terreno deveria operar-se no prazo global de
trinta meses, sem prejuizo da observéncia dos prazos intermédios
para a apresentagio do anteprojecto, do projecto de obra ¢ inicio
desta, cujo incumprimento sujeitaria a concessiondria a aplicagdo
de multa, nos termos da cldusula sétima.

3. Em 15 de Maio de 1991, foi submetido & aprovacio da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) o projecto de arquitectura que obteve parecer favordvel.

No entanto, considerando que as 4dreas brutas de construgio
eram superiores as previstas no contrato ¢ dado o atraso de 96
(noventa e seis) dias na sua apresentagio, o processo foi subme-
tido, para os devidos efeitos, & apreciagdo do Departamento de
Solos daquela Direcgdo de Servigos.

4. Em face destas circunstincias, o referido Departamento de
Solos solicitou & concessiondria, através de oficio datado de 7 de
Setembro de 1991, a justificagdo para o atraso verificado, que
nunca foi dada, bem como elaborou uma minuta de revisio do
contrato, dando nova redacg@o as cldusulas segunda, terceira e
quarta e ajustando o valor do prémio ao acréscimo de dreas
verificado.

S. Areferida minuta de revisdo do contrato e a ficha de cdlculo
de prémio foram enviadas para apreciagdo da concessiondria em
27 de Setembro de 1991, a coberto do oficio n.2 893/6 021.1/
/SOLDEP, através do qual foi também notificada de que a assina-
tura do respectivo termo de compromisso teria lugar em 2 de
Outubro de 1991.

6. Adataaprazadaparaaassinaturaemaprego veio a ser adiada
a solicitagdo da concessiondria que, por sua iniciativa, em 31 de
Dezembro de 1991, apresentou nova versdo do projecto de ar-
quitectura que foi igualmente considerada passivel de aprovacio.

7. Posteriormente, em 28 de Agosto de 1992, através de reque-
rimento dirigido ao director da DSSOPT, a concessiondria, ora

representada pela Companhia de Investimento Predial San long
Heng (Macau), Lda., com sede em Macau, na Estrada do Repouso,
n.> 60 a 64, r/c, loja L, matriculada na CRCA sobon.?6 270, afls.
47 do livro C-16.2, solicitou o prosseguimento do processo, com
revisio do contrato de concessio, pedindo, ainda, que fossem
considerados justificados os atrasos verificados na apresentagio
do projecto de arquitectura que, segundo afirmou, se deveram a
«... razdes de forga maior e também devido as caracteristicas do
empreendimento que a concessiondria se propunhadesenvolver...».

Em face deste requerimento e de acordo com orientagdes
superiores foi, entdo, elaborada nova minuta de contrato, que tem
em consideragio as dreas constantes do novo projecto € a pror-
rogagdo do prazo global de aproveitamento do terreno, de forma
a viabilizar a concretizagio do empreendimento.

8. As condigbes constantes desta minuta mereceram a con-
cordancia da concessiondria, conforme se alcanga da declaragio
datada de 28 de Setembro de 1992, subscrita pela sua mandatdria,
com poderes para o acto.

9. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 2 Comissédo de Terras que, em sessdo de 26 de Novembro
de 1992, emitiu parecer no sentido de poder ser deferido o pedido
de revisio da concessio e de ser aplicada a multa proposta pelo
Departamento de Solos, no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta
mil) patacas, ao abrigo do estipulado no n.? 1 da cldusula sétima
do contrato titulado pelo mencionado Despacho n.® 152/SATOP/
/90, em virtude de considerar irrelevantes as razdes justificativas
do atraso verificado na apresentagdo do projecto.

A multa em aprego foi paga através da guian.® 8 do Governo de
Macau.

10. Nostermos e para os efeitos previstosno artigo 125.2da Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, as condigbes de revisio da concessio
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 9 de Fevereiro de 1993, assinada
pelo gerente-geral, Lin Haozong, e pelo gerente, Lau Ngai Leong,
da Companhia de Investimento Predial San Long Heng (Macau),
Lda., sua mandatdria, qualidade e poderes verificados pela foto-
cépia autenticada da procurag@do outorgada no Cartério do Notdrio
Privado, Anténio Correia, e pela informagao por escrito da Con-
servatéria dos Registos Comercial e Automével de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispostono artigo 107.2da Lein.®6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.2 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe de acordo com as cldusulas seguintes:

Artigo primeiro

As cldusulas segunda, ierceira e quarta do Despacho n.? 152/
/SATOP/90, publicado no suplemento ao Boletim Oficial n.? 52,
de 26 de Dezembro, comarectificagdopublicadano Boletim Oficial
n.27,de 18 de Fevereiro, respeitante ao contrato de concesséo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno,
situado na Estrada de Lou Lim Yeok, na Ilha da Taipa, a favor da
Sociedade de Investimento Dragdo e Pérola, Lda., passam a ter a
seguinte redacgio:
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Cldusula segunda— Prazo de arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 (vinte e
cinco) anos, contados a partir de 26 de Dezembro de 1990,
data da publicagdo do Despacho n.? 152/SATOP/90, que
titula o contrato de concessdo.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

2. Os blocos, referidos no nimero anterior, terdo as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Habitagio: do 2.2 a0 7.2 pisos, com 12 445 m?,

Estacionamento: no 1.2 piso com 1951 m?2
Cldusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfiodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 43 260,00 (quarenta e trés mil, duzentas e sessenta) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no, passard a pagar o montante globalde $ 105 743,00 (cento
e cincomil, setecentas e quarenta e trés) patacas, resultante da
seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagio:
12445 m? x $ 7,50/m? ...cooervvvinnnne $93 337,50

ii) Area bruta para estacionamento:
1951 m2x$5,00/m? ..., $ 9755,00

iii) Area bruta livre:
530m?x$ 5,00/m? ..., $ 2650,00

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, con-
tados a partir de 26 de Dezembro de 1990, data da publicagio
no Boletim Oficial do Despacho n.® 152/SATOP/90, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estabelecidos em legislagdo que venha a ser publicada duran-
te a vigéncia do contrato.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante da quan-
tia de $ 9 274 983,00 (nove milhdes, duzentas e setenta e quatro
mil, novecentas e oitenta e trés) patacas, nas condiges estipuladas
na cldusula oitava do contrato de concessdo, a que se refere o
Despachon.? 152/SATOP/90, o segundo outorgante, por for¢a da
presente alteragdo, pagard ainda a importdncia de $ 9 904 496,00
(nove milhGes, novecentas e quatro mil, quatrocentas e noventa e
seis) patacas, que serd liquidada da seguinte forma:

a) $ 3904 496,00 (trés milhdes, novecentas e quatro mil, qua-
trocentas e noventa ¢ seis) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publi-

cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato;

b) O remanescente, $ 6 000 000,00 (seis milhdes) de patacas,
que vencerd juros 2 taxa anual de 7%, serd pago em 3 (irés)
prestagdes semestrais iguais, de capital e juros, no montante de
$ 2 141 604,00 (dois milh3es, cento e quarenta € uma mil, seis-
centas e quatro) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Artigo terceiro

1. Porforga da presente alterag@o o prazo de aproveitamento de
30 (trinta) meses, estabelecido na cldusula quinta do contrato de
concessio a que se refere o Despacho n.? 152/SATOP/90, é
prorrogado até 26 de Dezembro de 1994.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula a presente alterag@o.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 22 de Fevereiro de 1993. — O Secreti-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.2 32/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Au Délia, alids Au Hon In, de
rectificagio do n.? 2 da cldusula segunda da escritura do contrato
de revisio da concessao, por aforamento, do terreno com a drea de
64 (sessenta e quatro) metros quadrados, onde se encontra im-
plantado o prédio n.? 16, da Travessa dos Algibebes, em Macau,
outorgada na Direcgdo dos Servigos de Finangas em 12 de Janeiro
de 1990, (Processo n.2 594.2, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processon.?113/92, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura lavrada em 12 de Janeiro de 1990, a folhas 6 ¢
seguintes do livro n.? 273 da Direcgdo dos Servigos de Finangas
ficou titulada a revisdo da concessio, por aforamento, do terreno
com a 4rea de 64 (sessenta e quatro) metros quadrédos, situadoem
Macau, onde se encontra implantado o prédio n.? 16, da Travessa
dos Algibebes, autorizada pelo Despacho n.? 195/SAOPH/88,
publicado no 2.2 suplemento ao Boletim Oficial n.2 52, de 30 de
Dezembro de 1988.

2. De acordo com o projecto de obra, que mereceu parecer
favordvel em 2 de Dezembro de 1987 e que esteve na origem da



