980 1 DE MARCO DE 1993 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —N.° 9

Despacho n.2 29/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Nova Taipa ~
Urbanizagio, Lda.», de revisio do contrato de concessio, por
arrendamento, do terreno com a d4rea de 175 729 m?, sito na Baixa
da Taipa, em virtude da alterac¢do parcial da finalidade, passando
o seu aproveitamento a incluir um hotel na drea anterionmente
destinada a escritorios.

Reversio ao Territério de 79 934 m? da drea concedida, (Pro-
cesso n.? 6036.2, da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Processo n.? 86/92, da Comissio de
Terras).

1. Porescrituradecontratoderevisioe trgmsmissﬁo, outorgada
na Direc¢io dos Servigos de Finangas, em 1 de Junho de 1989, a
Sociedade «Nova Taipa — Urbanizagio, Lda.», com sede em
Macau, no Hotel Lisboa — Ala Nova, 2.2 andar, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial ¢ Automével, sob o
n.2 2 868 a fls. 71 do livro C-8.%, ficou titular do direito resultan-
te da concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
175 729 m?, sito na Baixa da Taipa.

2. Em cumprimento do estipulado na cldusula 3.* da referida
escritura, a concessiondria representada pelo seu gerente Yeung
Ka Yan Kevin, apresentou na Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) para aprovagdo, através
derequerimentode 11 de Outubrode 1990, o anteprojecto da obra,
designado por «Nova Taipa», a implantar no terreno em aprego,
juntando uma lista de desenhos e meméria descritiva.

3. O Departamento competente da DSSOPT, depois de apre-
ciar o anteprojecto, emitiu parecer no sentido daquele ser rectifi-
cado, devendo explicitar-se algumas 4reas brutas de construgio,
mimero de lugares para parque de estacionamento, calendarizagéo
das fases de aproveitamento, impondo que a construgio da escola
prevista no conirato seja efectuada na 2.* fase e considerando
inaceitdvel a construgio de um hotel com 60 pisos, tendo ainda
informado a concessiondria que o anteprojecto implicava uma
renegociagdo do contrato de concessio.

4. Face a isto, a concessiondria apresentou a rectificagdo ao
anteprojecto que veio a obter parecer favordvel da DSSOPT.

5. Omnovoplanodeaproveitamentodoterrenoprevé a construgo
de um hotel na 4drea que inicialmente estava destinada a escrité-
rios, havendo, também, ligeiras altera¢es na drea do terreno e dos
quarteirdes delineados, devido ao estabelecimento de novos ali-
nhamentos e condicionantes urbanisticas.

6. Nestas circunstincias e uma vez emitidas as plantas de
alinhamento e cadastral, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cédlculo do prémio a pagar pela concessiondria e
elaborou a minuta de revisdo do contrato.

7. Todavia, o valor do prémio ndo obteve a concordincia da
concessiondria, em virtude de se reportar a um hotel de 5 estrelas,
tendo aquela modificado o projecto do hotel para um de 3 estrelas,
resultando daf um novo célculo do prémio, o qual foi aceite pela
concessiondria.

8. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 15 de
Outubro de 1992, nada teve a objectar.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.26/80/M, de 5 de Julho, as condig¢Bes da revisdo foram notifica-
das i requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaragdo prestada em 28 de Janeiro de 1993, pelos seus legais
representantes Lee Hin Moh e Ho Yuen Ki Winnie, com poderes
para o acto, qualidade e poderes que foram verificados pela
informagfo, por escrito, passada em 25 de Novembro de 1991,

pelacompetente Conservatéria e que se encontra junta ao processo.
Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaragio
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigododispostono artigo 107.2da Lein.26/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.? 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe
de acordo com o estipulado no presente despacho:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato & autorizada a alterag@o do contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno, com a drea de
175 729 (cento e setenta e cinco mil, setecentos e vinte e nove)
metros quadrados, situado na Baixa da Taipa, titulado pela escri-
tura outorgada na Direcgio dos Servigos de Finangas, em 1 de
Junho de 1989.

2. Em consequéncia do referido n.® 1 deste artigo, as cldusulas
primeira, terceira, quarta, quinta, sétima, oitava e décima segunda
do contrato passam a ter a seguinte redacgdo:

Cldusula primeira— Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisido do contrato de concessido do terreno com a
drea globalde 175 729 (cento e setenta e cinco mil, setecentos
¢ vinte ¢ nove) metros quadrados, assinalado com as letras
«A», «Al», «A2», «A3», «Ad», «AS», «<Ab», «B2», «Bd»,
«B5», «B6», «C», «<D» e «D1» na planta n.? 560/89, emitida
em 6 de Maio de 1992, pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro;

b) Areversdo, livre dequaisquer 6nus ou encargos, a favor
do primeiro outorgante, das parcelas de terreno com as dreas
de 638 (seiscentos e irinta e oito} metros quadrados e 53
(cinquenta e trés) metros quadrados, 42 783 (quarenta e dois
mil, setecentos e oitenta ¢ trés) metros quadrados ¢ 28 914
(vinte e oito mil, novecentos e catorze) metros quadrados,
assinaladas, respectivamente, com as letras «D» ¢ «D1», «C»
e «A3» na plania acima identificada e que se destinam a
integrar o dominio piblico do Territério;

¢) Areversio, livre de quaisquer 6nus ou encargos, a favor
do primeiro outorgante, do quarteirdo assinalado pelas letras
«A6» e «B6» na planta supra-identificada, com as dreas,
respectivamente, de 6 862 (seis mil, oitocentos e sessenta e
dois) metros quadrados e 684 (seiscentos e oitenta € quatro)
metros quadrados, onde serd implantado o equipamento es-
colar ¢ que se¢ destina a integrar o dominio privado do
Territério, ao qual & atribuido o valor de $ 4 655 902,00
{quatromilhdes, seiscentase cinquenta e cincomil, novecentas
e duas) patacas e de $ 464 098,00 (quatrocentas e sessenta e
quatro mil e noventa e oito) patacas, respectivamente.
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2. A drea global da concessdo passa a ser de 95795
(noventa e cince mil, setecentos e noventa e cinco) metros
quadrados e estd assinalada na planta supra-identificada, com
as letras «A», «Al», «A2», «B2», «Ad», «B4», «AS5» e «B5».

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um
complexo de edificios nos quarteirdes «A», «Al», «A2»,
«B2», «A4», «<B4», «AS5» e «B5», todos assinalados na planta
identificada na cldusula anterior.

2. Asfinalidades e dreas globais de construgio a executar
na totalidade dos quarteirdes, identificados no nimero ante-
rior, serdo as seguintes:

a) Habitagdo: 725 573 m?
b) Comércio: 26 646 m?
¢) Hotel de trés estrelas: 58 159 m?,

d) Estacionamento: 139 866 m2.

3. A construgdo, pela segunda outorgante, de dreas supe-
riores aos montantes estipulados no nimero anterior, assim
como qualquer alteragdo de finalidade, estd sujeita a prévia
autorizagio do primeiro outorgante e a sua eventual autori-
zagdoimplicard arevisio do presente contrato, nomeadamente
o montante do prémio.

4. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «B2»,
«B4» ¢ «B5» na planta acima identificada e que se enconiram
situadas a nivel do solo sob as arcadas, serdo destinadas,
mantendo abertos os espagos entre colunas, ao livre trinsito
de pessoas e bens, sem quaisquer restrigdes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de ocupagio, tempordria ou defini-
tiva, e que se chamaré zona de passeio sob a arcada.

5. A segunda outorgante fica obrigada a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
(um virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente s faixas
definidas no nimero anterior, a excepgdo do espago ocupado
pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a
instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de 4guas,
electricidade e telefone a implantar na zona.

Cldusula quarta— Encargos especiais

,
1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente pela segunda outorgante:

a) Pagar os encargos emergentes da execugio, pelo pri-
meiro outorgante, das obras de construgio dos arruamentos
principais e secunddrios e da rede geral de esgotos;

b) Pagar os encargos emergentes da execugio, pela CEM,
da rede de iluminagio publica;

¢) Desocupar e remover do terreno quaisquer construgdes
provisérias e materiais, porventura af existentes;

d) Construir e entregar ao primeiro outorgante os seguintes
equipamentos com cerca de 27 588 m%

i) Um postode correios e drea deestactonamento cober-
to para 4 (quatro) automéveis;

ii) Um posto médico;

iif) Instalagdes destinadas a Direcg¢do dos Servigos de
Finangas;

iv) 8 (oito) creches;
v) 10 (dez) escolas pré-primdrias;

vi) Duas escolas situadas no quarteirdo assinalado pelas
letras «A6» e «B6» na planta supra-identificada e no
quarteirdo 22 assinalado na planta n.? 3 780/91, emi-
tida em 11 de Fevereiro de 1992, pela Direcgio dos
Servigos de Cartografia e Cadastro;

vii) Postopolicial,com3 830 (trés mil, oitocentos e trinta)
metros quadrados, a construir em parte do quarteirao
assinalado com as letras «A5» e «B5» na planta
n.2 560/89, emitida pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, em 6 de Maio de 1992;

e) A execugdo, de acordo com o projecto aprovado pelo
primeiro outorgante da:

i) Zona verde no quarteirio «A3», assinalado na planta
supra-identificada com o n.® 560/89;

if) Espagos abertos destinados ao piblico.

2. As localizagdes das dreas correspondentes as constru-
¢Oesreferidasna alinea d) dontimero anterior serdo propostas
pelasegunda outorgante e submetidas a aprovagdo do primeiro
outorgante que poderd optar por outras localizagdes diferentes
das propostas.

3. E igualmente encargo integral da segunda outorgante a
elaboragdo de todos os projectos respeitantes as construgdes
referidas na alinea d) do n.? 1 desta cldusula.

4. As construgdes executadas pela segunda outorgante,
referidas nos nimeros anteriores desta cldusula, serdo en-
tregues com uma garantia de boa execugio pelo periodo de
um ano, contado a partir da data da recepgio respectiva pelo
primeiro outorgante. Os espagos abertos, nomeadamente as
zonas verdes ¢ jardins, serdo entregues depois de tratamento
respeitante a drenagem e a adequada cobertura vegetal.

5. O primeiro outorgante, caso venha a reconhecer des-
necessdria a instalagdo de qualquer uma das estruturas de
apoioreferidas naalinea d) don.® 1 desta cldusula, poderé dar-
-lhe um aproveitamento diferente daquele que se encontra
previsto.

6. Durante o periodo de execugdo das obras de aprovei-
tamento do terreno, a segunda outorgante procederd a repa-
ragdo, por sua conta, de quaisquer danos provocados nos
arruamentos e zonas verdes.

Cldusula quinta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante pagard a seguinte renda anual:
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a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, $ 9,00 (nove) patacas por metro quadrado,
no montante global de $ 862 135,00 (oitocentas e sessenta e
duas mil, cento e cinquenta e cinco) patacas;

b) A medida que, em conformidade com o faseamento
fixado no artigo segundo deste contrato, forem emitidas as
respectivas licengas de utilizagdo dos edificios a construir no
terreno, a segunda outorgante passard a pagar:

$ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metroquadrado
de drea bruta de construg@o para habitagio;

$ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por meiro quadrado
de drea bruta de construgdo para comércio;

$ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para hotel;

$ 4,50(quatro patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para estacionamento.

2. As dreas, definidas no n.? 2 da cldusula terceira, estdo
sujeitas a eventual rectificagdo, resultante das vistorias a
levar a efeito pelos Servigos competentes, para efeito da
emissio das licengas de utilizagio.

3. As rendas serdo revistas de cinco em ¢inco anos, con-
tados a partir da data da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estabeleci-
dos em legislag@o aplicdvel que venha a ser publicada durante
a vigéncia do contrato.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados,
aceites pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de
cada um dos prazos fixados no artigo segundo, a segunda
outorgante fica sujeita a multa de $ 2 500,00 (duas mil ¢
quinhentas) patacas por cada dia de atraso, até 90 (noventa)
dias, para além desse periodo e até ao maximo global de 180
(cento e oitenta) dias, a segunda outorgante fica sujeita a
multa correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabili-
dade referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.2 2 desta cldusula, a
segunda outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao
primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

5. Caso o atraso injustificado atinja um periodo superior a
180 (cento e oitenta) dias, poderd o primeiro outorgante
rescindir, total ou parcialmente, o contratona parte respeitante
a obra em atraso, revertendo a seu favor as 4reas de terreno
correspondentes ao quarteirio ou quarteirdes ndo aproveita-
dos, com todas as obras af executadas, sem direito a indem-
nizagdo e com perda da parte da caugio correspondente i obra
em atraso.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.2da Lei n. 6/80/
/M, de 5 de Julho, a segunda outorgante actualizard a caugdo
paraovalorde $ 862 155,00 {oitocentas ¢ sessenta e duas mil,
cento e cinquenta e cinco) patacas, por meio de depdsito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no mimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno con-
cedido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso
a0 mesmo ¢ as obras aos representantes dos Servigos da
Administragdo que af se desloquem no desempenho da sua
acgio fiscalizadora, prestando-thes toda a assisténcia e meios
para o bom desempenho da sua fungio.

2. Toda a actividade da segunda outorgante serd acom-
panhada por um técnico designado pelo Governador, sem
prejuizo da fiscalizagdo cometida aos Servigos competentes
nos termos da lei.

3. A remuneragdo do técnico referido na alinea anterior
serd fixada por despacho do Governador, nio podendoexceder
o indice 650 de vencimento na fungio piblica e serd satisfeita
pela segunda outorgante.

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento integral do terreno deverd operar-se no
prazo global de 66 (sessenta e seis) meses, contados a partir da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato, e de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — Construgdo de uma escola no quarteiréo 22 assina-
lado na planta n.2 3 780/91, emitida em 11 de Fevereiro de 1992,
pela Direcgiio dos Servigos de Cartografia e Cadastro, no prazo de
18 {dezoito) meses, a contar da data da publica¢do do mencionado
despacho.

Construgdo de 14 (catorze) edificios no quarteirdo assinalado
com as letras «A2» e «B2» na planta n.? 560/89, emitida em 6 de
Maio de 1992, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro, e de uma escola no quarteirio assinalado com as letras
«A6» ¢ «B6» na mesma planta, no prazo global de 30 (irinta)
meses, contados a partir da data acima referida;

2.2 fase — Construgdo de 14 {(catorze) edificios no quarteirdo
assinalado com as letras «A4» e «B4» na mencionada planta, a
concluir no prazo de 46 (quarenta e seis) meses, contados a partir
da publicagdono Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

3.*fase — Construgio de 3 (trés) edificios ¢ do posto policial no
quarteirdo assinalado com as letras «A5» e «BS», a concluir no
prazo de 60 (sessenta) meses apds a publicagio no Boletim Oficial
do referido despacho;

4.* fase — Construgdo de 3 (trés) edificios no quarteirio «Al»,
a concluir no prazo de 56 (cinquenta e seis) meses apds a publica-
¢80 no Boletim Oficial do supra referido despacho;
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5.t fase — Construgdo de 3 (trés) edificios, incluindo o hotel, no
quarteirdo assinalado com a letra «A», a concluir no prazo de 60
(sessenta) meses ap0s a publicagdo no Boletim Oficial do despa-
cho supra referido;

6.% fase — Construgio do parque central no quarteirio assina-
lado com a letra «A3», a concluir no prazo global do aproveita-
mento.

2. Consideram-se incluidos no prazo de aproveitamento esti-
pulado no n.2 1 deste artigo os prazos de elaboragdo e apresenta-
¢do pela segunda outorgante e aprovagio pelos Servigos compe-
tentes, dos respectjvos anteprojectos (projecto de arquitectura) e
projectos de obras (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais).

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos, os projectos sé se
considerardo efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 deste
artigo, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.? 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante poderd dar inicio
a obra projectada, 30 (irinta) dias apés comunicagdo, por escrito,
a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no Regulamento Geral da Construgdo Urbana ou em quaisquer
outras disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penali-
dades previstas naquele Regulamento, com excepg¢io da estabe-
lecida para a falta de licenga. Todavia, a falta de resolugio,
relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispensa a segunda
outorgante da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

Artigo terceiro

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante do prémio
fixado na cldusula nona do contrato de concessio, titulado pela
escritura celebrada em 1 de Junho de 1989, a segunda outorgante
pagard ainda, por forga da presente alteragdo a importincia de
$ 104 188 320,00 (cento e quatro milhdes, cento e oitenta e oito
mil, trezentas e vinte) patacas, da seguinte forma:

a) $52 000 000,00 (cinquenta e dois milhdes) de patacas,
trinta dias apés a publicag¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula a presente alterag@o ao contrato;

b) Oremanescente,nomontantede$ 52 188 320,00 (cinquenta
edois milhdes, centoe oitenta e oitomil, trezentas e vinte) patacas,
que venderd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 4 (quatro)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 14 208 317,00 (catorze milhdes, duzentas e oito mil, trezentas e
dezassete) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho referido na alinea anterior.

Artigo quarto

A concessio do terreno identificado no artigo primeiro rege-se
pelo presente contrato e pelas cldusulas do contrato de concesséo,
titulado pela escritura celebrada em 1 de Junho de 1989, que nio
o contrariem.

Artigo quinto

Para efeito de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd odo Tribunal da Comarca
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 18 de Fevereiro de 1993. — O Secretd-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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