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Despacho n.2 23/SATOP/93

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 3.2 da
Portaria n.? 85/91/M, de 20 de Maio, subdelego no director dos
Servigos de Cartografia e Cadastro, engenheiro Adelino Manuel
Lopes Frias dos Santos, os poderes necessdrios para representar o
territério de Macau como outorgante no contrato a celebrar entre
o Territério e a firma Intergraph Graphics System, Hong Kong
Limited, com vista ao fornecimento de equipamento informdtico
para a cartografia automadtica.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 9 de Feverciro de 1993, — O Secretirio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.2 24/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Vong Cheong Pui, de revisdo do
contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno onde se
enconira implantado o prédio n.? 2-A, da Rua de Henrique de
Macedo, com a 4rea de 54 (cinquenta e quatro) metros quadrados,
emvirtude da modificagio do seu aproveitamento, coma construgio
deumnovo edificio emregime de propriedade horizontal, destinado
a comércio e habitagio, (Processo n.? 1 226.1, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo
n.2 64/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 11 de Margo de 1992, dirigido
a S. Ex.* o Governador, Vong Cheong Pui, divorciado, residente
em Macau, na Rua do Brandio, n.223-A, r/c, solicitou autorizagio
paramodificar o aproveitamento do terreno que the estd concedido
emregime de arrendamento, com a drea de 54 (cinquenta e quatro)
metros quadrados, sito em Macau, onde se encontra implantado o
prédio n.® 2-A, da Rua de Henrique de Macedo, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sobon.219 914, afls. 104 v. do
livro B-42, e inscrito a seu favor sob o n.2 646, a fls. 145 do livro
F-2, da mesma Conservatfria, com a construgdo de um novo
ediffcio, destinado a comércio e habitaggo.

2. Oterreno em aprego tem a drea registral de 51,54 (cinquenta
e um virgula cinquenta e quatro) metros quadrados, mas por nova
medigio efectuada pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro, esta 4rea ¢ rectificada para 54 (cinquenta e quatro)
metros quadrados, conforme ¢ assinalado na planta referenciada
por Processo n.? 3 550/91, emitida em 6 de Margo de 1992, por
esta Direcgdo de Servigos.

3. O referido terreno serd reaproveitado com a construgio de
um novo edificio, em regime de propriedade horizontal, com-
preendendo 7 (sete) pisos, destinados a comércio e habitagdo, de

acordo com o projecto de arquitectura apresentado na Direcgéo.

dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas ¢ Transportes e sobre o qual
foi emitido parecer favordvel.

4. Em face deste parecer o Departamento de Solos da mesma
Direcgdo de Servigos procedeu ao célculo das contrapartidas a
obter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes
a que a concessdo deveria obedecer, as quais foram aceites pelo
requerente, conforme se alcanca de carta datada de 8 de Junho de
1992,

5. O processo seguiu a sua framitagio normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 2 de
Jutho de 1992, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisfio da concessido
foram notificadas ao requerente e por este expressamente aceites,
mediante declara¢io datada de 1 de Fevereiro de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo Il do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.2da Lei n.26/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portarian.? 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido derevisdo do
contrato de concessdo identificado em epigrafe, de acordo com o
estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira-— Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da concessio,
por arrendamento, respeitante ao terreno com a drea registada de
51,54 (cinquenta e um virgula cinquenta e quatro) metros qua-
drados, rectificada por nova medig8o para 54 (cinquenta e quatro)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio n.? 2-A,
da Rua de Henrique de Macedo, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Registo
Predial sobon.?19 914 afls. 104 v. dolivro B-42 e inscrito a favor
do segundo outorgante, segundo a inscrigdo n.? 646 a fls. 145 do
livro F-2.

3. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com on.?3 550/91, emitida em 6 de Margo de 1992, pela DSCC,
passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda— Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 50 (cinquenta) anos,
contados a partir de 30 de Outubro de 1959, data da outorga da
escritura piiblica de concesséo inicial.

2. Oprazodo arrendamento, fixado nondmero anterior, poderd,
nos termos da legislagfio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento ¢ finalidade do terreno

1. Oterreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo sete pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado is
seguintes finalidades de utilizaggo:

Comercial: rés-do-chiio e «kok-chai», com a dreade 55 m?%

Habitacional: 1.2 ao 5.2 andar com «duplex», com 2 drea de
471 m?

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:
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a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 324,00 (trezentas e
vinte e quatro) patacas;

b) Ap6s a conclusdio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante globalde $ 1 661,00 (mil seiscentas e
sessenta e uma) patacas, resultante da seguinte discriminagao:

i) Area bruta para o comércio:
S55m2x$4,50/m?% i, reerereaeeesrresane $ 248,00

ii) Area bruta para a habitagio:
471 m?x$ 3,00/m?........... ereeeesar e searr e es ... $1413,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdoresuliante da vistoria arealizar pelos Servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de utilizagdo, com
a consequente rectificagao do montante global da renda, se for
caso disso.

3. Asrendas serdorevistasde cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deverd iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagio.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo das
obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse perfodo ¢ até ao maximo global de 120 (cento
evinte) dias, fica sujeito amulta que poderd ir até ao dobro daquela
importancia,

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima-— Prémio do contrato

O segundo outorgante pagar4 ao primeiro outorgante, atitulode
prémio do contrato, o montante de $ 359 391,00 (trezentas e

cinquenta e nove mil, trezentas e noventa e uma) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas, 30 (irinta) dias ap6s a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 159 391,00 (cento e
cinquenta e nove mil, trezentas € noventa e uma) patacas, que
vencerd juros i taxa anual de 7%, serd pago em 1 (uma) prestagio
de capital e juros, no montante de $ 164 970,00 (cento e sessenta
e quatro mil, novecentas e setenta) patacas, vencendo-se 150
{cento e cinquenta) dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.°da Lei n.26/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugfio para o valor
de $ 324,00 (trezentas e vinte e quatro) patacas, por meio de
dep6sito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,depende
de prévia autorizagfio do primeiro outorgante e sujeita a transmissdo
a revisdo das condigBes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.2do Decreto-Lein.? 51/83/M, de 26
de Dezembro.

Cldusula décima— Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢ as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula décima primeira— Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo damulta agravada, previsto na cldusula sexta;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno 2
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
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duzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte dosegundo
outorgante.

Cldusula décima segunda -— Rescisdo

1. Opresente contrato poderé serrescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdode situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizag@o do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.t
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Cornar-
ca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 9 de Fevereiro de 1993. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado. ’
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