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Despacho n.2 18/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Turismo ¢
Diversoes de Macau, S.A.R.L., de concessio, por arrendamento,
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de
1 143 m?, situado na Zona de Aterros do Perto Exterior (ZAPE),
quarteirdo 9, lote «Al», destinado as finalidades comercial, de
escritério e de estacionamento, (Processon.® 1 208.1, da Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes, € Processo
n.? 87/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 31 de Dezembro de 1990,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Sociedade de Turismo e
Diverstes de Macau, S.A.R.L., (STDM), com sede em Macau, no
Hotel Lisboa, Nova Ala, 2.2 andar, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével de Macau sobon.?354, afls.
194 do livro C-1.2, representada pelo seu administrador-delegado,
Stanley Ho, alidas Ho Hung Sun, solicitou, de acordo com o
dispostona cldusula 16.* do contrato de concessio do exclusivo da
exploragio dos jogos de fortuna ou azar, a concessdo, por arren-
damento, do quarteirdo 9, da Zona de Aterros do Porto Exterior,
constituido por 6 lotes, com a 4rea de 17 034 m>.

2. Na mesma data, a requerente entregou, para apreciago,o
estudo prévio referente ao aproveitamento do citado terreno,
embora com nova configuragio dos lotes e com um dimensiona-
mento diferente do considerado pelo Gabinete de Planeamento
Urbano da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, entendendo, assim, proceder a um aproveitamento
mais racional dos diferentes lotes do quarteirdo.

3. A proposta de reorganizagéo, apresentada pela STDM, tra-
duzia-se na exclusdo da drea a concessionar do lote «<9F» e parte
do «9B», cujos direitos urbanisticos pretendia ver transferidos
para os restantes, uma vez que, dada a sua localizag@o, seriam os
ideais para a edificagido do equipamento escolar complementar ao
Jj4 existente na zona.

4. Tendo em conta o interesse da Administragdo em ampliar a
zona de intervengdo do Complexo Escolar e o interesse da re-
querente em libertar o lote «F» para este efeito, o Gabinete de
Planeamento Urbano elaborou, entdo, uma proposta de reformu-
lag3o dos limites e da organizagdo do quarteirdo 9, bem como de
alteragdo dos condicionamentos urbanisticos dos seus lotes «A»,
«B», «C», «D» e «E», que foi aprovada pelo meu despacho de 22
de Novembro de 1991, exarado na informagio n.? 74/GPU/91, de
29 de Outubro, daquele Gabinete.

5. Nestas circunsténcias, a STDM apresentou novo requeri-
mento, datado de 6 de Margo de 1992, reiterando o pedido de
concessio do quarteirdo 9 da ZAPE e e meados do mesmo més
submeteu os estudos préviosrevistos, referentes ao aproveitamento
de vdrios lotes desse quarteirdo.

6. A concessdo do terreno em aprego respeita ao lote «Al»,
com a drea de 1 143 m?, assinalado com as letras «<Al» e «<Bl» na
planta n.2 4 065, emitida em 29 de Julho de 1992, pela Direcgdo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro. O seu aproveitamento
serd efectuado com a construgdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com quatro caves, um «podium» com
quatro pisos encimado com uma torre de vinte e dois pisos,
destinado as finalidades comercial, de escritérios e de estaciona-
mento.

7. Ap6s apresentagio da documentagio necessdria ao prosse-
guimento do processo, o Departamento de Solos elaborou a
minuta de contrato, que mereceu a concordincia de Stanley Ho, na
qualidade derepresentante legal da STDM, em 15 de Setembro de
1992.

8. Areferidaminutando inclui acldusulareferente ao pagamento
de «prémio», em virtude de o Territério receber o mesmo por via
indirecta, integrado nas diversas contrapartidas a que a STDM se
obrigou no contrato de concessio dos jogos.

9. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 22 de
Outubro de 1992, nada op6s ao pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstosno artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de S de Julho, as condigdes da concessdo, por arren-
damento, ao abrigo da cldusula 16.* do contrato de concessio do
exclusivo da exploragio dos jogos de fortuna ou azar no territ6rio
de Macau, foram notificadas drequerente e por esta expressamente
aceites, mediante declaragdo datada de 14 de Janeiro de 1993,
assinada pelo seu procurador, Vitor Cheung Lup Kwan, com
poderes para o acto, qualidade e poderes que foram verificados e
certificados pelo notdrio privado, Leonel Alberto Alves, confor-
me consta do reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo 11
da Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.2, n.2 1, alineac), e 49.2¢
seguintes da Lei n.2 6/80/M, de S de Julho, e no uso da delegagdo
de competéncias, conferida pela Portaria n.? 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe, de acordo com as
cldusulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessao por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento, com dispensa de hasta piiblica, ao abrigo da cldu-
sula 16.* da escritura de revisio do contrato de concessio do
exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada em
29 de Setembro de 1986, um terreno ndo descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Macau, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), designado por lote «A1» do quarteirdo 9, com a
drea de 1 143 m? (mil cento e quarenta e trés) metros quadrados,
e com o valor de $ 65072 463,00 (sessenta e cinco milhdes,
setenta e duas mil, quatrocentas e sessenta e trés) patacas, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalado pelas letras «Al» e «B1» na planta anexa com o
n.24 065/92, emitida em 29 de Julho, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato.

Cldusula segunda— Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da datada publicagdono Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,

nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.
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Cldusula terceira— Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno é aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal constituido por quatro caves,
um «podium» com quatro pisos e uma torre com vinte e dois
pisos, compreendendo ao todo trinta pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comércio: rés-do-chio e do 1.2 ao 3.2 andar, com 3 593 m?
Escritdrios: do 4.2 ao 25.2 andar, com 15 385 m?;
Estacionamento: caves 1, 2, 3 e 4, com 4 420 m?.

3. A drea de 243 m?, assinalada com a letra «B1» na referida
planta da DSCC, situada ao nivel do solo sob as arcadas, é
destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao livre
trinsito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou definitiva, e
chama-se zona de passeio sob a arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente & faixa definida no nimero
anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas fundagdes dos
pilares das arcadas, que fica afecto 2 instalagio das infra-estrutu-
ras de abastecimento de 4guas, electricidade e telefone aimplantar
na zona.

Cldusula quarta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Margo, €
fixada a renda anual de $ 328 870,00 (trezentas e vinte e oito mil,
oitocentas e setenta) patacas, resultante da seguinte discrimina-
cdo:

i) Area bruta para comércio:
3593 m?x $ 15,00/mP ...evceecreecierrerrerinne $ 53895,00

if) Area bruta para escrit6rios:
15385 m?x’$ 15,00/m? ... s $ 230 775,00

ity Area bruta para estacionamento:
4420m?x $ 10,00/m? ..o $ 44 200,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes no acto de aprovagido do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emiss3o da licenga
de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da legisla-
¢do relativa ao estacionamento, com a consequente rectificagdo
do montante global da renda se for caso disso.

3. Nos termos e ao abrigo do n.2 2 da cldusula 16.* do contrato
para a concessio do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna
ou azar, ¢ tendo em conta a revisio outorgada em 29 de Setembro
de 1986, o segundo outorgante fica isento do pagamento da renda
durante o periodo de vigéncia daquele contrato.

4. Nao se aplica a isengdo referida no niimero anterior se
houver, a favor de terceiros, transmissio dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. Asrendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n.? 3, sem prejuizo da aplicagio

imediata de novos montantes de renda estipulados por legislagdo
que venha a ser publicada, durante a vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicag@o no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente i apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta)dias, contados da data da publicagio do despa-
cho mencionado no mimero anterior, para a elaboragdo ¢ apresen-
tagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagBes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.2 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio, por escrito,
A DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da estabelecida para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao antepro-
jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagdo
do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terreno e a remogdo do
mesmo de todas as construgdes e materiais af existentes.

Cldusula sétima— Materiais sobrantes do terreno

1. Osegundo outorgante fica expressamente proibido deremo-
ver do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro ou-
torgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejtizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00,
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracg¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

Apartirda 4.2 e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante tem
a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta relativamente 2 apresentagio de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que pode ir até $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por
cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo
e até ao miximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o lerreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério & revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.2do Decreto-Lein.?51/83/M, de 26
de Dezembro.

Cldusula décima— Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo € s
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora, prestando-
-Ihes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguinies casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b} Alteraciio, ndo consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
Justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introdu-
zidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do segundo
outorgante,

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. Opresente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.? 3 da cldusula quarta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizag¢do do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. Arescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 3 de Fevereiro de 1993. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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