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E atribuido aos Servigos de Identificagio de Macau um fundo
permanente de MOP 50 000,00, para ser gerido por uma comissio
administrativa compostapela directora dos Servigos, Maria Salomé
C. S. Cavaleiro Madeira, como presidente, e tendo como vogais o
chefe do Departamento de Documentos de Viagem, José Pereira
Leonardo, ¢ o funciondrio a designar pelo presidente, em ordem de
servigco, como vogais.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 6 de Fevereiro de 1993, — O Secretdrio-Adjunto,
Vitor Rodrigues Pessoa.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 15 de Fevereiro de 1993, — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.2 17/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Turismo e Diver-
sdes de Macau, SARL, de concessdo, por arrendamenta, com
dispensa de hasta piiblica, de um terreno com a drea de 1 191 m?,
situado na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), quarteirio 9,
lote «A2», destinado as finalidades comercial, de escritdrio ¢ de
estacionamento, (Proc. n.° 1265.1, da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, ¢ Proc. n.? 88/92, da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento datado de 31 de Dezembrode 1990, dirigido
a S. Ex.* o Governador, a Sociedade de Turismo e Diversdes de
Macau, SARL, (STDM), com sede em Macau, no Hotel Lisboa,
Nova Ala, 2.2 andar, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial ¢ Automédvel de Macau sobon.® 354, afls. 194 dolivro
C-1.8% representada pelo seu administrador-delegado Stanley Ho,
alids Ho Hung Sun, solicitou, de acordo,com o disposto na cldusula
16.2 do contrato de concessio de jogos, a concessio, por arrenda-
mento, do quarteirdo 9, da Zona de Aterros do Porto Exterior,
constituido por 6 lotes com a drea de 17 034 m2

2. Na mesma data, a requerente entregou, para apreciagio, o
estudoprévioreferente ao aproveitamento docitado terreno, embora
com nova configuracdo dos lotes e com um dimensionamento
diferente do considerado pelo Gabinete de Planeamento Urbano da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas ¢ Transportes,
entendendo, assim, proceder a um aproveitamento mais racional
dos diferentes lotes do quarteirdo.

3. Aproposta de reorganizagio, apresentada pela STDM, tradu-
zia-senaexclusio da drea a concessionar dolote «9F» e parte dolote
«9B», cujos direitos urbanisticos pretendia ver transferidos para os
restantes, uma vez que, dada a sua localizagio, seriam os ideais para
a edificagdo do equipamento escolar complementar ao j4 existente
na zona.

4. Tendo em conta o interesse da Administragdo em ampliar a
zona de intervengdo do Complexo Escolar e o interesse da reque-
rente em libertar o lote «F» para este efeito, o Gabinete de Planea-

mento Urbano elaborou, entdo, uma proposta de reformulacio dos
limites da organizagdo do quarteirdo 9, bem como de alteragio dos
condicionamentos urbanisticos dos seus lotes «A», «B», «C», «D»
e «E», que foi aprovada pelo meu despacho de 22 de Novembro de
1991, exarado na informag@o daquele Gabinete com a referéncia
n.2 74/GPU/91, de 29 de Qutubro.

5. Nestascircunstincias, a STDM apresentou novorequerimento,
datado de 6 de Margo de 1992, reiterando o pedido de concesséo do
quarteirio 9 & em meados do mesmo més submeteu os estudos
prévios revistos, referentes ao aproveitamento de vérios lotes desse
quarteirdo.

6. A concessdo do terreno em aprego respeita ao lote «A2», com
adreade 1 191 m? assinalado com as letras «A2» ¢ «B2» na planta
n.2 4 065, emitida em 29 de Julho de 1992, pela Direc¢do dos
Servigos de Cartografia ¢ Cadastro. O seu aproveitamento serd
efectuado com a construgiio de um edificio em regime de proprie-
dade horizontal, constituido por quatro caves, um «podium» com
quatro pisos encimado com uma torre de vinte ¢ quatro pisos,

destinado as finalidades comercial, de escritérios e de estaciona-
mento.

7. Apésapresentagio da documentagdo necessdria ao prossegui-
mento do processo, o Departamento de Solos elaborou a minuta de
contrato, que mereceu a concordincia de Stanley Ho, na qualidade
de representante legal da STDM, em 15 de Setembro de 1992.

8. Areferidaminutando inclui acldusulareferente ao pagamento
de «prémio», em virtude de o Territério receber o mesmo por via
indirecta, integrado nas diversas contrapartidas a que a STDM se
obrigou no contrato de concessdo dos jogos.

9. Oprocessoseguiu asua tramitagdonormal, tendo sidoenviado
4 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 22 de Outubro de
1992, nada opds ao pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo, por arren-
damento, ao abrigo da cldusula 16.* do contrato de concessdo do
exclusivo da exploragio dos jogos de fortuna ou azar no territério
de Macau, foram notificadas i requerente e por esta expressamente
aceites, mediante declaragio datada de 14 de Janeiro de 1993,
assinada pelo seu procurador, Vitor Cheung Lup Kwan, com pode-
res para o acto, qualidade e poderes que foram verificados e
certificados pelo notdrio privado, Leonel Alberto Alves, conforme
consta do reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo Il da
Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.%, n.? 1, alinea ¢), e 49.%¢
seguintes, da Lei n.® 6/80/M, de S de Julho, e no uso da delegagio
de competéncias, conferida pela Portaria n.® 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe, de acordo com as
cldusulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento, com dispensa de hasta piblica, ao abrigo da cldu-
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sula 16.* da escritura de revisio do contrato de concessio do
exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada em
29 de Setembro de 1986, um terreno nio descritona Conservatdria
do Registo Predial de Macau, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), designado por lote «A2» do quarteirio 9, com a
drea de 1 191 m? (mil cento e noventa e um) metros quadrados, ¢
comovalorde $ 106 731 024,00 (cento e seis milhdes, setecentas
e trinta ¢ uma mil e vinte e quatro) patacas, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado
pelas letras «A2» ¢ «B2» na planta anexa com o n.? 4 065/92,
emitida em 29 de Julho, pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato.

Cldusula segunda— Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno € aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, constituido por quatro caves,
um «podium» com quatro pisos € uma torre com vinte e quatro
pisos, compreendendo ao todo trinta e dois pisos.

2. Oedificio, referido no nimero anterior, é afectado s seguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Comércio: rés-do-chdo e do 1.2 ac 3.2 andar, com 3 863 m%;
Escritérios: do 4.2 ao 27.2 andar, com 18 778 m?;
Estacionamento: caves 1, 2,3 ¢ 4, com 4 780 m%.

3. A drea de 279 m?, assinalada com a letra «B2» na referida
planta da DSCC, situada ao nivel do solo sob as arcadas, é
destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao livre
trinsito de pessoas e bens semquaisquer restrigdes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de ocupagio, tempordria ou definitiva, e
<hama-se zona de passeio sob a arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre com-
pletamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros,
todo o terreno subjacente A faixa definida no nimero anterior, 4
excepgdo do espago ocupado pelas fundagbes dos pilares das
arcadas, que fica afecto 2 instalagdo das infra-estruturas de abas-
tecimento de dguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

5. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo outor-
gante pode vedar e utilizar como estaleiro de obra a parcela de
terreno, assinalada com aletra «C2» na plantareferida na cldusula
primeira.

Cldusula quarta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de $ 387 415,00 (trezentas e oitenta e sete
mil, quatrocentas ¢ quinze) patacas, resultante da seguinte dis-
criminagdo:

i) Area bruta para comércio:
3863m?x $ 15,00/mP e, $ 57 945,00
i) Area bruta para escritérios:
18 778 m? x $ 15,00/m?.....oviviriirrnccnnennnnne. $ 281 670,00
ifiy Area bruta para estacionamento:
4 780m?x $ 10,00/m?....cciernirmnnn. v 47 800,00

2. As dreas, referidas no mimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto de aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emissio da licenga
de utilizag@o respectiva, sem prejufzo do cumprimento da legis-
lagdo relativa ao estacionamento, com a consequente rectificagio
do montante global da renda se for caso disso.

3. Nos termos ¢ ao abrigo do n.? 2 da cldusula 16.* do contrato
para a concessdo do exclusivo da exploracgio de jogos de fortuna
ou azar, e tendo em conta a revisio outorgada em 29 de Setembro
de 1986, o segundo outorgante fica isento do pagamento da renda
durante o perfodo de vigéncia daquele contrato.

4. Nao se aplica a isengio referida no mimero anterior se
houver, a favor de terceiros, transmissio dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagio da iseng@o referida no n.? 3, sem prejuizo da aplicagéo
imediata de novos montantes de renda estipulados por legislagio
que venha a ser publicada, durante a vigéncia do contrato.

Cldusula quinta— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no praze global
de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente & apresenta¢io dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicag@o do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragZo e apresentagido
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no mimero
anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresenta-
dos, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.2 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.2 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
i obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da estabelecida para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugio, relativamente ao antepro-
jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Osegundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no n.? 1 da cldusula quinta e nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, a pavimentagio provisdria dos arruamentos
adjacentes ao terreno, assinalados na planta anexa com a letra
«C2»,

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) Adesocupagidodoterreno eremogdo de todas as construgdes
¢ materiais, porventura, af existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, assinalados
na planta anexa com a letra «C2», a executar pela Administragio
do Territdrio;

¢) O pagamento do mobilidrio urbano necessério, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. Osegundo outorgante fica expressamente proibido de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro ou-
torgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro outor-
gante s3o sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito s seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infrac¢io: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.% infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante tem
a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que pode ir até $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por
cada dia de atraso, até sessenta dias; para além desse perfodo e até
ao médximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida o niimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgédo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmiss4rio a revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessédrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.2do Decreto-Lein.?51/83/M, de 26
de Dezembro.

Cldusula décima— Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e &s
obras aosrepresentantes dos Servigos da Administragio, que ai se
desloquem, no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

Cldusula décima primeira— Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
oitava;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concess#io, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

c) Interrupgiio do aproveitamentoc do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Beletim Oficial.



15 DE FEVEREIRO DE 1993 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —N.°® 7 721

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno 3
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introdu-
zidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do segundo
outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisao

1. Opresente contrato pode ser rescindido, quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.? 3 da cldusula quarta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
Jou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecidana cliusula sexta;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. Arescisdo do contrato € declarada por despachode S. Ex.?o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.2 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicével.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 3 de Fevereiro de 1993. — O Secret4rio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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0B5: - As parcelas €2 e D3 destinam-se
a via pablica.
A parcela €3 destina-se a trata-
mento paisagistico.

ConfrantagBes dos Lotes:

NE -~ Parcela A3;
St - Parcela A2;

Pim)} SW/NW - Parcela Bi.

18 070,1 Parcela B1 (Area destinada a passeio
18 040,5 piblico sob arcada)
NE - P las At B33
18 oo ZONA DE ATERROS DO PORTO S hereetas - 0
S¥ - Alameda He Sang
;; 3?22 EXTERIDR~ (ZAPE) AW - Avenida Drl.mgod??éu Rodrigues.
16 0057 QUARTEIRAQ 9 - LOTE A. Parcela A2
18 023,9 NE - Parcelas A3 e B2;
’ SE/SW - P la B2;
15 o5t AREA "A1" = 900 m2 W~ Parcela Al.
18 05,3 A - . : .
;g g;’)g';‘ A,REA :'AZ" - 912 m2 Parcela B2 (ggg?igzszéga$:£?ssexo
. 1 | 1 B— - .
0 00c s AREA MA3™ = 1 111 m2 5 T Vi praeetay O
17 3248 AREA "B1" = 243 m2 o azcela 12 ¢ Rlamedo teong San;
18 007.2 AREA "B2" = 279 m2 Parcela A3
18 025,4 1" | 1 -~ SW - Parcelas Al e AZ;
18 027,8 AREA 83 - 346 mz Nos reslant:: pungos éardeais - Parcels
s 0629 AREA "C2" = 160 m2
. : Parcela B3 (Area destinada i
16 012.0 AREA "C3" = 516 m2 e oTice sob arcads)
n Ne - Vi jectada;
18 0007 AREA "D3" = 340 m2 S - Parcelad A3 e 35
18 020,8 SW - Parcelas A3, Bt e B2;
NW - Parcelas A3 e 3 Avenida Dr. Rodrige
Rodrigues.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e B & % » B9
ESCALA 1:1000
10 20 30 40 50 60 70

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5 0 80 80metros

Despacho neo. ]7/SATDP/93 Pacvecer da Cof. o 145592 de 22/710/92 4065/92 de 29/07/92




