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sd3o administrativa, composta por: licenciado Fernando Manuel
Cardoso Vaz de Medeiros, subdirector, licenciado Amadeu Go-
mes de Aratjo, chefe da Divisio Administrativa e Financeira, e
Evaristo Segisfredo Antunes, chefe da Secgdo de Administragio
Financeira, Aprovisionamento ¢ Manuteng@o.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
emn Macau, aos 14 de Janeiro de 1993. — O Secretdrio-Adjunto,
Vitor Rodrigues Pessoa.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a2 Economia e Finangas,
em Macau, aos 26 de Janeiro de 1993. — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.
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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.2 10/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela «Empresa de Construgfio Va Tat,
Limitada», de revisio dos contratos de concesséo, por arrendamen-
to, dos terrenos onde se encontram implantados os prédios com os
n.*165-A, 165-B e 165-C, da Avenida do Almirante Lacerda, com
a 4rea global de 234 m?, em Macau, em virtude da alieragio de
finalidade e modificag@o do seu aproveitamento, com a construgio
de um novo edificio destinado a comércio e habitagio, (Proc. n.2
1261.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes, e Proc. n.2 85/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Emrequerimento datado de 4 de Setembro de 1992, dirigido
a 8. Ex.* o Governador, a «<Empresa de Construgio Va Tat, Limita-
da», com sede em Macau, na Rua do Bispo Medeiros, n.? 16, r/c,
" matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével

sob on.24 549 a fls. 173 do livro C-11 e inscritasobon29 650 a

fls. 134 v. do livro E-21, legalmente representada por Lei Meng
Kuong e Anténio José de Freitas, na qualidade de titular do direito
resultante da concessgo, por arrendamento, dos terrenos com a drea
global de 234 m?, onde se encontram implantados os prédios com os
n.* 165-A, 165-B ¢ 165-C, da Avenida do Almirante Lacerda, em
Macau, descritos na CRPM sob os n.® 12323 e 12324, afls. 49 ¢
49 v. do livro B-33 e inscritos a seu favor, conforme inscrigbes
1.2 11afls. 12dolivroF-1L en.® 5 a fls. 6 do mesmo livro, solicitou
autorizag@o para alterar a finalidade dos terrenos e modificar o seu
aproveitamento com a construgfo de um novo edificio destinado a
comércio e habitagio.

2. Osterrenos em aprego tém a drearegistral global de 225,36 m?,
mas por nova medigdo efectuada pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, esta 4rea é rectificada para 234 m?, con-
forme é assinalado na plantareferenciada por Processon.23 836/92,
emitida em 28 de Agosto, por esta Direcgdo de Servigos.

3. Os referidos terrenos serio reaproveitados com a construgio -

deumnovo edificio, em regime de propriedade horizontal, compre-
endendo 7 pisos destinados a comércio e habitagio, de acordo com
0 projecto de arquitectura apresentado na DSSOPT e sobre o qual
foi emitido parecer favoravel.

fl. Em face deste parecer, o Departamento de Solos da mesma
Direcgao de Servigos procedeu ao célculo das contrapartidas a obter
pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que

a concessao deverd obedecer, as quais foram aceites pela requeren-
te.

5. Oprocessoseguiu a sua tramitagio normal, tendo sidoenviado
& Comissdo de Terras que, reunida em sesso de 15 de Outubro de
1992, nada teve a objectar ao deferimento do pedido, deliberando,
todavia, dar nova redacgdo a cldusula primeira da minuta acordada.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n.26/80/M, de S de Julho, as condig¢bes da revisio da concessio
foram notificadas 2 requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragio datada de 6 de Janeiro de 1993, dos seus legais
representanies Lei Merig Kuong e Anténio José de Freitas, com
poderes para 0 acto, qualidade e poderes que foram verificados pela
informag3o por escrito, passada pela competente Conservatéria, a
qual se enconira junta ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo Il da
Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.2 da Lei n.2 6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.? 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe,
de acordo com o estipulado no presente despacho: '

Cldusula primeira— Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo das conces-
sBes, por arrendamento, dos terrenos onde se encontram implan-
tados os prédios n.” 165-A, 165-B ¢ 165-C, da Avenida do Almi-
rante Lacerda, com a 4rea registral de 225,3610 (duzentos e vinte
e cinco virgula trés mil, seiscentos e dez) metros quadrados, agora
rectificada por erro de medigio para 234 (duzentos e trinta e
quatro) metros quadrados, descritos na Conservatéria do Registo
Predial sob on.2 12323 a fls. 49 do livio B-33 en.? 12324 a fls.
49 v. do livro B-33, 2 anexar entre si ap6s demoligio dos edificios
neles existentes, e de ora em diante designado, simplcsmente, por
terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.2 3 836/92, emitida em 28 de Agosto, pela DSCC, passa
areger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda— Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 50 anos, contados a
partir de 23 de Dezembro de 1950, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior, pode-
rd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno ser4 aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.
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2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-ch3o, com a drea de 218 m%

Habitacional: do 1.2 a0 5.2 andar, com «duplex», com a drea de
1453 m?

Cldusula quarta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante globalde $ 1 872,00 (mil oitocen-
tas e setenta e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,

passard a pagar o montante global de $ 7 120,00 (sete mil, cento .

e vinte) patacas, resultante da seguinte discriminagdo:
i) Area bruta para o comércio:
218m2x $6,00/M2...nricreirveerenenennes $ 1 308,00
ii) Area bruta para a habitagio:
1453 m2x $4,00/m2% .ooeverinireeeeereraenne veereeenons $5812,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos Servi-
¢os competentes para efeito da emissdo da licenga de utilizagdo,
com a consequente rectificagio do montante global da renda, se
for caso disso.

3. Asrendas serforevistas de cinco emc¢inco anos, contados da
data da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagiio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagio que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente & apresentacio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90(noventa) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no nimero anterior, para a elaboragiio e apresentagdo
do projecto de obra (projecto de fundagles, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto sé se considerard, efectivamente, apresentado,

quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdodo projectoreferido
no n® 2, os Servigos competentes observario um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicag#o, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcdo da estabelecida para a falta de
licenga.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente i apresentagio do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica su jeito a
multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao méximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que poder ir até
a0 dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.2 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, 20 primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima— Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1 336 132,00 (um milhdo,
trezentas e trinta e seis mil, cento e trinta e duas) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, 30 (trinta) dias apés
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) Oremanescente, no montante de $ 736 132,00 (setecentase
trinta e seis mil, cento e trinta e duas) patacas, que vencer juros
a taxa anual de 7%, serd pago em 2 prestagdes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de $ 387 500,00 (trezentas e
oitenta e sete mil e quinhentas) patacas cada uma, vencendo-se &
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.2da Lei n.2 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o valor
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de $ 1 872,00 (mil oitocentas e setenta e duas) patacas, por meio
de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo, referida no mimero anterior, deveré
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagSes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condig¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendimen-
to, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntéria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lein.?51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e s
obras aos representantes dos Servigos da Administragio que af se
desloquem, no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula décima primeira— Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo damulta agravada, previsto na cldusula sexta;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessido, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introdu-
zidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do segundo
outorgante.

Cldusula décima segunda— Rescisdo

1. Opresente contrato pode ser rescindido, quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessido, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. Arescisdo do contrato € declarada por despachode S. Ex.? o

Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.2 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 18 de Janeiro de 1993. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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