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Despacho n.2 3/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Chan Ka Kit, de revisdo do
contrato de concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea
de 35 m?, situado em Macau, na Rua de Cinco de Outubro, onde
se encontra implantado o edificio com o n.® 168, e doagédo das
parcelas com as 4reas de 27 m®e 25 m?, situadas na Avenida de
Almeida Ribeiro, onde se acha construido o edificio com os
n.™ 129 ¢ 131, e simultinea concessio, por aforamento, destas
parcelas para unificagdo do regime juridico dos terrenos, com
vista a0 seu aproveitamento conjunto com a construgio de um
edificio destinado as finalidades comercial e de escritérios, (Pro-
cesso n.° 1161.1, da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Processo n.® 75/92, da Comisséo de
Terras).

Considerando que:

1. ChanKaKit, solteiro, maior, com domiciliona Estradade D.
Jodo Paulino, n.? 23, em Macau, na qualidade de proprietdrio das
parcelas de terreno correspondentes aos prédiosn.> 129 e 131 da
Avenida de Almeida Ribeiro e de titular do dominio ttil de outra
parcela, onde estd implantado o edificio n.? 168, da Rua de Cinco
de Outubro, submeteu 2 apreciagio da DSSOPT um projecto de
obra de construgio de um edificio, no terreno resultante da
demoli¢io dos prédios existentes no local.

2. Dado inserir-se no «Conjunto Classificado da Avenida de
Almeida Ribeiro», o referido projecto foi apreciado pelo Instituto
Cuitural de Macau que emitiu parecer favordvel, homologado por
despacho de 11 de Abril de 1991, do entdo Secretdrio-Adjunto
para os Assuntos de Transigio.

Igualmente, o departamento competente da DSSOPT conside-
rou-o passivel de aprovagio, logo que acordadas com o Governo
do Territério as condigdesreferentes ao aproveitamento do terreno.

3. Nestas circunstincias, Chan Ka Kit, em 3 de Janeiro de
1992, requereu a S. Ex.* 0 Governador autorizag¢do para modificar
o aproveitamento dos supra-indicados terrenos, em conformidade
com o referido projecto.

4. Havendo que unificar o respectivo regime juridico, nos
termos do n.24 do artigo 179.2 da Lei de Terras, o Departamento
de Solos da DSSOPT elaborou minuta de contrato de doagio ao
Territdrio, seguida de concessdo, por aforamento, das parcelas
onde se acha construido o prédio com os n.* 129 ¢ 131 da citada
avenida, descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o
n.°9 110 afls. 23 do livro B-26 e inscrito a favor do requerente sob
o 1.2 10333 a fls. 55 do livro G-101-A, para serem anexadas ¢
aproveitadas conjuntamente com a parcela jé concedida por afo-
ramento, ocupada pelo prédio n.® 168, da Rua de Cinco de
Outubro, descrito sob o n.2-2 266 a fls. 264 v. do livio B-11 e
inscrito sob o n.2 10 334 a fls. 55 v. do livro G-101-A.

5. Asparcelas a doar ao Territ6rio, livres de 6nus ou encargos,
com as dreas de 27 m*e 25 m?, encontram-se assinaladas, respec-
tivamente, com as letras «A» e «B» na planta n.2 351/89, emitida
em 16de Margo de 1992, pela Direcgiiodos Servigos de Cartografia
¢ Cadastro e a parcela j concedida, com a drea de 35 m?, acha-se
identificada pela letra «C» na mesma planta, constituindo, assim,
um lote de 87 m?.

6. A minuta de contrato foi aceite pelo requerente, conforme
evidencia o termo de compromisso por ele firmado em 7 de Maio
de 1992.

7. O processo seguiu a sua Iramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 10 de
Setembro de 1992, nada teve a opor.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.%da Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites mediante
declarag@o datada de 5 de Dezembro de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselhe Consultivo;

Em conformidade com as disposigtes do Titulo I do Anexo Il
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.2 e seguintes do Cédigo
Civil e artigos 29.2, n.? 1, alinea b), 44.% e ss. e 107.°da Lei n.2 6/
/80/M, de 5§ de Julho, e no uso da delegag¢@o de competéncias,
conferida pela Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, defiro os
pedidos em epigrafe, devendo, porém, o contrato de doagio e
concessdo ser titulado por escritura piblica a celebrar no notério
privativo da DSF, e ser outorgada nostermos ¢ condigdes seguintes:

Cldusula primeira— Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo do contrato de concessio, por aforamento, da
parcela de terreno com a drea de 35 m?{trinta e cinco) metros
quadrados, onde se encontra implantado o prédio n.? 168, da Rua
de Cinco de Outubro, assinalada coma letra «C» na plantan.® 351/
/89, emitida em 16 de Margo de 1992, pela DSCC, descrita na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n.® 2 266 a fls.
264 v, do livro B-11 e inscrita a favor do segundo outorgante,
conforme inscrigdo n.2 10 334 a fls. 55 v. do livro G-101-A;

b) A doagio, livre de 6nus ou encargos, pelo segundo outor-
gante ao primeiro outorgante, que aceita, das parcelas de terreno
com as dreas de 27 (vinte e sete) metros quadrados, a que foi
atribuido o valor de $ 327 947,00 (trezentas e vinte e sete mil,
novecentas e quarenta e sete) patacas, e 25 (vinte e cinco) metros
quadrados, a que foi atribuido o valor de $ 303 655,00 (irezentas
¢ rés mil, seiscentas e cinquenta e cinco) patacas, onde se
encontra implantado o prédio com os n.> 129 ¢ 131, da Avenida
de Almeida Ribeiro, assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
supra-referida, ¢ que se encontram descritas sobon.?9 110 a fls.
23 do livro B-26 e inscritas em regime de propriedade perfeita a
favor do primeiro outorgante, sobon.2 10 333 afls. 55do livro G-
-101-A;

¢) A concessio ao segundo outorgante, em regime de afora-
mento, das parcelas de terreno referidas na alinea anterior.

2. Asparcelas de terreno, referidas no mimero anterior, assina-
ladas pelas letras «A», «B» e «C» na citada planta, destinam-se a
ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de afora-
mento, apés demoligio dos edificios nelas existentes, passando a
constituir um tnico lote com a 4rea de 87 (oitenta e sete) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno
€ cuja concessdo passard a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno € aproveitado com a construgo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis) pisos.
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2. Oedificio,referidonomimero anterior, é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizag@o:

Comercial: rés-do-chio e «kok-chai», com a 4rea de 69 m?;
Escritérios: 1.2 ao 5.2 andar, com a 4rea de 442 m?,

3. A drea de 25 (vinte e cinco) metros quadrados, assinalada
com a letra «B» na referida planta da DSCC, e que se encontra
situada a nivel do solo sob as arcadas, é destinada, mantendo
abertos os espagos entre colunas, ao livre trinsito de pessoas e
bens sem quaisquer restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer
tipo de ocupagdo, tempordria ou definitiva e chamar-se-4 zonade
passeio sob a arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente i faixa definida no nimero
anterior, com excepg¢do do espago ocupado pelas fundagdes dos
pilares das arcadas, fica afecto 2 instalagdo das infra-estruturas de
abastecimento de dgua, electricidade e telefone, a implantar na
zona.

5. As dreas referidas no n.? 2 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagbes a realizar no momento da vistoria para efeito da
emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira— Preco do dominio dtil e foro

1. Oprego do dominioitil do terreno € fixado globalmente em
$ 76 650,00 (setenta e seis mil, seiscentas e cinquenta) patacas,
assim discriminado:

a) $30 836,00 (trinta mil, oitocentas e trinta e seis) patacas,
referente ao valor actualizado da parcela jd concedida, assinalada
com a letra «C» na planta n.? 351/89, emitida em 16 de Margo de
1992, pela DSCC;

b) $45 814,00 (quarenta e cinco mil, oitocentas e catorze)
patacas, referente aovalor fixado para as parcelas agoraconcedidas,
assinaladas com as letras «A» e «B» na citada planta.

2. A diferenga de prego resultante da actualizagdo € paga no
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo ou-
torgante da respectiva guia para pagamento, pela Direc¢ido dos
Servigos de Finangas.

3. O foro anual a pagar é de $ 192,00 (cento e noventa e duas)
patacas, assim discriminado:

a) $ 77,00 (setenta e sete) patacas, referente 3 parcela j4 con-
cedida, assinalada com a letra «C» na planta n.? 351/89, de 16 de
Margo de 1992, da DSCC;

b) $ 115,00 (cento e quinze) patacas, referente is parcelas ora
concedidas, assinaladas com as letras «A» ¢ «B» namesmaplanta.

4. O segundo outorgante fica isento do pagamento do prego do
dominio util, fixado na alfnea b) do n.? 1 desta cldusula, corres-
pondente as parcelas doadas e ora concedidas.

Cldusula quarta— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicag@o.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo das
obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 1 000,00
(mil ) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até€ ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 394 282,00 (trezentas e
noventa e quatro mil, duzentas e oitenta e duas) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6és a
publicagdono Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 194 282,00 (cento ¢
noventa e quatromil, duzentas e oitenta e duas) patacas, que vence
juros ataxaanual de 7%, é pago em 2 (duas) prestagdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 102 270,00 (cento ¢
duas mil, duzentas e setenta) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima— Transmissao

A transmissdo de situagBes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizag@o do primeiro outorgante e sujeita a transmissao
i revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e 3s
obras aos representantes dos Servigos da Administrag3o, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-

-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.
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Cldusula nona— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da finali-
dade de concessiio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno efou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissiodesituagdesdecorrentes da concessio, enquanto
o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante; :

e) Incumprimento da obrigag#o estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio 1itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas 3 posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito 3 indemnizagdo a fixar por
aquele.

Cldusula décima— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.2 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legisiagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 8 de Janeiro de 1993. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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