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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTU
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.°20-I/SATOP/92

Tendo terminado a sua comissdo de servigo no territério de
Macau, urge substituir o capitdo-de-fragata José Bris Maldonado
Cortes Simdes no Conselho de Administragio da Macauport —
Sociedade de Administragdo de Portos, S.A.R.L.;

Assim, no uso da delegagdo de competéncias, conferida pelo
n.° 3 do artigo 1.° da Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, deter-
mino:

1. Cessa fungdes em representagio do territério de Macau, no
Conselho de Administragdo da Macauport o capltao-de fragata
José Brés Maldonado Cortes Simdes.

2. Para o seu lugar & designado o capitio-de-fragata José
Manuel Narciso Sousa Henriques, com efeitos a partir da data da
assinatura deste despacho.

3. Aremuneragio dessas fungdes é a que for fixada, nos termos
estatutdrios, pela Assembleia Geral da mesma sociedade.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Outubro de 1992. — O Secretirio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 150/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito por Chiang Peng Kei e Lai Teng
Man, de revisio do contrato de concessio, por aforamento, de um
terreno com a 4drea de 80 m?, situado em Macau, na Rua Central,
onde se encontra implantado o edificio n.235, ¢ doagdo das

parcelas com as dreas de 7 m? e 102 m?, situadas no Beco do
Cisne, onde se acha construido o edificio n.23, e simultinea
concessdo, por aforamento, da parcela com a drea de 102 m?, para
unificacdo do regime juridico dos terrenos, com vista ao seu
aproveitamento conjunto com a construgio de um edificio
destinado a habita¢do e comércio (Processo n.? 986.1, da Direcgdo
dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Proc.
n.? 71/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 3 de Dezembro de 1991, Chiang Peng
Kei, solteiro, residente em Macau, na Rua Um do Bairro da Areia
Preta, n.? 33, 13.2-0, e Lai Ieng Man, solteiro, residente na Rua de
Sacadura Cabral, n.® 19-B, r/c, na qualidade de comproprietdrios
das parcelas de terreno, com a drea de 102 m? e 7 m?, onde se
encontra implantado o edificio com o n.2 3 do Beco do Cisne, e na
qualidade de contitulares do dominio 1itil do prédio n.? 35 da Rua
Central, com a 4rea de 80 m?, pretendendo obter a uniformizagio
do regime juridico dos citados terrenos para proceder ao seu
reaproveitamento conjunto, solicitaram autorizag¢do para a venda,
com dispensa de hasta piblica, do dominio directo do prédio
n.2 35 da Rua Central.

2. Contudo, na sequéncia dos contactos havidos entre os
requerentes € o Departamento de Solos, foi elaborada minuta de
contrato em termos de revisdo da concessdo, por aforamento, da
parcela de terreno com a drea de 80 m?, situada na Rua Central, e
doagdo ao Territério das parcelas de terreno, em regime de
propriedade perfeita, situadas no Beco do Cisne, destinando-se a
parcela com 7 m? a integrar a via piblica e a parcela com 102 m*a
ser concedida, por aforamento, para anexagio  parcela confinante
de 80 n?, a fim de ser uniformizado o seu regime juridico, nos
termos do artigo 179.2 , n.24, da Lei de Terras.

A minuta do contrato obteve a concordincia de Chiang Peng
Kei e Lai Ieng Man, conforme se alcanga de carta datada de 29 de
Julho de 1992.

3. As parcelas em regime de propriedade perfeita encontram-se
descritas na Conservatdria do Registo Predial de Macau sob o
n.2 5515 a fls. 33 v. do livro B-23 e inscritas sob o n.2 4 372 a fls.
194 do livro G-10; a parcela de terreno foreira & Fazenda
Nacional, com inscri¢do sem niimero a fls. 226 do livro B-8, estd
descrita sob o n.? 1 483 a fls. 225 v. do livro B-8 e inscrita a favor
dos requerentes sob o0 n.24 286 a fls. 172 v. do livro G-10.

4. O aproveitamento global do terreno, com a drea total de
182 m?, serd efectuado com a construgdo de um edificio com sete
pisos, destinado a habitagdo e comércio, de acordo com o projecto
de arquitectura apresentado na DSSOPT, que merecen parecer
favordvel.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, e foi enviado 2
Comissio de Terras que, reunida em sessio de 27 de Agosto de
1992, nada opds a aceitagio da doagdo das parcelas de terreno com
adreade 7m? e 102 m? e  simultinea concessdo desta 1ltima, por
aforamento, a favor dos doadores, a fim de ser anexada e
aproveitada conjuntamente com a parcela confinante de 80 m2.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da revisio da concessio,
precedida da doagdo de duas parcelas, foram notificadas aos
requerentes e por estes expressamente aceites mediante declaragio
datada de 26 de Outubro de 1992.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.% do Cédigo Civil e nos
termos dos artigos 44.2 € 107.2 da Lei n.? 6/80/M, de 5 de Julho, e
no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.? 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido equacionado em
epigrafe, devendo o respectivo contrato de doagdio e concessio ser
titulado por escritura piblica, a celebrar no notério privativo da
Direcgiio dos Servigos de Finangas, a outorgar nas condigbes
seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por aforamento, da parcela de
terreno com a 4rea registada de 80,0471 m?, arredondada para 80
(oitenta) metros quadrados, onde se encontra implantado o prédio
n235 da Rua Central, assinalada com a letra «A» na planta
n.2 658/89, emitida em 12 de Junho de 1992, pela Direc¢ao dos
Servicos de Cartografia e Cadastro, descrita na CRPM sob o
n.2 1483 afls. 225 v. do livro B-8 e inscrita a favor dos segundos
outorgantes, conforme inscrigio n.24 286 a fls. 172 v. do livro
G-10;

b) A doagdo pelos segundos outorgantes ao primeiro outorgan-
te, que aceita, livre de 6nus ou encargos, da parcela de terreno,
com a drea de 7 (sete) metros quadrados, no valor de $ 33 834,00
(trinta ¢ trés mil, oitocentas e trinta ¢ quatro) patacas, assinalada
com a letra «B» na planta referida na alinea anterior, a desanexar
do terreno descrito sob o n.2 5515 a fls. 33 v. do livro B-23 ¢
inscrito em regime de propriedade perfeita a favor dos segundos
outorgantes, sob on.2 4 372 a fls. 194 do livro G-10, que se destina
a integrar a via piblica;

¢) A doagio pelos segundos outorgantes ao primeiro outorgan-
te, que aceita, livre de Gnus ou encargos, da parcela de terreno com
a 4rea de 102 (cento e dois) metros quadrados, onde se encontra
implantado o prédio n.°3 do Beco do Cisne, no valor de
$492 983,00 (quatrocentas e noventa e duas mil, novecentas e
oitenta e trés) patacas, assinalada com a letra «Al» na citada
planta, descrita na CRPM sob on.2 5 515 afls. 33 v. do livro B-23,
¢ inscrita, em regime de propriedade perfeita a favor dos segundos
outorgantes, sob o n.2 4 372 a fls. 194 do livro G-10;

d) A concessio aos segundos outorgantes, em regime de
aforamento, da parcela de terreno referida na alinea anterior.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior,
assinaladas pelas letras «A» e «Al» na mesma planta destinam-se
a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, apés a demoligdo
dos edificios nelas existentes, em regime de aforamento, passando
a constituir um tnico lote com a drea de 182 (cento ¢ oitenta e
dois) metros quadrados, de ora em diante designado, simplesmen-
te, por lerreno, e cuja concessio passard a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edificio,

em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no mimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo, com a drea de 169 m?%

Habitacional: 1.2 ao 5.2 andar, com «duplex», com a 4rea de
991 m2.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio iitil do terreno € fixado globalmente em
$99 560,00 (noventa e nove mil, quinhentas e sessenta) patacas,
assim discriminado:

a) $43 767,00 (quarenta e trés mil, setecentas e sessenta e sete)
patacas, referente ao valor actualizado da parcela jé concedida,
assinalada com a letra «A» na planta n.® 658/89, emitida em 12 de
Junho de 1992, pela DSCC;

b) $55 793,00 (cinquenta e cinco mil, sctecentas e noventa e
trés) patacas, referente ao valor fixado para a parcela agora
concedida, assinalada com a letra «Al» na citada planta.

2. A diferenga de prego resultante da actualizagdo deve ser
paga no prazo de dez dias, contados da data da entrega aos
segundos outorgantes da respectiva guia para pagamento, pela
Direcgio dos Servigos de Finangas. '

3. O foro anual a pagar é de $ 249,00 (duzentas e quarenta e
nove) patacas, assim discriminado:

a) $109,00 (cento e nove) patacas, referente & parcela
assinalada com a letra «A», anteriormente concedida;

b) $140,00 (cento e quarenta) patacas, referente i parcela
assinalada com a letra «Al», ora condedida.

4. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
prego do dominio 1itil, fixado na alinea b) do n.2 1 desta cldusula,
correspondente & parcela doada e ora concedida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamenio

1. O aproveitamento do terrenc deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente i apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho mencionado no nimero anterior,
para elaborag@io e apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundacdes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalacdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no mimero
anterior, 0 projecto s se considera, efectivamente, apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo, referido no n.? 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacio do projecto referido no
n22, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante pode dar inicio 2
obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por escrito, a
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢3es aplicdveis
¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até¢ $ 1000,00
(mil) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para
além desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade, referida no niimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se¢ casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.2 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 342 948,00 (trezentas e
quarenta e duas mil, novecentas e quarenta e oito) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 142948,00 (cento e
quarenta e duas mil, novecentas e quarenta e oito) patacas, que
vence juros 2 taxa anual de 7%, € pago em 1 (uma) prestagio de
capital e juros, no montante de $ 147 951,00 (cento e quarenta e
sete mil, novecentas e cinquenta e uma) patacas, vencendo-se 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, os
segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcgdo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Faita de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
10 0 aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagdo a fixar por
aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.26/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 6 de Novembro de 1992. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

(Desc. N°1483,B-8)

3 N - Rua Central;

S - Parcela Al;
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(N°1497,8-8) e patio interior (Ter
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