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1992, o cargo de assessora do Gabinete do Secretdrio-Adjunto
para a Economia e Finangas.

Gabincte do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 26 de Outubro de 1992. — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.
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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 134/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Transportes de
Passageiros entre Macau e Ilhas, de alteragdo de finalidade do
aproveitamento do terreno com a 4rea de 812 m?, sito na ZAPE,
quarteirdo 11, lote «a», destinado a construgdo de um edificio que
ficard afecto a comércio, escritério e estacionamento.

Multa por incumprimento do contrato, (Processo n.° 194.2, da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas € Transportes, e
Processo n.° 15/92, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato outorgada na Direcgio dos Servigos
de Finangas, em 23 de Junho de 1989, lavrada a fls. 44 e seguintes
do livro n.° 270, a Companhia de Transportes de Passageiros entre
Macau e Ilhas, Limitada, com sede em Macau, na Rua da Praia
Grande, n.° 26, edificio BCM, 16.° andar, matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial ¢ Automével sob o n.° 398 a
fls. 16 do livro C-2.°, ficou titular da concessdo, por arrendamento,
do terreno com a drea de 812 m?, sito na ZAPE, quarteirdo 11, lote

«a», destinado & constru¢do de um edificio em regime de
propriedade horizontal para ser afecto a fim habitacional.

O terreno em aprego ficou assinalado na planta referenciada por
DPT/01/1007/88, na Direc¢io dos Servicos de Cartografia e

Cadastro, anexa a referida escritura e da qual faz parte
integrante.

2. Em 24 .de Agosto de 1990, a concessiondria submeteu 2
apreciagdo da DSSOPT um projecto de arquitectura que, sob o
ponto de vista de licenciamento, foi considerado passivel de
aprovacdo, sendo, porém, necessdrio rever o contrato de concessio
e acordar com o Governo do Termrritério as condi¢des de
aproveitamento do terreno uma vez que o referido projecto nio
respeitava o clausulado do contrato, designadamente no que dizia
respeito aos prazos.

3. Nestas circunstincias a concessiondria, por requerimento de
24 de Abril de 1991, solicitou a S. Ex.* 0 Governador autorizagio

para alterar a finalidade do aproveitamento do terreno concedi-
do.

4. Em consequéncia deste pedido o Departamento de Solos da
DSSOPT elaborou uma minuta de revisdo do contrato de
concessdo, cujos termos e condigdes foram aceites pela conces-
siondria, conforme se infere no termo de compromisso firmado em
24 de Setembro de 1991, pelos seus representantes legais Ng Fok e
Wong Chuk Keong.

5. Todavia, em 16 de Novembro de 1991, foi emitida uma nova
planta de alinhamento oficial para o terreno em causa, e, em
consequéncia, foi decidido suspender a tramitagdo formal do
processo.

6. Perante isto, o Departamento de Solos reanalisou o processo
¢ tendo em atengdo o parecer emitido pelo Departamento de
Edifica¢bes Urbanas, emitiu parecer no sentido de ser autorizada a
alteragdo do contrato, titulado pela referida escritura de 23 de
Junho de 1989, de ser aplicada multa no valor de $ 138 000,00
(cento e trinta e oito mil) patacas, resultante do atraso verificado
na entrega do projecto de arquitectura e do incumprimento do
prazo global de aproveitamento, e, ainda, ser autorizada a
prorrogagdo deste prazo por mais trinta meses.

7. O processo seguiu, entdo, a sua tramita¢do normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de S de
Margo de 1992, nada teve a objectar ao deferimento do pedido,
tendo deliberado, todavia, que a concessiondria pagasse a multa
supra referida por incumprimento do contrato, no prazo de 15
(quinze) dias a contar da data da notificagdo para o efeito.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condigdes da revisdo da concessdo
foram notificadas i requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragio datada de 7 de Outubro de 1992, subscrita
pelo seu legal representante Ng Fok.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaragéo
Conjunta Luso-Chinesa,

Ao abrigo do disposto nos artigos 105.° e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a
aplica¢do a requerente de uma multa no montante de $ 138 000,00
(cento e trinta ¢ oito mil) patacas, por incumprimento do prazo de
aproveitamento do terreno, devendo a mesma ser paga no prazo de
15 (quinze) dias a contar da data da notificagio para o efeito e
defiro o pedido em epigrafe de acordo com o estipulado no
presente despacho:

Artigo primeiro

Em consequéncia dos novos alinhamentos definidos para o
quarteirdo 11, lote «a», sito na ZAPE, e altera¢io de finalidade do
seu aproveitamento, as cldusulas primeira, terceira e quarta do
contrato de concessdo, por arrendamento, Tespeitante ao contrato
de troca de dois talhBes de terreno com a 4rea global de 871
(oitocentos e setenta e um) metros quadrados, sitos na ZAPE, por
um outro talhdo, na mesma zona, com a 4rea de 812 (oitocentos e
doze) metros quadrados, titulado por escritura piblica outorgada
em 23 de Junho de 1989, a favor da Companhia de Transportes de
Passageiros entre Macau e Ilhas, Limitada, lavrada a fls. 44 e
seguintes do livro n.° 270 da Direcgdo dos Servigos de Finangas,
passam a ter a seguinte redacgio:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a troca de duas
parcelas de terreno, anteriormente concedidas i segunda
outorgante, por arrendamento, por uma parcela de terreno
vago do Territério, a efectuar nos seguintes termos:

b) O primeiro outorgante concede, por arrendamento, e
em compensagio, a segunda outorgante, que aceita a parcela
de terreno do Territério, situada na Avenida do Dr. Rodrigo
Rodrigues, no quarteirdo 11, lote «a», com a 4rea de 812
(oitocentos e doze) metros quadrados, descrito na Conserva-
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téria do Registo Predial sob o n.* 21 793 a fls. 79 v. do livro
B-91, de ora em diante designada, simplesmente, por terreno,
e que vai assinalado com as letras «A» e «Al» na planta n.°
2253/89, emitida em 18 de Dezembro de 1991, pela
Direcgdio dos Servigos de Cartografia e Cadastro, que faz
parte integrante deste contrato.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreenden-
do 26 (vinte e seis) pisos.

2. O edificio, referido no mimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c e sobreloja, com 548 m¥;
Escritérios: do 3.° andar ao 22.° andar, com 10 578 m?%

Estacionamento: 1.* ¢ 2.* caves ¢ 1.° e 2.° andares, com
3001 m?

3. A drea de 324 (trezentos e vinte e quatro) metros
quadrados, assinalada com a letra «Al» na planta n.°
2 253/89, emitida em 18 de Dezembro de 1991, pela DSCC, e
que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas, serd
destinada, mantendo abertos os espagos entre as colunas, ao
livre trénsito de pessoas ¢ bens sem quaisquer restrigdes e
sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva ¢ que se chamard zona de passeio
sob a arcada.

4. A segunda outorgante fica obrigada a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
(um virgula vinte) metros, todo © terreno subjacente a faixa
definida no mimero anterior, 2 excepgdo do espago ocupado
pelas fundagbes dos pilares das arcadas, que fica afecto 2
instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de 4guas,
electricidade e telefone a implantar na zona.

Cldusula quarta — Renda
1. De acordo com a Portaria n.* 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante pagard a seguinte renda anual:

Q) rererreserss s ety rerenesesenesnenns ——}

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno, passard a pagar o montante global de $ 98 450,00
(noventa e oito mil, quatrocentas e cinquenta) patacas,
resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para comércio:

548 m2 X $ 7,50/ i $ 411000
ify Area bruta para escritdrios:

10578 m? x § 7,50/ .ovovvrvsinninciseirees $79 335,00
iii) Area bruta para estacionamento:

3001 m2x $5,00/m? ccncieniinennininee $ 15 005,00
2i e s s e s sR s .

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pela segunda outorgante, da
quantia de $588 800,00 (quinhentas e oitenta e oito mil e
oitocentas) patacas, nas condigbes estipuladas na cldusula quinta
da escritura piiblica outorgada em 23 de Junho de 1989, a segunda
outorgante, por forga da presente revisdo, pagard ainda a
importincia de $ 11 804 762,00 (onze milhdes, oitocentas e quatro
mil, setecentas e sessenta e duas) patacas, que serd liquidada da
seguinte forma:

a) $4 804 762,00 (quatro milhdes, oitocentas e quatro mil,
setecentas e sessenta e duas) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagiio no Boletim Oficial do despacho que titula a presenie
revisdo;

b) O remanescente, no montante de $ 7000 000,00 (sete
milhes) de patacas, que vencerd juros i taxa anual de 7%, serd
pago em 5 (cinco) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros,
no valor de $ 1550 367,00 (um milhdo, quinhentas e cinquenta
mil, trezentas e sessenta e sete) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, ap6s a data do pagamento
referido na alinea anterior.

Artigo terceiro

1. Por forga da presente revisio, o prazo de aproveitamento de
36 (trinta e seis) meses, estabelecido na cldusula sexta da escritura
publica outorgada em 23 de Junho de 1989, ¢ prorrogado por mais
30 (trinta) meses.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, a segunda
outorgante deverd, relativamente & apresentagio do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que litula a presente revisio ao
contrato, para apresentiagdo e elaboragio do projecto de obra
(projecto de fundagbes, estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e
instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras,

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos, referidos no
nimero anterior, o projecto sé se considerard efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruido com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.* 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observardo um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no mimero anterior, a segunda outorgante poderd dar inicio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicago, por escrito, 3
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Pdblicas, em Macau, aos 16 de Outubro de 1992. — O
Secretério-Adjunto, José Manuel Machado.
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AVENIDA Dr.RODRIGO RODRIGUES

M(m) P{m) ~
QUARTEIRAD 11,Lote "A"-ZAPE

20 849,5 17 923,7 Confrontagdes actuais
20 5750 17 o193 - Parcela 4
20 850:7 17 908:& Confronta por todos os pontos
20 847,3 17 916,5 cardeais com a a Al.
e : - parceta m
20 8562 17 918.6 s AREA L L 488 m2 NE - Parcela B;
20 849,5 17 928,5 - SE NW - Pa las A B;
20 871,1 17 943,1 SW - Parcela A e Rua d
20 872,6 17 939,3 , Xangai.
20 881,64 17 917,7
20 851.8 17 905,6 AREA "B"™ = 335 m2 - Parcela B

20 849,0 17 904,5

1 20 875,2 17 941,0 SE : g;ﬁ T: 1 Faﬁegéu
16 20 8?5,7 17 915,1 , projectado;
e S enl e AREA "A1" = 324 m2 W parcela AT & hverian Rodris
19 20 857,53 17 936,9 Rodriques.
20 20 846,9 17 929,7
21 20 843.,8 17 926.4
22 20 842,7 17 922,7
23 20 843,2 17 919,2
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
b ] “ ] % R 7 a)
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 g90metros
By = -
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
Despacho no. 134 /SATOP/92 Parecer da C1 n®.28/92 de 5/3/92 225%/89 de 18/12/1991




