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Despacho n.* 131/SATOP/92

Nos termos don.? 1 do Despacho n.? 21/GM/92, de 5 de Margo,
designo o capitdo-de-fragata José Manuel Narciso de Sousa
Henriques membro do Grupo Coordenador para os Assuntos
Fronteirigos, em representagdo dos Servigos de Marinha.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 7 de Outubro de 1992. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.2 132/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Investimento Predial
Stanley, Lda., de rectificagio da cldusula terceira da escritura de
contrato de concessdo,celebrada em 27 de Dezembro de 1985, alte-
rada pelo artigo segundo da escritura de contrato celebrada em 20 de
Outubro de 1989, ambas na Direcgio dos Servigos de Finangas,
relativamente ao terreno com a érea de 3 780 m?2, sito na Avenida de
Venceslau de Morais, edificio «Centro Politex», em ordem a regula-
rizagdo da situagdo registral do edificio na Conservatdria do Registo
Predial de Macau, (Proc. n.° 65/92, da Comissdo de Terras).

1. A requerente celebrou um contrato de concessio, por arren-
damento, do terreno com a drea de 3 780 m?, descrito na CRPM sob
on.221 611 afls. 78 do livro B-52 e inscrito a favor da concessio-
ndria sob o n.2 23 227 a fls. 17 do livro F-20, sito na Avenida de
Venceslau de Morais, em Macau, nos termos do qual este seria
aproveitado com a construgio de um edificio, em regime de pro-
priedade horizontal, destinado a indistria, a desenvolver em duas
fases, sendo a construgdo da 2. fase facultativa. Este contrato foi
titulado por escritura publica lavrada em 27 de Dezembro de 1985,
a fls. 17 e seguintes do livro n.? 249, da Direcgdo dos Servigos de
Finangas (Despacho n.® 152/84, publicado no Boletim Oficial
n.? 29/92, de 14 de Julho).

2. Concluida a 1.*fase do edificio, implantado sobre uma parcela
comadreade 1 971 m? descritana CRPM sobon.?21 697 afls. 96 v.
do livro B-68, a concessiondria optou pela construgio da 2.* fase,
solicitando, contudo, alteragdo das condigbes contratuais, por ter
interesse em vender todo o edificio correspondente a 2.* fase de
construgio, situagio ndo prevista no contrato inicial (cldusula nona).

O pedido de alteragdo foi autorizado pelo Despachon.®124/SAES/
/87, publicado no Boletim Oficialn.® 32/87, de 10 de Agosto, tendo o
respectivo contrato sido titulado por escritura de aditamento, outorga-
da em 20 de Maio de 1988 e lavrada a fls. 24 e seguintes do livro
n.° 264, da Direcgio dos Servigos de Finangas, que estipulava o
mon:ante e condigdes de pagamento do prémio relativamente 2 drea
a construir na 2.* fase.

3. Posteriormente, por requerimento datado de 23 de Margo de
1988, a concessiondria solicitou, ainda, alteragio da finalidade esti-
pulada para o rés-do-chdo (englobando as duas fases), por forma a
ficar afecto a comércio efou indistria e parque de estacionamento
automével, zona essa que era inicialmente destinada a cantina,
restaurante, «show-roomp, escritérios e uma pequena parte reservada
a estacionamento, conforme previa o pardgrafo segundo da cldusula
terceira do contrato inicial.

O pedido fo: deferido e, em 20 de Outubro de 1989, a fls. 32 ¢
seguintes do livro n.® 272, da Direcgdo dos Servigos de Finangas, foi
lavrada a escritura do novo conirato de revisdo da concessdo que,
consequentemente, alterou o conirato em vigor ao dar nova redacgio

ao pardgrafo segundo da cldusula terceira (Despacho n.? 72/SAOPH/
/89, publicado no Boletim Oficial n.° 30/89, de 24 de Julho).

Esta alteragio permitiu a concessiondria utilizar dreas da 1.* e 2.
fases, para criar novas fracgdes, pelo que a DSSOPT aprovou, em 15
de Outubro de 1991, nova meméria descritiva das fracgdes auténo-
mas, considerando o denominado «Centro Politex» como um edificio
de construgdo unica e com uma nova estrutura em matéria de fracgdes
auténomas, situagio, portanto, diferente da que tinha sido inicialmen-
te prevista.

4. Assim, emconformidadecom as sucessivasescrituras piblicas
produzidas no desenvolvimento do processo, foram feitos os respec-
tivos registos na Conservatéria do Registo Predial, resultando assim
que:

Quando foi celebrada escritura do contrato de revisiao em 20 de
Outubro de 1989, que deu nova redacgio ao pardgrafo segundo da
cldusula terceira, ndo se teve em conta que o terreno havia sido
desmembrado em dois e que a propriedade horizontal referente 4 1.*
fase jd se encontrava registada na CRPM sob o nimero de inscrigio
1918 a fls. 19 v. do livro F-24 A pelo que, quando a requerente
pretendeu registar a propriedade horizontal do edificio no seu todo, 0
conservador do Registo Predial recusou alegando desconformidade
com os registos anteriores (edificio a desenvolver em duas fases) e o
documento que servia de base ao novoregisto (edificio de construgdo
unica).

5. Desta forma, torna-se impossivel & requerente regularizar o
registo do edificio denominado «Centro Politex» com o actual con-
trato de revisdo de concessdo, titulado pela escritura celebrada em 20
de Outubro de 1989, na Direcgao dos Servigos de Finangas, razio por
que solicita a rectificagdo da sua cldusula terceira.

6. O processo foi enviado 4 Comissdo de Terras que, reunida em
sessdo de 25 de Junho de 1992, nada opds ao pedido, emitindo parecer
no sentido de ser rectificada a escritura de contrato celebrada em 20
de Outubro de 1989, na Direcgdo dos Servigos de Finangas, dando ao
artigo segundo a redacgdo que se segue, em ordem a poder ser
regularizadana Conservatéria do Registo Predial de Macau a situagio
registral do edificio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo Il da
Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Tendo em conta o disposto na alinea b) do artigo 89.2 do Cédigo
do Notariado, € no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portarian.?85/91/M, de 20 de Maio, determino que a cldusula terceira
da escritura de contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno
supra identificado, lavrada em 27 de Dezembro de 1985, a fls. 17 e
seguintes do livro n.? 249, da Direcgio dos Servigos de Finangas,
alterada pelo artigo segundo da escritura de contrato de revisio de
concessdo, lavrada em 20 de Outubro de 1989, a fls. 32 e seguintes do
livron.? 272, da mesma Direcgao de Servigos, ambas outorgadas pela
Empresa de Investimento Predial Stanley, Limitada, como segundo
outorgante, seja rectificada no sentido de passar a constar:

1. Que o terreno concedido se destina a construgdo de um edificio
para fins industriais, com 8 pisos (incluindo o rés-do-chdo), emregime
de propriedade horizontal;

2. Que o rés-do-chio do edificio serd afectado a comércio, com
1 694 (mil seiscentos e noventa e quatro) metros quadrados e a parque
deestacionamento automével, com 795 (setecentos e noventa e cinco)
metros quadrados;



