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Despacho n.2 104/SATOP/92
Louvor

Sob proposta do presidente do Instituto de Habitagdo de Macau,
louvo, pelas suas elevadas qualidades de competéncia, brio e
honestidade profissionais e notdvel sentido de responsabilidade, o
arquitecto Jodo Eduardo Martins Pires Marinho, chefe do
Departamento de Estudos e Planeamento daquele Instituto, cuja
acgdo esclarecida em muito contribuiu para a prossecugdo dos
objectivos na drea da habitagdo social.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Julho de 1992. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.* 105/SATOP/92

Respeitante 2 rectificagéo do contrato de concessdo titulado por
escritura de 17 de Outubro de 1986, lavrada na Direc¢do dos
Servigos de Finangas a fls. 11 e seguintes do livro n.2 253, cuja
celebragdo fora autorizada pelo Despacho n.2 24/86, publicado no
Boletim Oficial n.2 6, de 8 de Fevereiro.

1. Por escritura de 7 de Outubro de 1986, lavrada na Direcgido
dos Servicos de Finangas a fls. 11 e seguintes do livro n.? 253,
outorgada pelo Territ6rio e por Kong Su Kun, foi titulada a revisdo
da concessdo, por arrendamento, da parcela de terreno com a drea
de 462 (quatrocentos e sessenta e dois) metros quadrados, situada
na Travessa do Canal dos Patos e, ainda, a concess3o de uma outra
parcela, adjacente aquela, com a 4rea de 236 (duzentos e trinta €
seis) metros quadrados.

2. Conforme estipula o n.2 2 da cldusula primeira do contrato, 0
terreno formado pelas duas parcelas tem a drea de 698 (seiscentos
€ noventa e oito) metros quadrados.

3. Todavia, de acordo com a planta cadastral com a referéncia
«DTC/01/012/85», j& arquivada como fazendo parte da escritura
de contrato, o terreno tem a drea de 695 (seiscentos e noventa e
cinco) metros quadrados, sendo esta a dimensdo cotrecta uma vez
que foi definida por pontos coordenados e foi confirmada pela
Direcgio dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro aquando da
demarcag@o do terreno para inicio da obra.

4. Importa, assim, corrigir a 4rea indicada na cldusula primeira
do contrato, de forma a harmoniz4-la com a indicada na planta
cadastral.

Nestes termos;

Tendo em conta o disposto na alinea b) do artigo 89.2 do Cédigo
do Notariado, € no uso da delegagdo de competéncias, conferida
pela Portaria n.285/91/M, de 20 de Maio, determino que a
escritura de contrato de concessio, por arrendamento, lavrada no
dia dezassete do més de Outubro do ano de mil novecentos e
oitenta e seis, a folhas onze e seguintes do livro mimero duzentos e
cinquenta e trés da Direcgdo dos Servicos de Finangas, seja
rectificada no sentido de passar a constar:

1. Que o terreno, objecto do referido contrato, tem a 4rea de
695 (seiscentos e noventa e cinco) metros quadrados, conforme se
assinala na planta com a referéncia «DTC/01/012/85», emitida em
19 de Novembro, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e

Cadastro, que se encontra ji arquivada como fazendo parte da
escritura a rectificar.

2. Que o referido terreno € composto por uma parcela com a
drea de 462 (quatrocentos e sessenta e dois) metros quadrados,
correspondente ao prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau sob o n.? 21 457 a fls. 15 do livro B-50, cuja
concessdo € revista pela escritura a rectificar e por uma outra
parcela, adjacente 2 anterior, com a 4rea de 233 (duzentos e trinta
e trés) metros quadrados, na altura omissa naquela Conservatéria,
e que € concedida pela referida escritura.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Priblicas, em Macau, aos 30 de Julho de 1992. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 106/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Agéncia de Viagens Turfsticas
Kuong Tung (Macau), Limitada, de revisio do contrato de
concessdo, por aforamento, de um terreno com a drea de 76 m?,
sito no Beco do Paralelo, n.? 3, em Macau.

Doacgio, ao Territério, do dominio itil de 30 m? do terreno
aforado e de um terreno com 164 m?, pertencente 2 requerente, em
regime de propriedade perfeita. Concessdo, por aforamento, de
155 m? do terreno doado e de uma parcela com 30 m?, desafectada
do dominio piblico do Territério, para unificagio do regime
juridico de todos os terrenos com vista ao seu aproveitamento
conjunto com a construgdio de novo edificio destinado a hotel
(Proc. n.° 960.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Proc. n.* 44891, da Comissio de
Terras).

1. Por escritura piblica de contrato de compra e venda, lavrada
em 26 de Julho de 1990, a fls. 70 v. do livro n.? 57-H do Cartério
Notarial das Ilhas, a «Agéncia de Viagens Turisticas Kuong Tung
(Macau), Limitada», matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével sobon.? 1421 afls. 133 v. do livro C4.%,
com sede na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, edificio «Nam
Kwong», 82 «E» e «F», em Macau, adquiriu os prédios
seguintes:

a) Prédios n.= 2, 4 e 6, do Beco do Louceiro, em regime de
propriedade plena, descritos na Conservatéria do Registo Predial
de Macau sob os n.* 6 708 a fls. 112 v. do livro B-24, 7971 a fls.
126 do livro B-25 e 9 808 a fls. 277 v. do livro B-26;

b) Prédio n.23, do Beco do Paralelo, foreiro ao Territério,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sob o n.?
13 586 a fls. 122 v. do livro B-36.

2. Os referidos prédios acham-se agora inscritos a favor da
adquirente, conforme inscrigio n.? 1 844 a fls. 133 do livro G-S.

3. Em face desta aquisi¢do, a adquirente, em requerimento
datado de 11 de Dezembro de 1990, fazendo seu o projecto de
arquitectura apresentado na DSSOPT pela anterior proprietdria e
que foi considerado passivel de aprovagdo, solicitou a revisio da
concessdo do terreno aforado pelo Territério, relativo ao prédio
n.? 3, do Beco do Paralelo, e a doagéo, ao Territério, dos terrenos
relativos aos prédios n= 2, 4 ¢ 6, do Beco do Louceiro, e
simultinea concessdo destes, por aforamento, para unificagdo do
regime jurfdico dos quatro terrenos, com vista ao seu aprovei-
tamento conjunto, de acordo com o projecto referido.
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4. O Departamento de Solos analisou os pedidos, calculou as
contrapartidas a obter pelo Territ6rio e o prego do dominio itil, e
elaborou a minuta de contrato, cujos termos € condi¢bes foram
aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de compro-
misso firmado em 28 de Janeiro de 1991, pelos seus representantes
legais, Liu Zhonggu e Wen Yue Feng.

S. As parcelas de terreno encontram-se assinaladas com as
letras «Al», «A2», «Bl», «B2» e «C» na planta da DSCC,
referenciada por «Processo n.?1171/89», de 14 de Janeiro de
1991.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comiss@o de Terras que, reunida em sessdo de 16 de
Maio de 1991, deliberou dar nova redacgio a clfusula primeira da
minuta acordada e emitiu parecer favordvel, condicionado, porém,
a prévia desafectagdo do dominio piblico da parcela de terreno
assinalada com a letra «C» na planta supra referida e sua
integracio no dominio privado do Territério, a qual veio a ser feita
através do Decreto-Lei n.? 14/92/M, de 2 de Margo, publicado no
Boletim Oficial n.2 9. .

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n26/80M, de S de Julho, as condigdes da revisio foram
notificadas a requerente ¢ por esta expressamente aceites mediante
declaragio de 13 de Maio de 1992, assinada pelo seu gerente Liu
Zhonggu, da mesma constando que o terreno se mostra necessirio
3 realizagdo dos fins da sociedade.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa,

Ao abrigo do disposto nos artigos 940.2 e seguintes do Cédigo
Civil e artigos 29.9 ¢ 107.2 da Lei n.* 6/80/M, de 5 de Julho, e no
uso da delegacio de competéncias, conferida pela Portaria
n285091/M, de 20 de Maio, defiro os pedidos em epigrafe,
aceitando a doagdo referida, devendo o contrato respectivo ser
titulado por escritura publica a outorgar nos termos e condigdes
seguintes:

Cldusula primeira — Objecto de contrato

Constitui objecto do presenie contrato:

1. A revisio do contrato de concessdo, por aforamento,
respeitante ao terreno com a 4rea de 76 m?, resultante da
demoli¢do do edificio com o n.2 3, do Beco do Paralelo, em
Macau, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
sob o n.? 13 586, a fls. 122 v. do livro B-36 e com registo de
aquisi¢do a favor do segundo outorgante pela inscrigdon.? 1 844, a
fls. 133 do livro G-5, assinalado com as letras «Bl» ¢ «B2» na
planta n.2 1 171/89, emitida em 14 de Abril de 1991, pela DSCC,
que faz parte integrante deste contrato.

2. A doagdo, livre de 6nus ou encargos, pelo segundo
outorgante ao primeiro outorgante, que aceita, dos terrenos onde
se acham implantados os edificios com os n.* 2, 4 e 6, do Beco do
Louceiro, descritos na CRPM sob os n.» 6 708, a fls. 112 v. do
livro B-24, 7971, a fls. 126 do livro B-25¢9 808, a fls. 277 v. do
livro B-26, inscritos, em regime de propriedade perfeita, a favor
do segundo outorgante, sob o n.? 1 844, a fls. 133 do livro G-5, a
cada um dos quais se atribui o valor de $ 193 094,00 (cento e
noventa e trés mil e noventa e quatro) patacas, e ainda a doagéo do
dominio Wtil da parcela com a 4rea de 30 m?, a desanexar da

descri¢do mencionada no mimero anterior, assinalada com a letra
«B2» na planta referida, a que se atribui o valor de $ 105 966,00
(cento e cinco mil, novecentas e sessenta e seis) patacas, e que se
destina a ser integradd no dominio piblico.

3. Os terrenos doados em regime de propriedade perfeita,
descritos sob os n.* 6 708, a fls. 122 v. do livro B-24, 7971, a fls.
126 do livro B-25 ¢ 9 808, a fls. 277 v. do livro B-26, serio entre
si anexados, apds demoligdo dos edificios neles existentes,
passando a constituir um inico terreno com a drea total de 164 m?,
do qual serd desanexada uma parcela com a 4rea de 9 m?,
assinalada com a letra «A2» na referida planta e que se destina a
ser integrada no dominio ptiblico; o restante terreno, com a drea de
155 m? encontra-se assinalado na mesma planta com a letra
«Al».

4. A concessio, em regime de aforamento, ao segundo
outorgante, do terreno assinalado com a letra «Al» na planta
referida ¢ ainda de uma outra parcela com a drea de 30 n?,
confinante com aquele terreno, ndo descrita na CRPM, assinalada
na citada planta com a letra «C», 3 qual se atribui o valor de
$ 109 966,00 (cento e nove mil, novecentas e sessenta € seis)
patacas.

5. As parcelas identificadas com as letras «Al» e «C»
destinam-se a ser anexadas i parcela «Bl», para serem
aproveitadas conjuntamente, em regime de aforamento, cons-
tituindo um unico lote com a érea de 231 m?, de ora em diante
designado por terreno e que passa a reger-se pelas clfusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno seré aproveitado com a construgio de um hotel de
uma estrela, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado is
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: 1 loja (cerca de 66 m?);
Hotelaria: cerca de 1 389 m?.

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderio ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizag3o respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno € fixado globalmente em
$ 130 950,00 (cento e trinta mil, novecentas e cinquenta) patacas,
assim discriminado:

a) $87 867,00 (oitenta e sete mil, oitocentas ¢ sessenta e sete)

patacas, referente ao valor actualizado da parcela assinalada com a
letra «Al» na planta n.? 1 171/89, da DSCC;

b) $26 077,00 (vinte e seis mil e setenta e sete) patacas,
referente ao valor fixado para a parcela assinalada com a letra
«B1» na citada planta;

¢) $ 17 006,00 (dezassete mil e seis) patacas, referente ao valor

fixado para a parcela assinalada com a letra «C» na referida planta
da DSCC.

2. A diferenga de prego resultante da actualizagio deve ser
paga, de uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura piblica que
titulard o presente contrato.
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3. O foro anual a pagar serd de $ 327,00 (trezentas ¢ vinte ¢
sete) patacas, assim discriminado:

a) $220,00 (duzentas e vinte) patacas, referente a parcela
assinalada com a letra «A1» na planta n.? 1 171/89, da DSCC;

b) $65,00 (sessenta e cinco) patacas, referente a parcela
assinalada com a letra «B1» na citada planta;

c) $42,00 (quarenta e duas) patacas, referente a parcela
assinalada com a letra «C» na citada planta da DSCC.

Cldusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a remogdo de todas as construgdes e materiais
existentes nas parcelas «Al», «A2», «Bl», «B2» e «C».

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente A apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundag3es, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da nolificagao
da aprovag@o do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apresenta-
dos, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.2 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar inicio
4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito, a
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo 0 que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente 2 apresenta¢do de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até $ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso

até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao mdximo global
de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de outros

factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possfvel, 8 ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 180 580,00 (cento e oitenta
mil, quinhentas e oitenta) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $100000,00 (cem mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 80 580,00 (oitenta mil,
quinhentas e oitenta) patacas, que vencerd juros i taxa anual de
7%, serd pago numa uUnica prestacio de capital e juros, no
montante de $ 83 400,00 (oitenta e trés mil e quatrocentas)
patacas, 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Transmissdo

A transmissio de situagSes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugido, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolug@o do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;
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d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio, enquan-
1o o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizagdo a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicével.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 31 de Julho de 1992. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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