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Despacho n.° 81/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Telecomunica-
¢des de Macau, S.A.R.L., de concessido, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a drea global de
4039 n?, sito no Momro do Antigo Quartel de Hac-S4, em
Coloane, destinado a ampliag@o da estagdo terrena de comunica-
¢des via satélite, existente no terreno que lhe estd concedido (Proc.
n.° 8 128.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, e Proc. n.° 44/92, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 22 de Outubro de 1990, a
Companhia de Telecomunicagdes de Macau, S.A.R.L—CTM,
representada por Malcolm Trevor Curry, na qualidade de seu
administrador-delegado e director-geral, solicitou a S. Ex.! o
Governador a concessio de uma parcela de terreno, com dispensa
de hasta piiblica, com a drea de 3 860 n?, sita no Morro do Antigo
Quartel de Hac-S4, em Coloane, para ampliagio das suas
instalagdes naquele local, onde temn construida uma estagdo terrena
de comunicagdes por satélite do tipo B—1.2 fase. Pretende agora
instalar uma antena do tipo A—2.* fase da estagiio terrena —
justificada pelas inadidveis necessidades do Territério em
infra-estruturas de comunicagdes. Simultaneamente requer o
realinhamento pontual, num total de 179 m?, dos limites da drea
anteriormente concedida por razdes que se prendem com a
necessidade de ampliar um dos pavilhdes do edificio j4
existente.

2. O pedido ficou pendente até Margo de 1991, uma vez que o
terreno sobre o qual incidia o pedido de concessdo era igualmente
pretendido pela Direcgdo dos Servigos de Educagdo para nele
instalar um Centro de Juventude, onde, alids, ja possuia
instalacdes.

3. Para resolugfo desta questio, foram efectuadas viérias
diligéncias pelas entidades competentes, tendo-se alcancado, em
Julho de 1991, um compromisso no qual se consagra que a CTM
se compromete a construir novas instalagdes para os Servigos de
Educacdo, em local a indicar por estes Servigos.

4. Em face das plataformas de acordo a que chegarama CTM e
os Servicos de Educagdo, e tendo em consideragio o parecer
favordvel emitido pela DSSOPT ao estudo prévio e projecto de
ampliagdo do edificio apresentados pela CTM, foi elaborada a
minuta de contrato cujos termos e condi¢Oes foram aceites pela
CTM, conforme termo de compromisso firmado pelo seu
representante, George Russell, em 9 de Abril de 1992.

5. O terreno em aprego tem a drea global de 4 039 m? ¢ ¢
constituido por duas parcelas distintas assinaladas pelas letras «B»
¢ «C» na planta n.? 348391, emitida em 29 de Janeiro de 1992,
pela DSCC, ambas destinadas a serem anexadas ao terreno j
concedido 8 CTM para a mesma finalidade, por escritura de
contrato outorgada na Direcgdo dos Servigos de Financas em 13
de Margo de 1987, terreno este descrito sob on.? 21 317 a fls. 152
do livro B-48 da Conservatéria do Registo Predial de Macau.

6. O processo seguiu a sua lramitagio normal, tendo a

Comissio de Terras emitido parecer favordvel em sessio de 7 de
Maio de 1992.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de concessio foram
notificadas a requerente e por csta expressamente aceites mediante

declaragdo prestada nos termos legais pelo seu representante legal,
George Russell, na qualidade de administrador-delegado e
director-geral da CTM.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposiges do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.2, n.2 1, alinea c), 49.% ¢
seguintes e 57.2 da Lei n.? 6/80/M, de S de Julho, e no uso da
delegacio de competéncias, conferida pela Portaria n.2 85/91/M,
de 20 de Maio, defiro a concessio em epigrafe, de acordo com o
estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno sito no
Morro do Antigo Quartel de Hac-S4, em Coloane, com a drea
global de 4 039 metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, constituido por duas parcelas distintas
assinaladas com as letras «B» e «C» na planta anexa, com o
n.? 3483/91, emitida em 29 de Janeiro de 1992, pela DSCC,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau sob o n.2
21317 a fls. 152 do livro B-48.

2. O terreno serd anexado a parcela com a drea de 1983 m?,
concedida em regime de arrendamento, por escritura publica
outorgada em 13 de Marco de 1987.

Cldusula segunda ~— Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo perfodo que decorrer desde a
data da publicagio do presente contrato no Boletim Oficial até 31
de Dezembro de 2001.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com instalagdes técnicas e de apoio a
comunicagdes via satélite, incluindo a montagem de antenas, para
a ampliacdo da estagic existente no terreno adjacente.

Cldusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagard a renda anual de $ 6,00 (seis)
patacas por metro quadrado do terreno concedido no montante
global de $24 234,00 (vinte e quatro mil, duzentas e trinta e
quatro) patacas.

2. A renda serd revista de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, durante a
vigéneia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento
1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo

global de 24 (vinte quatro) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato,
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2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo

outorgante deverd, relativamente a apresentacdo do projecto e
inicio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentacio do projecto de obra (projecto de fundagOes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica¢do
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto s6 se considerard, efectivamente, apresentado,
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.21 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio do projecto referido
no n.?2, os Servigos competentes observardio um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderé dar inicio
a obra projectada 30 (irinta) dias apés comunicagio, por escrito, &
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicéveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exciusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio do mesmo de todas as
construgdes e materiais af existentes;

b) A construgio, em local a indicar pelo primeiro outorgante,
das instalagbes da Direccio dos Servicos de Educagio que
substituirdo as anteriormente existentes no terreno objecto deste
contrato.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 2 obrigagio
referida na alinea b) don.? 1 desta cldusula, o primeiro outorgante
poderd decidir proceder directamente a constru¢do daquelas obras
com direito ao reembolso das correspondentes despesas com um
acréscimo de 50% (cinquenta por cento) que sdo exigiveis ao
segundo outorgante.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autoriza¢do escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagBes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizago a ser fixada por peritos da

DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.2 infracgio: $ 20 000,00 a $ S0 000,00;
Na 2.% infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante terd
a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta relativamente & apresentacdo do projecto, inicio
e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse perfodo e até ao mdximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importin-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos,

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.2 da Lei n.? 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor de
$ 24 234,00 (vinte e quatro mil, duzentas e trinta € quatro) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no niimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

1. Dada a natureza especial da presente concessio, a sua

transmissdo depende da prévia autorizagdo do primeiro outorgan-
te.

2. Para garantia do financiamento necessdrio a0 empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei n.® 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e is
obras aos representantes dos Servicos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.
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Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard:

a) Reversdo do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caucdo prestada nos termos da cldusula 9.* a favor
do primeiro outorgante.

Cldusula décima terceira — Resciséo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio;

¢) Incumprimento das obrigagBes estabelecidas na cldusula
sexta;

d) Incumprimento, repetido a partir da 4.* infracgdo, das
obrigagdes estabelecidas na cldusula sétima;

¢) Transmiss3o de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial..

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.26/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 2 de Julho de 1992, — O Secretdrio-Ad-
junto, José Manuel Machado.
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