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Despacho n.2 77/SATOP/92
Respeitante ao contrato de concessdéo, por arrendamento, do
terreno com a area de 2 916m2, correspondente ao lote 6 (A2/1) do
NAPE, adjudicado em hasta piblica realizada em 2.4.92 a Companhia de
Fomento Predial Great Sky, Lda, destinado a construgdo de um edificio
para ficar afecto a comércio, habitagio e estacionamento. (Processo
ne 1241.1 da Direccdao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e

Transportes e Processo n2 51/92 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. No dia 2 de Abril de 1992 e de acordo com o aniincioc publicado no
Boletim Oficial no 11, de 16 de Margo, teve lugar a hasta
publica, através da qual foi adjudicado provisoriamente a Com-
panhia de Fomento Predial Great Sky, Lda, com sede em Macau, na
Rua de Xangai, n9 175, Edificio da Associagdao Comercial de
Macau, 18¢ "B", "C" e "D", matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével sob o n2 5774 a fls. 194 do livro
C-142, o lote de terrenoc, com a area de 2916m2, sito nos Novos
Aterros do Porto Exterior, designado por lote 6 (A2/1), omisso
na Conservatdéria do Registo Predial de Macau e que se encontra
assinalado na planta n¢® 3855/92, emitida em 25/02/92, pela

Direcg¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro.

2. Por despacho de Sua Exceléncia Governador, de 11.04.92, exarado
na acta da hasta publica, foi o lote de terreno em aprecgo

adjudicado definitivamente a Companhia supra identificada.

3. Atendendo ao Programa do Concurso para Arrematagfio em Hasta
Piblica, o terreno adjudicado segue o regime de concessio por
arrendamento, previsto na Lei de Terras em vigor, cuja minuta de
contrato mereceu aceita¢do da adjudicataria, conforme se infere
do termo de compromisso firmado e 4 de Maio de 1992, pelo seu

representante legal, Vitor Cheung Lup Kwan.

4, O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido enviado a
Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 21.05.92, nada teve

a ojectar.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 1250 da Lei no
6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de concessio foram

notificadas a adjudicatidria e por esta expressamente aceites
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mediante declara¢@o prestada nos termos legais pelo seu legal
representante, Vitor Cheung Lup Kwan, com poderes para o acto,
qualidade e poderes gque foram verificados pela escritura de
constituigdo de sociedade, outorgada em 23 de Janeiro de 1992 no
Cartério do Notario Privado Leonel Alberto Alves e junta ao

processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaracao

Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 290, n¢ 1, alinea c}, 4990 e
seguintes da Lei 6/80/M, de 5 de Julho e no uso da delegaciao de
competéncias, conferida pela Portaria no 85/92/M, de 20 de Maio,
defiro a concessio em epigrafe de acordo com o estipulado no presente

despacho:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO OQUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
precedido de hasta piblica, um terreno omisso na Conservatéria do
Registo Predial de Macau, sito nos Novos Aterros do Porto Exterior
(NAPE), designado por Lote 6 (A2/1), com a érea de 2.916 (dois mil
novecentos e dezasseis) metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na planta anexa,
com o n? 3855/92, emitida em 25.02.92, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

P

1. 0 arrendamento é vdlido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
CONTRATO.

2, 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condi¢Bes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificlo, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 13 pisos, assente
num poédio com 3 pisos, de acordo com a Portaria n® 68/91/M de
18.04.91.

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercio: com 2.898 m?;
Habitacdo: com 19.068 m?;

Estacionamento: com 3.420 mZ%.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria nQ 50/81/M, de 21 de Marge, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $20,00 (vinte) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $58.320,00 (cinquenta
e oito mil trezentas e vinte) patacas;

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passaré
a pagar o montante global de $268.350,00 (duzentas e sessenta
e oito mil, trezentas e cinquenta) patacas resultante da
seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para habitacgdo:

19.068 M2 X $10,00/M2« «nenenenenneenennns $190.680,00
i1) Area bruta para comércio:
2.898 m2 x §15,00/m2. ... iin i $ 43.470,00
iii) Area bruta para estacionamento:
3.420 m2 x $10,00/m2 ... .00 eiiianenns $ 34.200,00

As éareas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de

Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco aros, contados a partir
da data de aceitagdo das condig¢des insertas no presente CONTRATO,
sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda

estabelecidos por legislagdo que durante a vigéncia do CONTRATO
venha a ser publicada.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentacao do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerarédo efectivamente

apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.
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Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula, entender-se-a4 que, para a apreciagcdo de cada um dos
projectos referidos no numero dois, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente &ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupacdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais, porventura, ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDG OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagGes para as funda¢des e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagBes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservédncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizag¢do a ser fixada por peritos da DSSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infraccgdo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;

- Na 28 infracgdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 38 infraccdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $2.000,00 (duas mil) patacas por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.
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O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $192.000.000,00 (cento e noventa
e dois milhdes) patacas.

Do montante referido no ponto anterior, encontra-se jd liquidado o
valor de $19.200.000,00 (dezanove milh3es e duzentas mil) patacas.

O remanescente no valor de $172.800.000,00 (cento e setenta e dois
milhdes e oitocentas mil) patacas serd pago da seguinte forma:

a) $76.800.000,00 (setenta e seis milhdes e oitocentas mil)
patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente CONTRATO.

b) 0 restante, no valor de §96.000.000,00 (noventa e seis
milhdes) de patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%,
serd pago em (4) quatro prestagles semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $26.136.096,00 (vinte e seis
milhdes, cento e trinta e seis mil e noventa e seis) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no artigo 1262 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$58.320,00 (cinquenta e oito mil, trezentas e vinte) patacas, por

meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nlmero anterior, devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAOQ

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderda constituir hipoteca voluntidria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducari nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2, A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamentoe do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cléusulas
sétima e nona.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei n@ 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel em vigor no Territério de
Macau.
Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 2 de Julho de 1992. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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NOVOS ATERROS DO PORTO EXTERIOR
(NAPE) Lote 6 (A2/L)

Confrontagdes actuais:

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] & ¥ 0 % B 5|

ESCALA 1:200
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {MSL!}

AREA - 2 916 mZ Vias projectadas em todos os pontos
cardeais.

Despacho no. 77/ SATOP/92 Parecer da CI n®69/92 de 21/05/92 3855/92 de 25/02/92



