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Despacho n.2 73/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Empreendimentos
Nam Van, S.A.R.L., de revisdo da concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a édrea de
25 000m2,agora reduzido para 19 0%1m2, por forga da reversao de uma
parcela com 5 3809m2 e concessdo de um terreno com a 4rea de
30 872m2, ambos situados na Baia da Praia Grande, destinados a fim
comercial, habitacional, escritérios e fecho da Baia ( ProcQ nQ
962.2 da D.S.8.0.P.T. e ProcQ nQ 14/92 da Comissdo de Terras ).

Considerando gue

1. Por escritura de contrato outorgada na D,S.F. em 30 de
Julho de 1991, foi concedido, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, & Sociedade de Empreendimentos Nam Van,
S.A.R.L., com sede no Edificio Luso Internacional, 162 andar,
na Rua Or. Pedro José Lobo,n2s 1-3, em Macau, matriculada na
C.R.C.A. sob o0 n2 4144 a fis. 166 do Livro C 10, um terreno com
a 4rea global de 25 000m2, composto por duas parcelas, uma com
a 4rea de 12 273m2 e outra com a drea de 12 727 m2, descrito na
C.R.P.M. sob o n2 22 103 a fls. 25 do Livro B-110A .

2. De acordo com o contrato entdo outorgado a Concessionaria
deveria requerer até 13 de Abril de 1991, a concessdc da res-
tante 4rea necessédria 3 execugdo do empreendimento denominado

Fecho da Baia da Praia Grande " .

3. Em 11 de Abril de 1981, a Sociedade de Empreendimentos Nam
vVan, S.A.R.L., veio requerer a Sua Excelé&ncia o Senhor Gover-
nador, ao abrigo do n2 4 da cléusula primeira daquele contrato,
a concessdo, também por arrendamento e com dispensa de hasta
pubiica, da 4rea de 133 358m2, a qual incltuia os 25 Q000m2 j4
concedidos anteriormente. Paralelamente e dada a natureza espe-
c¢ial do projecto de empreendimento que se propunha executar e o
manifesto interesse do mesmo para o Tarritério, solicitava que
os par@imetros de avalia¢do da concessdo tivessem um tratamento
especifico, de forma a evitar que, técnica.e econdédmicamente, ©
empreendimento fosse inviabilizado.

4. O processoc seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
definidos os parémetros a ter em conta no contrato de
concessdo, designadamente, 4rea a conceder agora e Areas a

conceder futuramente, fases de execugdo, prémios e formas de
pagamento.

5. Conforme se alcanga do termo de compromisso firmado em 31
de Janeiro de 1892, a Concessiondria concordou com a minuta de
contrato elaborada pela D.S.S.0.P.T..

6. 0 acordado foi levado A considerag¢do superior a coberto da
Informagdo n2 16/SOLDEP/92, de 11/2/92, com parecer concordante
do Exm@ Senhor Director da D0.S5.$.0.P.T., tendo sobre a mesma
recaido despacho do Exm@ Senhor Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Publicas determinando o envio do processo a
Comissdo de Terras.

7. Reunida em sessd3o de 27/2/92, a Comissdo de Terras emitiu
parecer favorével.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artQ 125Q da Lei
n2 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concesséo foram
notificadas & requerente e por esta expressamentes aceites,
mediante declaragdo assinada em 16 de Junho de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
1l da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artQs 292 n@1 al.c), 372,440 e
seguintes, 572, 1072 e 1292, todos da Lei ng 6/80/M, de 5 de
Julho, conjugados com o disposto nos art@s 112, 122 e 242 da
Lei nQ 6/86/M, de 26 de Julho, determino a reversdoc ao
Territério das parcelas de terreno assinaladas com as letras

Q1 “ e " Q2 " na planta n2 1 da " Zona A " do " Empreen-
dimento do Fecho da Baia da Praia Grande ", com a referéncia
" Processo nQ 3218/%0 ", emitida pela D.S.C.C. em 17/01/92,
e defiro o pedido em epigrafe, de acordo com as condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO:

a) A revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, das
parcelas de terreno com a Area de 12.273 (doze mil duzentas e
setenta e trés) e de 12.727 (doze mil setecentas e vinte e
sete) metros quadrados, situadas na Baia da Praia Grande
junto a Av. Dr. Mirio Soares, ambas descritas na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n2 22103 a
fls. 25 do Livro B-110A, e inscritas a favor do SEGUNDO
OUTORGANTE, conforme inscrigdo n2 660 a fls. 152v do Livro
F-2 daquela Conservatéria, assinaladas pelas letras "P1",
"p2", "P3", "Qi" e "Q2" na planta n? ! com a referéncia
processo n? 3218/90, emitida em 17.01.92 pela DSGCC;

b) A reversdo livre de quaisquer énus ou encargos, a favor do
PRIMEIRO OUTORGANTE das parcelas de terreno com as dreas de
4.779 (quatro mil setecentos e setenta e nove) e de 1.130
(mil cento e trinta) wmetros quadrados assinaladas
respectivamente com as letras "Q1" e "Q2" na planta n? 1 com
a referéncia n2 3218/90, emitida em 17/01/92 pela DSCC, a
desanexar da descrigdo n2 22103, para integrar o dominio
piublico do Territério;

c) A concessdo por arrendamento, a favor do SEGUNDO OUTORGANTE,
em conformidade com o estabelecido no Despacho n2 203/GM/89,
publicado no 42 Suplemento ao Boletim Oficial n2 52 de

29.12.1989 das parcelas de terreno a conquistar ao mar, com
as Adreas de 12.492 (doze mil, quatrocentos e noventa e dois),
12.764 (doze mil, setecentos e sessenta e quatro) e 5.526
(cinco mil, quinhentos e vinte e seis) metros quadrados, com
os valores de $422.052.410,00, $431.242,160,00 e
$186.700.420,00, assinaladas com as letras "R1", "R2" e "R3",
respectivamente, na planta acima referida da DSCC, omissas na
CRP.

As parcelas de terreno assinaladas pelas letras "P1", "P2", "P3",
"R1", "R2" e "R3", serdo anexadas entre si passando a constituir
uma fnica parcela com a drea global de 49.873 (quarenta e nove mil
oitocentos e setenta e trés) metros quadrados, de ora em diante
designadas simplesmente por TERRENO, atravessado por duas faixas
de terreno pertencentes ao dominio piblico, que serd dividido em
doze lotes com as éreas definidas no Plano de Reordenamento da
Baia da Praia Grande, cuja concessdo passard a reger-se pelas
cldusulas do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSO DE CONCESSAO FUTURA

1

A presente concessdo, insere-se no empreendimento do "Fecho da
Baia da Praia Grande", correspondendo por conseguinte apenas a uma
parte da Area total necessdria para a exequibilidade das solugdes
apontadas no Plano, aprovado pela Portaria n2 69/91/M e ainda no
PIU do NAPE, aprovado pela Portaria n2 68/91/M, ambas publicadas
no 22 Suplemento ao B.0. n® 15 de 18 de Abril. A A4rea de
intervengdo do empreendimento encontra-se assinalada na planta com
a referéncia processo nQ 3218/90, emitida em 17/01/92 pela DSCC,
sendo constituida pelos lagos 1 e 2 e Zonas A,B,C,D e E.

O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a conceder ao SEGUNDO OUTORGANTE,
desde que este o requeira, nos termos e condigBes definidos neste
contrato, as restantes dreas necessdrias 4 execugdo do
empreendimento do "Fecho da Praia Grande", nos seguintes prazos:

a) - Até ao final do 12 semestre de 1992 - para os lotes em
que se divide a zona B, com excepgdo do lote destinado a
jardim com parque de estacionamento piblico subterrineo.

b) - Até ao final do 12 semestre de 1993 - para os lotes das
zonas C/D com excepgdo dos lotes 13, 14 e 15 da zona C e
lote -3 da zona D.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1

0 arrendamento objecto do presente contrato, serad vilido até 30 de
Julho do ano de 2016.

0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, poderd, nos
termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado até 19
de Dezembro de 2049.

CLAUSULA QUARTA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1

O TERRENO serd aproveitado com 'a construgdo de um complexo,
constituido por doze edificios, em regime de propriedade
horizontal, um em cada um dos doze lotes, assinalados na planta n®
2 com a referéncia n® 3218/90, emitida 17/01/92, pela DSCG, que
constituem o TERRENO.

Os edificios referidos no nimero anterior serdio afectados de
acordo com o plano de Pormenor e respectivo regulamento, relativo
a4 Zona A, aprovado pela Portaria 69/91/M e publicado no 29

Suplemento do Boletim Oficial n? 15 de 18 de Abril, as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Lote 1
Comercial: Com a 4rea bruta de construcdo de 10.336 m?
2

Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 34.675 m

Estacionamento: Com a drea bruta de construgfio de 12.461 m?

Lote 2
Comercial: Com a 4rea bruta de construgdo de 9.397 m?
2

Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 34.675 m

Estacionamento: Com a érea bruta de construgdo de 12.513 m?

Lote 3
Comercial: Com a drea bruta de construgdo de 8.026 m?
Escritérios: Com a édrea bruta de construgdo de 29.868 m?

Estacionamento: Com a Area bruta de construgdo de 11.659 m?

Lote &
Comercial: Com a area bruta de construgdo de 9.245 m?
Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 34.675 m2

Estacionamento: Com a Area bruta de construgdo de 12.713 m?
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Lote

Lote

Lote

Lote

Lote

Lote

Lote

5
Comercial: Com a Area bruta de construgdo de 9.178 m?
Escritérios: Com a érea bruta de construgdo de 31,312 m*

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 12.324 m?

6
Comercial: Com & drea bruta de construgdo de 6.856 m®
Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 26.011 m*

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 8.141 m*

7
Comercial: Com a dxea bruta de construgdo de 6,811 m?
Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 26.011 n?

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 7.729 m?

8
Comercisl: Com a drea bruta de construgdo de 5.285 m?
Habitacional: Com a drea bruta de construgdo de 36.114 m?

Estacionamento: Com a &rea bruta de construgdo de 9.531 m*

9
Escritérios: Com a drea bruta de construgdo de 23.261 m*

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 4.036 m*

10
Comercial: Com a rea bruta de construgdo de 2.758 m?
Habitacionﬁl: Com a drea bruta de construgdio de 27.391 m*

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 4.232 m?

11
Comercial: Com a 4rea bruts de construgdo de 2.780 m?
Habitacional: Com a Area bruta de construgdo de 18.344 m®

Estacionamento: Com a drea bruta de construgdo de 5.523 mn?

12
Comercial: Com a Area bruta de construgdo de 16.223 m?
Hotelaria: Com a drea bruta de construgfo de 43.200 m?

Estacionamento: Com & drea bruta de construgdo de 14.525 m®

As dreas destinadas & utilizagdo piblica, para livre trdnsito de
pessoas e bens previstas no Plano a que se refere a Portaria n®
69/91/M, ndo poderdo ser objecto de quaisquer restri¢des nem de
qualquer tipo de ocupagdo tempordria ou definitiva, sem prejuizo
da legislagdo aplicédvel.

Apés a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos lotes referidos na
alinea a) do nimero 2 da cléusula segunda, o SEGUNDO OUTORGANTE
obriga-se a proceder ao seu aproveitamento com as seguintes
construgdes e finalidades:

Comercial: com a drea bruta de construgdo de 58.316 m?

Escritérios: com a drea bruta de construgdo de 168.712 m?
Habitacional: com a drea bruta de construgdo de 281.984 m?
Hotelaria: com & Area bruta de construgdo de 84,356 m?®
Estacionamento:com a drea bruta de construgdo de 85.960 m?

e de acordo com o Plano de Pormenor e respectivos Regulamentos,

relativos & Zona B, aprovados pela Portaria n2 68/91/M, publicada
no 22 Suplemento ao Boletim Oficial nQ@ 15 de 18 de Abril.

Apbés a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos lotes referidos na
alinea b) do nimero 2 da cldusula segunda, o SEGUNDO OUTORGANTE
obriga-se a proceder &o seu aproveitamento com as seguintes
construgdes e finalidades:

Comercial: com a &rea bruta de construgdo de 1.222 n?

Escritérios: com a drea bruta de construgdo de 29.517 m*

Habitacional: com a drea bruta de construgdo de 202.010 m?

Hotelaria: com a érea bruta de construgdo de 193.850 m?

Estacionamento: com a Area bruta de construgdo de 76.646 n?

e de acordo com ¢ Plano de Pormenor e respectivos
relativos as Zonas C/D, aprovados pela Portaria
publicada no 22 Suplemento ao Boletim Oficial n@
Abril.

Regulamentos,
n? 69/91/M,
15 de 18 de

Na eventualidade de se verificar qualquer revisfo dos Regulamentos
dos Planos a que se referem as Portarias nQ 68/91/H e 69/91/M e
caso tal implique uma modificagdo do aproveitamento e/ou a
alteragdo das finalidades definidas para cada edificio, haverd
lugar A revisdo do contrato de concessdo.

A revisdo do contrato referida no nimero anterior sé afectard o
prémio fixado para & presente concessdo, desde que da mesma
resulte um aumento da 4rea bruta de construgdo e/ou uma
valorizagdo do empreendimento como consequéncia da alteragdo de
alguma finalidade.

7.1 A revisdo do contrato que, respeitando o anteriormente
referido, implique uma alteragdio do montante do prémio, serd
feita tendo em conta a valorizagdo que resulte do aumento da
drea bruta de construgdo e/ou da alteragdo de alguma das
finalidades, nas zonas em que tal se verifique.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1.

Durante o periodo.de execugdo das obras de aproveitamento do
TERREN(), o SEGUNDO OUTORGANTE pagard trinta patacas por metro
quadrado do terreno concedido no montante global de $1.496.190,00
(um milhdo, quatrocentas e noventa e seis mil, cento e noventa)
patacas.

2. A medida que forem sendo concluidos os edificios a construir, no
TERRENO, o SEGUNDO OUTORGANTE passard a pagar, relativamente a
cada um, a renda resultante da aplicacdo dos seguintes valores:

Habitagdo: 10 pataesas/m® de érea bruta de construgiic no total de

$818.490,00

Escritério: 15 patacés/mz de drea bruta de construgdo no total de

$3.607.320,00

Comércio: 15 patacas/m® de Area bruta de construgdo no total de

$1.303.410,00

Estacionamento: 10 patacas/m? de drea bruta de construgo no total de

$1.153.870,00

Hotel: 15 patacas/m* de drea bruta de construgdo no total de
$648.000,00
3. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, contados da data

da publicagdoc no Boletim Oficial do Despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de
renda estabelecides em legislagdo aplicdvel que durante a
vigéncia do contrato venha a ser publicada.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1

3.2

0 aproveitamento da totalidade do TERRENO e ainda das dreas a
conceder nos termos do disposto nas alineas a) e b) do n® 2 da
cliusula 22 do presente CONTRATO, deveré operar-se no prazo
global de 96 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente CONTRATO .

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd concluir o aproveitamento do TERRENO (Zona-A )
no prago de 66 meses contados a partir da publicagic no Boletim
Oficial do despache que titula o presente CONTRATO .

O SEGUNDO OUTORGANTE deverd, relativamente a
projectos, observar os seguintes prazos:

apresentagdo dos

3.1 Caves de estacionamento dos edificios

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagloc do despacho
mencionado no nimerc um desta cldusula, para a elaboragio e
apresentacdo dos anteprojectos de obra (projectos de
arquitectura) das caves de estacionamento para a totalidade
dos lotes (1 a 12);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo de «cada um dos anteprojectos de obra, para
elaboragdo e apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundagdes, estruturas, édguas e esgotos, electricidade,
instalagdes especiais);

c} Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos nas alineas
anteriores, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quantc complets e devidamente instruidos com
todos os elementos;

Blocos

a) 365 {trezentos e sessenta ¢ cinco) dias, contados da data de
publicagdo do despacho mencionadec no nimero um desta
cldusula, para elaboragdio e apresentagdo dos anteprojectos de
obra (projectos de arquitectura) para os lotes 1 e 2; 455
(quatrocentos e cinquenta e cinco) dias para os lotes 4 e 5;
545 (quinhentos e quarenta e cinco) dias para os lotes 3 e 9;
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635 (seiscentos e trinta e cinco) dias para os lotes 6 e 7; previstos que integram e compdem as redes vidrias e
725 (setecentos e vinte e cinco) dias para os lotes 8 e 12 e respectivos restabelecimentos & rede vidria envolvente;
815 (oitocentos e quinze) dias para os lotes 10 e 11;
iv) Redes de distribuigdo de energia eléctrica e iluminagido
b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da piblica, incluindo os  postos de  transformagio
aprovagdo de cada um dos anteprojectos de obra, para considerados necessérios;
elaboragdo e apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundagdes, estruturas, 4guas e esgotos, electricidade, v) Arranjos exteriores, incluindo zonas verdes e

instalagdes especiais);

c) Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos nas alineas
anteriores, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quanto completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 2 desta
cldusula, entender-se~-4 que, para a apreclagio de cada um dos
projectos referidos no n2 3, os Servigos competentes observardo um
prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a
DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU ,
com excepGgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a

1.

falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra
CLAUSULA SETIMA - ENCARGOS ESPEGIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a execugdo, de acordo com os projectos por
este apresentados e aprovados pelo PRIMEIRO OUTORGANTE das
seguintes obras de infra-estruturas, em conformidade com o

previsto nos planos de urbanizagdo aprovados pelas Portarias n9s
68/91/M e 69/91/M de 18 de Abril.

As zonas do aterro consideradas necessdrias para a execugdo
do empreendimento, bem como os respectivos diques, muralhas
de protecgdo e lagos;

Sistema de reciclagem de Agua dos lagos incluindo eventual
estagdo de reciclagem bem como tratamento das suas fundagles
por forma a garantir o equilibrio ambiental e paisagistico;

1.3 0 interceptor/emissdrio principal de  dguas residuais
domésticas que se desenvolverda desde a Zona da Barra
(montante) A& Zona do Porto Exterior (jusante) completando
assim o fecho do anel de interceptor/emissdrios principais
de 4guas residuais da Peninsula de Macau, realizando a
intercepgdo, condugdo e restituigdo ao trogo seguinte, ndo
s6 dos efluentes provenientes das redes de drenagem a
construir nos blocos de aterro supra mencionados, mas também
dos das redes que ora descarregam na baia;

1.4 As estagdes elevatéorias de dguas residuais a integrar no
interceptor/emissdrio antes referido, em nimero e com o
dimensionamento que se vier a mostrar necessédrio;

0 interceptor de A&guas pluviais, o qual se destinard a
intercepgdo, condugdo e restituigdo ao meio estuarino dos
caudais de A4guas pluviais provenientes ndo sé das redes de
drenagem a construir, mas também dos das redes que ora
descarregam na baia;

A rede geral de distribuiglo de dgua e respectivas ligagdes a
rede existente;
1.7 Os arruamentos obras de
transversais e

arte, de acordo
longitudinais definidos nos planos de
urbanizagdo e nos projectos aprovados e demais arranjos
previstos, que integram e compdem a rede vidria estruturante
projectada (via marginal e circular exterior) da Area global
de intervengdo dos Planos;

com os perfis

1.8 A construcdo dos lugares de estacionamento,
superficie, quer em parques cobertos;

quer em

1.9 As circulagdes pedonais,
demais arranjos exteriores,
respectivo;

espagos de recreagdio publica e
incluindo o equipamento urbano

1.1

o

Dar tratamento paisagistico adequado &s dreas a ajardinar;

As redes de distribuigdo de energia eléctrica, de iluminagdo
piblica e telecomunicagdes, incluindo todas as estruturas e
equipamentos de apoio necessdrias ao bom funcionamento das
redes.

As obras de infra-estruturas referentes a urbanizagéo dos
lotes supra mencionados, constituidas nomeadamente por:

1) Redes de
pluviais ;

drenagem de A4guas residuais domésticas e

11 ) Redes de distribuigdo de Agua e respectiva ligagho a

rede geral;
1i1) Arruamentos e obras de arte, de acordo com os perfis
transversais e longitudinais definidos nos planos de
urbanizaglo e nos projectos aprovados e demais arranjos

equipamentos,
respectivos.

conforme previsto nos planos de pormenor

Constituem ainda encargos a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE proceder & remogdo de todas as construgdes, materials e
infra-estruturas existentes na 4rea de intervencdo, procedendo a
reconstrugo e/ou transferéncia daquelas que se vierem a mostrar
necessérias.

O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos

materiais aplicados quer nos aterro quer nas restantes obras de
infra-estruturas referidas nos niimeros anteriores, durante um
periodo de 2 anos, contados da data da recepgdo daqueles,

obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que se
vierem a manifestar durante aquele periodo, desde que as mesmas
resultem de deficiente execugdo.

CLAUSULA OITAVA: PRAZ0 DE CUMPRIMENTO DOS ENCARGOS ESPECIAIS

1

As obras de infra-estruturas referidas na cldusula anterior
deverdo ficar concluidas no prazo méximo de 45 meses a contar da
data da publicagdo no Boletim Oficial do Despacho que titula o
presente contrato.

Sem prejuizo do cumprimento do prazo global definido no niimero
anterior os trabalhos a seguir discriminados, deverdo estar
concluidos nos seguintes prazos, contados desde a data de
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato:

a) Interceptor/Emissdrio Residual
Av. Mario Soares --

e Pluvial no trogo da
~- 8 meses;

b) Estagdo elevatéria EP 6 e ligacdo ao interceptor da
ZAPE a jusante incluindo a travessia da rotunda Ferreira
do Amaral e solucionando a amarracdo dos tirantes da
Ponte Nobre de Carvalho 14 meses;

c) Todas as obras previstas para a zona E ........ 40 meses.
86 serd permitido o aproveitamento da Zona B desde que fique
permanentemente assegurada e em boas condigdes de funcionamento, a
drenagem de Aguas pluviais das zonas interferidas pelas obras e as
envolventes ao empreendimento.

Os colectores de 4guas residuais e pluviais (a Norte/a Sul)
deverdo ficar concluidos antes do fecho do Lago 1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE deverd elaborar e apresentar no prazo de 90
dias, contados da data de publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, para aprovagdo pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, um programa de execugdo de trabalhos
detalhado, que temha em conta quer o prazo global, quer os prazos
parciais, para a conclusio das diferentes obras, bem como o
respectivo cronograma financeiro.

Para além do cumprimento dos  prazos de execug¢do das

infra-estruturas ora consideradas prioritdrias e definidas no n2 2
desta cléusula, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a concluir
dentro dos prazos previstos no programa da execugdo de trabalhos a
aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, todas as restantes obras de
infra-estruturas na drea de intervencdo.

CLAUSULA NONA - GARANTIA DE CUMPRIMENTO DOS ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Para garantia do cumprimento dos encargos
deste contrato, o SEGUNDO OUTORGANTE, prestara relativamente &
presente concessdo, uma caugdo no valor de $49.570.400,00
(quarenta e nove milhdes, quinhentas e setenta mil e quatrocentas)
patacas por meio de depésito ou garantia bancAria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE no prazo de 30 dias contados da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

especiais emergentes

Por ocasifio das concessdes das zonas B e C/D, o SEGUNDO OQUTORGANTE
prestara ainda para o mesmo efeito as caugdes adicionais de
$49.864.500,00 (quarenta e nove milhdes, oitocentas e sessenta e
quatro mil e quinhentas) patacas e de $27.065.100,00 (vinte e sete
milhSes e sessenta e cinco mil e cem) patacas, respectivamente.

referidas nos numeros anteriores
aquando da recepgéo proviséria das
correspondentes ao valor dos encargos especiais
prémios e que as mesmas caucionam.

As caugdes serdo libertadas,
infra-estruturas

deduzidos nos

CLAUSULA DECIMA - MATERIAIS E EQUIPAMENTO/TRANSPORTE E APLICAGAO

1.

Os estaleiros necessdrios 4 execugdo das obras deverfo ser
instalados pelo SEGUNDO OUTORGANTE dentro da 4drea de intervengdo,
sem prejuizo de no periodo de arranque dos trabalhos, o mesmo
poder recorrer & instalagdo de estaleiros provisérios fora dessa
drea, em locais préximos, & proposta do SEGUNDO OUTORGANTE, a qual
deverd ser previamente aprovada pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.



6 DE JULHO DE 1992 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 27

2663

2.

O transporte de materiais e eguipamento até ao local das obras,
serd feito com recursc a meios maritimos.

Em casos excepcionais e devidamente justificados podera ser
autorizado pelo PRIMEIRD OUTORGANTE um meio de transporte
alternativo.

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
necessite para aplicar na 4rea de intervengdo terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MULTAS

1.

2.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento de qualquer um dos prazos
fixados nas cléusulas sexta e oitava, relativamente & apresentagio
dos projectos, inicio e conclusdc das obras e execugdo das
infra-estruturas, o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que
poderd ir até $10.000,00 (dez mil) patacas, por cada dia de atraso
até sessenta dias; para além desse periodo e até ac mdximo global
de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que poderd ir até
dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de for¢ga maior o8 que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta cldusula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
QUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PREMIO DO CONTIRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, & titule de
prémio do contrato, o montante de MOP$1.685.000.000,00 {(mil
seiscentos e oitenta e cinco milhSes) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $118.930.000,00 (cento e dezoito milhSes, novecentas e trinta
mil) patacas, no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicagéo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

b $1.070.366.000,00 {(mil e setenta milhSes e trezentas e
sessenta e seis mil) patacas, que vencerd juros & taxa anual
de 7%, serd pago em 8 (oito) prestagdes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $155.713.000,00 (cento e
cinquenta e cinco milhdes e setecentas e treze mil) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira prestagfo 510 (quinhentos e
dez) dias contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

c) 0 remanescente, no montante de $495.704.000,00 (quatrocentos
e noventa e cinco milhdes, setecentas e quatro mil) patacas,
serd prestado, pelo SEGUNDG OUTORGANTE, pela dagdc em
pagamento de parte das infra-estruturas a construir nos
termos da cldusula sétima, cuja entrega deverd ser feita ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, livre de quaisquer énus ou encargos, nos
prazos estabelecidos.

Pelo periodo de tempo que decorrerd entre a publicagdo no Boletim
Oficial do Despacho que titula o presente contrato e a data de
vencimento da primeira das prestagdes referidas na alinea b) do
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE pagaré juros & taxa de 7% ao
ano, em duas prestag¢des iguais semestrais e consecutivas, no valor
de $37.463.000,00 (trinta e sete milhdes, quatrocentas e sessenta
e trés mil) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho acima
referido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: PREMIO DAS AREAS A CONCEDER

1.

Fica desde j4 estabelecide que o SEGUNDO OUTORGANTE pagard um
montante adicional de $1.695.000.000,00 (mil seiscenrtos e noventa
e cinco milhdes) de patacas pela concessdo, por arrendamento, da
drea de terreno identificado como Zona B na planta n? 3218/90, que
serd ligquidado da seguinte forma:

a) $119,.635.000,00 (cento e dezanove milhSes, seiscentas e
trinta e cinco mil) patacas, no prazo de 30 (trinta) dias
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que vier a
titular a concessdo referida.

b) $1.076.720.000,00 (mil e setenta e seis milhdes, setecentas e
vinte mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 7 (sete) prestagdes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $176.091.000,00 {cento e
setenta e seis milhSes e noventa e uma mil) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira 510 (quinhentos e dez) dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

c¢) O remanescente, no montante de $498.645.000,00 (quatrocentos
e noventa e oito milhBes e seiscentas e quarenta e cinco mil)
patacas, serd prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo
em pagamento de parte das infra-estruturas a construir nos
termos da Cléusula Sétima, cuja entrega deverd ser feita ao
PRIMEIRC OUTORGANTE, livre de quaisquer Snus ou encargos, nos
prazos estabelecidos,

2.

Pelo periodo de tempo gue decorrerd entre a publicacio no Boletim
Oficial do Despacho que vier a titular o referido contrate e a
data de vencimento da primeira das prestagBes referidas na alinea
b) do nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE pagard juros & taxa de
7% ao ano, em duas prestagdes jguals semestrais e comsecutivas, no
valor de §$37.685.000,00 (trinta e sete milhdes, seiscentas e
oitenta e cinco wil) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias apds a publicagdo no Boletim Ofjcial do despacho
acima referido.

Fica ainda estabelecido que o SEGUNDO OUTORGANTE pagard um
montante adicional de $920.000.000,00 (novecentos e vinte milhdes)
de patacas, pela concessdo, por arrendamento, das Zonmas C/D
mencionados no nimero dois da cldusula segunda, que serd liquidado
da seguinte forma:

a) 64.935.000,00 (sessenta e quatro milhSes e novecentas e
trinta e cinco mil) patacas, no prazo de 30 (trinta) dias
apés & publicagdo no Boletim Oficial do Despacho que vier a
titular a referida concessdo;

b) §584.414.000,00 (quinhentos e oitenta e quatro milhSes e
quatrocentas e catorze mil) patacas, que vencerd juros a taxa
anual de 7%, serd pago em 6 (seis) prestagSes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $109.676.000,00
{cento e nove milhSes e seiscentas e setenta e seis nil)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira prestagio 510
(quinhentos e dez) dias contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior;

c) 0 remanescente, no montante de $270.651.000,00 (duzentos e
setenta milhdes e seiscentas e cinquenta uma mil) patacas,
serd prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em
pagamento de parte das infra-estruturas a construir nos
termos da Cldusula Sétima, cuja entrega deverd ser feita ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, livre de quaisquer dnus ou encargos, nos
prazos estabelecidos.

Pelo periodo de tempo que decorrerd entre a publicagdo no Boletim
Oficial do Despacho que vier a titular o referido contrato e a
data de vencimento da primeira das prestagBes referidas na alinea
b) do nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE pagard juros & taxa de
7% ao ano, em duas prestagdes iguais semestrais e consecutivas, no
valor de $20.454.000,00 (vinte milhSes, quatrocentas e cinquenta e
quatro mil) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho acima
referido.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CAUGAQ

1.

Nos termos do disposto no art? 1262 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE actualizaré a caugdo para o valor de
$1.496.190,00 (um milhdo quatrocentas e noventa e seis mil, cento
e noventa) patacas por meio de depdsito ou garantia banciria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE. :

0 valor da caucgdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRANSMISSAC E EMISSAO DE LICENCA DE

1.

UTILIZAGAQ

A transmissdo das situagdes decorrentes da concessdo, enguanto o
TERRENG ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagiic do PRIMEIRO OUTORGANTE o sujeita a transmissdo 2
revisdo das condig¢des do presente contrato.

Dadas as caracteristicas particulares do empreendimento em que se
integra a concessdo, poderd o PRIMEIRO OUTORGANTE autorizar, sem
alteragdo das condigdes contratuais, a transmissdo do direito de
arrendamento de qualquer dos lotes em que se divide o TERRENO,
antes do seu aproveitamento integral, desde que o requerimento
respectivo corresponds a um primeiro pedido de transmissdo do lote
em causa e mediante a prestagdo de uma caugdo, por cada lote a
transmitir, de montante equivalente a 1/12 avos do valor dos
encargos especiais, deduzidos no prémio da presente concessio.

As caucgbes referidas no mimero anterior serdo libertadas logo que
se mostrem reglizadas a parte das infra-estruturas que o SEGUNDO

QUTORGANTE fica vinculado a executar, no valor de $495,704.000,00,
de acordo com o programa de trabalhos e respectivo cronograma
financeiro.

No caso de transmissdo efectuadas so gbrigo do estipulado no nimeroc
dois, o transmissdrio e o transmitente serdo solidariamente
responsaveis pelo integral cumprimento das cldusulas do presente
contrato, relativamente ao lote transmitido.

Ficam, desde j&, autorizadas as transmissdes de situagdes
decorrentes da presente concessdoc respeitantes aos lotes do
TERRENO c¢ujos edificios ai implantados obtenham a respectiva

licenga de utilizagdo, a qual no entanto sé serd emitida pela
DSSOPT apds a conclusfio das infra-estruturas referidas no nQ 2 da
clédusula oitava e desde que esteja & ser cumprido o programa de
trabalhos para a execugdo das restantes infra-estruturas.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OQUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdris scbre o
direitoe ao arrendamento do TERRENO, nos termos do disposto no
artigo 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FISCALIZAGAO

1.

Durante o periodc de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso &o mesmo e as
obras em curso na Area de intervengdo, aos representantes dos
Servigos da Administragdio que ai se desloquem no desempenho da sua

acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios
para o bom desempenho da sua fungdo.

Toda a actividade do SEGUNDO OUTORGANTE serd acompanhada por um
técnico designado pelo Governador, sem prejuizo da fiscalizagdo
cometida aos Servigos Competentes nos termos da Lei.

A remuneragdo do técnico referido no nimero anterior serd fixada
por despacho do Governador, ndo podendo exceder o indice 650 de
vencimento na fungdo piblica e serd satisfeita pelo SEGUNDO
OUTORGANTE..

CLAUSULA DECIMA SETIMA - GADUGCIDADE

0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula décima
primeira;

b) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula nona;

c) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENC ndo estiver concluido;

d) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial e determinard a reversdo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE e com perda das caugdes apresentadas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RESCISAQ

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de j& estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cléusula décima quinta;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula sétima;

e) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula décima
segunda.

2. A rescisdo do CONTRATO & declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORQ COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA VIGESIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicéavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 30 de Junho de 1992. — O Secretdrio-
Adjunto, José Manuel Machado.
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FECHO DA BATA DA PRAIA GRANDE

lLocalizacgdo: Area de Intervencéao

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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8 Parte do terrenc da desc. C.R.P.
. (N°22103,B-110 (A}),a reverter ao
AREAS PARCELARES: Jerritdrio.
- Terrenns jé concedidos: ,—"“ NE - Avenida Dr. Mdrio Soares;
Parcela "P1Y = 7 494 m2 '_.—"' SE - agr;elg P1 e a Avenida Dr.
" WE2Y S 10 762 m2 e rio Soares;
w  wp3e . B35 o2 + L B e SW - Baia da Praia Grande;
" uQIv = 4 779 m2 ",.-’ /'," NW - Rua da Praia Grande.
vt = 1 130 m2 o L - Parcela G2
Total s25000m e o Parte do terreno da desc. da C.R.P.
- Terrenos j& concedidos,a reverter: (N°221n338—11ﬂ {A)),a reverter ac
Parcela Q1" = &4 779 m2 Territdrie.
"ooTERT = 1130 m2 NE - Avenida Dr. Mério Soaress

SE - Parcela P3 & o murc de retengHo

Total = 5 909 m2
2 Avenida Dr. Mério Soares;
- Terrengs a conceder {a conguistar FECHB DA BAIA DA PRAIA GRANDE SW - Parcela P2,P3 e a Baia da l;raia
ac mar): Grande;
Parcela "R1" = 12 492 2 ZONA AT NW - Parcela P2 e a Avenida Dr. Mario
" "R2™ = 12 764 m2 Soares.
RN o
R3" = 5 526 m2 Planta 1 - Parcela Rl
Total - = 30 782 m2 Terreno a conquistar ao mar na Baia
CONFRONTACOES: da Praia Grande.
- Parcela P1 NE - Avenida Dr. Mdrio Sosres e a Par-
§ cela P13
gfﬁg l(j:)').errenodq: dgsg(; {N®22103, , SE - Baia da’Praia Grande;
D ), roncedida 2 Joc. Empre- Areas das Parcelas SW - Bafa da Praia Grande;
ndimentos Nam Van,S.A.R.L. - NW - Bafa da Praia Grande & s Parcels P1.
NE & NW - Parcela 01; Pl = 7 494 :F Parcela R2
S e SH - Parcela R1j P2 = 10 762 T
_ Parcela P2 ! P3 = /35 me Terreno a conquistar ac mar, na Baia da
Farcela ¥2 o1 = 4779 2 Praia Grande (a conceder)
(22105, 65110 (A3 comeacido & @~ 1130 N veetas Py ez e
,B- 110 yeon = m Parcelas P2 e (23
Soc. Empreendimentos Nam Van,S.A.R.L. Rl = 12 492 n? SE - Parcela P2 e a Bala da Praia Grande;
NE e SE - Parcela QU; 2 = 12 764 S¥ e NW - Bafa da Praia Grande.
SW e NW - Parcela R2; R3 5 826 P - Parcela R3
- Parcela P3 Terreno a congquistar ao mar, na Bala da
Parte do terrenc da desc. C.R.P. Praia Grande (a conceder)
(N°22103,B—11q {A)},concedido 2 NE - Avenida Dr. Mério Socares € &
Soc. Empreendimentos Nam Van,5.A.R.L. parcela P3;
NE & NW - Parcela Q2; SE e SW - Bafa da Pra?a qrande;
SE e SW - Parcela R3: W - gzia da Praia Grande e a Parcela

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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