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GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.° 75/GM/92

Considerando ser necessério designar o local para o exercicio
do sufrdgio indirecto para a eleigdo dos vogais do Conselho
Consultivo;

Ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei
n2 5191/M, de 15 de Outubro, conjugado com o n.2 2 do artigo
91.° da Lei Eleitoral para a Assembleia Legislativa de Macau,
aprovada pela Lei n.? 491/M, de 1 de Abril, o Governador
determina:

O direito de sufragio indirecto para a eleigio de vogais do
Conselho Consultivo é exercido no Leal Senado de Macau.

Publique-se.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 2 de Julho de 1992. —
O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Gabinete do Governador, em Macau, aos 6 de Julho de 1992.
— O Chefe do Gabinete, Elfsio Bastos Bandeira.
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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.* 72/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Ausmacau, Lda., de revisio do contrato de concessio, por
arrendamento, do terreno com a 4rea rectificada de 2 305 m?, sito
na Rua Seis do Bairro da Areia Preta, destinado a construgio de
um edificio industrial em regime de propriedade horizontal.

Reversdo ao Territério de 108 m? do terreno concedido, para
cumprimento dos novos alinhamentos (Proc. n.° 202.1, da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Proc. n.® 39/90, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento Predial Ausmacau, Lda., com
sede em Macau, na Rua do Campo, n>* 8 e 8-A, 1/c e s/,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével sob o n.? 1 646 a fls. 49 do livro C-5.2, é titular do direito
resultante da concessdo, por arrendamento, do terreno com a 4rea
de 2 305 m?, sito no Bairro da Areia Preta, Rua Seis, onde se
encontrava implantado o prédio n.? 24, descrito sob 0 n.2 20 796 a
fls. 177 v. do livro B45, em nome da qual se acha inscrito sob o
n.2 2923 a fls. 85 v. do livro F-26 A, por o haver adquirido por
conirato de compra e venda, cuja escritura piblica foi celebrada no
Cartério Notarial das Ilhas, em 21 de Janeiro de 1989.

2. Pretendendo a citada titular reaproveitar o identificado
terreno, submeteu a apreciagdo da entdo Direcgdo dos Servigos de
Obras Piblicas e Transportes o respectivo projecto de arquitectura
que, apreciado, mereceu parecer favorédvel, tal como no mesmo
sentido se havia ji pronunciado a Direcgdo dos Servigos de
Economia, dado tratar-se da constru¢3o de um edificio industrial,
tendo, todavia, o processo ficado pendente até serem acordadas
com o Governo do Territdrio as condigdes a que 0 mesmo deveria
obedecer.

3. Assim, por requerimento de 13 de Setembro de 1989, a
Ausmacau, Lda., através do seu bastante procurador, Cheung Kam
Sin, solicitou a S. Ex.* o Governador autorizago para modificar o
reaproveitamento do referido terreno em conformidade com o
projecto apresentado na DSOPT, com a consequente revisio do
contrato de concess3o em vigor.
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4. Nestas circunstincias, os Servicos de Programacio e
Coordenacio de Empreendimentos procederam ao cédlculo das
contrapartidas a obter pelo Territério e elaboraram a minuta de
alteragdo do contrato, fixando os termos e condi¢cdes a que a
mesma deveria obedecer, as quais foram aceites pela requerente,
conforme se infere do termo de compromisso firmado em 6 de
Junho de 1990, pelo citado procurador Cheung Kam Sin.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 12 de
Julho de 1990, deliberou que o mesmo fosse retirado, a fim de que
os SPECE e DSCC reanalisassem a questio relativa i discrepincia
existente entre a drea registral e a drea demarcada por aquela
Direcgdo de Servigos.

6. Esta questdo viria a ser resolvida em sede da Conservatéria
do Registo Predial, que procedeu a rectificagfo da 4rea indicada na
descrigdo n.2 20 796 para 2 305 n??, harmonizando-a, deste modo,
com a drea medida pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro e constante da planta n.? 116/89, emitida em 21 de Junho
de 1991.

7. Entretanto, a Comissdo de Inspecgio das Instalagdes de
Produtos de Combustiveis, tendo em atengdo que o edificio a
construir pela Ausmacau se situa dentro do perimetro de protecgio
definido pelo Regulamento aprovado pelo Decreto-Lei
n.? 19/89/M, de 20 de Margo, emitiu parecer desfavordvel ao
infcio da constru¢io enquanto se mantiverem na drea as
instalagbes de combustivel, pertencentes as firmas Luen Ying
Hong ¢ Kwong Tai Hong.

8. Perante esta limitagdo pretendeu a Ausmacau que o
Territ6rio lhe desse em troca do terreno em aprego um outro,
pretensdo que, obviamente, ndo foi atendida. Concedeu-se, no
entanto, que o prazo de aproveitamento sé comece a contar a partir
da data em que lhe for notificada a desactivagio dos referidos
depdsitos de combustiveis.

9. O terreno em aprego encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B» na citada planta. Por for¢a dos novos alinhamentos a
parcela «B», com a drea de 108 m?, reverte ao Termritério,
destinando-se a passeio piblico.

10. O processo foi novamente enviado & Comissdo de Terras
que, reunida em sessdo de 13 de Fevereiro de 1992, nada teve a
opor.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da revisdo da concessio
foram notificadas i requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragdo prestada em 12 de Junho de 1992, pelo seu
procurador, Cheung Kam Sin, com poderes para o acto, qualidade
¢ poderes verificados pela procuragdo outorgada em 21 de
Dezembro de 1988 no Cartdrio Notarial das Ilhas e junta ao
processo.

Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaragio
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 1292 e 107.2 da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da delegagio de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a
reversio ao Termrit6rio da parcela de terreno assinalada com a letra
«B» na planta n.? 116/89, emitida em 21 de Junho de 1991, pela

DSCC, ¢ defiro o pedido em epigrafe de acordo com o estipulado
no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por arrendamento, do terreno
situado na Rua Seis do Bairro da Areia Preta, onde se encontrava
implantado o edificio n.? 24, com a 4rea inicial de 2 305 (dois mil,
trezentos € cinco) metros quadrados, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau sob o n.° 20 796 a fls. 177 v. do livro
B-45, e inscrito a favor do segundo outorgante sob 0 n.9 2923 a
fls. 85 v. do livro F-26 A;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a 4rea de 108 (cento e oito) metros quadrados,
destinada a passeio piblico, por forca dos novos alinhamentos e
assinalada com a letra «B» na planta n.? 116/89, emitida em 21 de
Junho de 1991, pela DSCC, e que faz parte integrante deste
contrato. .

2. A concessdo da parcela de terreno agora com a drea de 2 197
(dois mil, cento e noventa e sete) metros quadrados, de ora em
diante designada, simplesmente, por terreno, assinalado com a
letra «A» na mencionada planta, passa a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 50 anos, contados a
partir de 11 de Fevereiro de 1963, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢do de um edificio
industrial, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
quinze pisos, sendo um deles destinado a piso de refiigio.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado 3s
seguintes finalidades de utilizagdo:

Industrial: parte do 1.2 e 2.2 pisos, 3.2a 6.2pisos ¢ 8.2a
15.2 pisos;

Estacionamento: parte do 1.2 e 2.2 pisos.
Cldusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a pavimentagdo da parcela destinada a
passeio piiblico, e assinalada com a letra «B» na planta n.* 116/89,
emitida em 21 de Junho de 1991, pela DSCC, de acordo com as
determinagdes do Leal Senado.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.* 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

@) Durante o perfodo de execugiio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 17 576,00 (dezassete
mil, quinhentas e setenta e seis) patacas;
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b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 83 307,00 (oitenta e trés
mil, trezentas e sete) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagdo:

i) Area bruta para a indistria:

26 586 M2 X $ 3,00/l ...vecerrriririinreeririnsennens $79 758,00
if) Area bruta para estacionamento:
1183 m?x $3,00/M? ..ueeeerrinininne vrrereseenreres $ 3549,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislacdo aplicdvel que
venha a ser publicada, durante a vigéncia do contrato.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
notificagio ao segundo outorgante, de que os dep6sitos de
combustiveis da Shell, situados nas imediagdes do terreno, foram
desactivados.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo

outorgante deverd, relativamente 2 apresentacdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo referida
no n.21, para elaboragio e apresentagio do projecto de obra
(projecto de fundagbes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e
instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da mesma, que
ficard sempre condicionado a desactivagio prévia dos dep6sitos de
combustiveis da Shell.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos, referidos no
nimero anterior, 0 projecto s se considerard efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruido com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.2 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio do projecto referido
no n.22, os Servigos competentes observardo um prazo de 60
(sessenta) dias.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagido do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa que poderd ir até $ 500,00 (quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
poderd ir até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, que estejam, comprovadameénte, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 5 770 141,00 (cinco milhdes,
setecentas e setenta mil, cento e quarenta e uma) patacas, da
seguinte forma:

a) $1770 141,00 (um milhdo, setecentas e setenta mil, cento e
quarenta e uma) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagio feita
pelo primeiro ao segundo outorgante da remogdo das instalagbes
de combustiveis Shell, existentes na proximidade do terreno;

b) O remanescente, no montante de $ 4 000 000,00 (quatro
milhdes) de patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd
pago em seis prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 750 672,00 (setecentas e cinquenta mil, seiscentas e
setenta e duas) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula nona — Protecg¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e polui¢do em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS — Organizagdio Mundial de
Satde.

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado
pelo Decreto-Lei n.? 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservincia do estipulado no n.? 1 desta cldusula o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.t infrac¢do: $ 10 000,00 a $ 30 000,00,
Na 2.2 infracgio: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infrac¢io: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4. e seguintes infrac¢bes, o primeiro outorgante terd
a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.2 2 desta cldusula o
segundo outorgante fica sujeito s sangBes aplicdveis nos termos
da Lei n.? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldusula décima — Caugdo
Nos termos do disposto no artigo 126.2 da Lei n.? 6/80/M, de 5

de Julho, o segundo outorgante actualizar a caugio para o valor
de $ 18 488,00 (dezoito mil, quatrocentas e oitenta e oito) patacas,
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por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante,

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo 2 revisio das condigSes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e is
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, prestando-
-Thes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungido.

Cldusula décima terceira — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragido, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessio;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
oitava;

g) Incumprimento repetido a partir da 4.*infraccdo das
obrigacdes estabelecidas na cldusula nona.

2. Arescisio do contrato é declarada por despacho de S. Ex.! o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Junho de 1992. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA SEIS DO BAIRRO DA AREIA PRETA, N°24

ConfrontagBes actuais:
- Parcela A
Parte da desc. (N®20796,8-45)

NE - Parcela B;

SE - Terrpno sito na Rua Seis do Bairrq
da Areia Preta arrendado & Furama
Sociedade de Const. e Invest. Pre~

7 19 3 B : dial,lda.;
; ?} 33?'2 IZ p,;i . AREA A 2 197 m2 S¥ - Yerrénc j:mtu 2 Av. Venceslau de Mo-
3

21 330,4 19 832.6 rais,arrendade & Comp. de Invest.

Mim} Pim)

i 21 325,89 19 680,02 gaég)Marau,descritu sab o (N°20796,
52t 320,0 19 655,1 000

6 21 264.9 19 675,¢ - 108 |T|2 NW - Parte da descrig&o (N°20796,B-45).
i 21 278,13 19 7116 - ~ Parcela B

Parte da descrigfio {N°20796,8-4%)

NE - Rua Seis do Bairro da Areias Preta;

SE - Terreno sito na Rua Seis do Bairrg
da Areia Preta, arrendado 3 Furama
Sociedade de Const. & Invest. Pre-
dial,lda.;

SW - Parcela A;

NW - Parte da descrig@ic (N°20796,B-45).

DlRBCClO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
N % 2 - U - S
ESCALA 1:1000
10 20 30 40 50 60 70

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL}

W 5 0 80 s0metros

—
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