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Despacho n.° 66/SATOP/92
Louvor

Sob proposta do director dos Servicos Meteorolégicos e
Geofisicos, louvo pela elevada dedicagio profissional o meteoro-
logista operacional principal, Adolfo de Carvalho Demée, que foi,
ao longo de todo o tempo em que prestou servico na Meteorologia
de Macau, um colaborador exemplar no zelo e eficiéncia sempre
colocados no desempenho das suas fungdes de técnico e de
dirigente, um profundo investigador sobre o tempo em Macau, e
meteorologista totalmente entregue ao servigo da populagio do
Territério através da sua acgdo em todos os sectores dos Servigos
Meteorolégicos e Geoffsicos de Macau, em especial na vigilancia
meteoroldgica.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 15 de Junho de 1992. — O
Sccretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 67/SATOP/92
Louvor

Sob proposta do director dos Servicos MeteorolGgicos e
Geoffsicos, louvo pela elevada dedicag@o profissional o observa-
dor meteoroldgico adjunto, Chong Veng Hong que foi, ao longo
de todo o tempo em que prestou servico na Meteorologia de
Macau, um colaborador exemplar no zelo e eficiéncia sempre
colocados no desempenho das suas fungSes e na entrega total ao
servi¢o da populagdo do Territério através da sua ac¢do na Central
de Telecomunicagdes dos Servigos Meteorolégicos e Geofisicos
de Macau.

Gabincte do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 15 de Junho de 1992. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 68/SATOP/92

Respeitante ao contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 2 916 m?, correspondente ao lote 5 (A2/k)
do NAPE, adjudicado, em hasta publica realizada em 26 de
Novembro de 1991, 2 Empresa de Fomento Predial Kong Fat,
Lda., substituida no processo pela Sociedade de Fomento Predial
lat Lei, Lda., destinado & construgdo de um edificio para ficar
afecto a comércio, habitagio e estacionamento, (Processo n.°
1201.1, da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, e Processo n.° 30/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em 26 de Novembro de 1991, e de acordo com o aniincio
publicado no Boletim Oficial n.° 45/91, de 11 de Novembro,
realizou-se a hasta piblica através da qual foi adjudicado,
provisoriamente, 3 Empresa de Fomento Predial Kong Fat, Lda.,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automé-
vel de Macau sob on.® 3 845 a fls. 16 do livro C-10.°, com sede em
Macau, na Rua de Santa Clara, n.° 1, edificio Chong Kin, 18.°
andar, A, o lote de terreno, com a édrea de 2 916 m?, situado nos
Novos Aterros do Porto Exterior, designado por lote 5 (A2/k), que

se encontra assinalado com as letras «A» e «B» na planta
n.° 3 716/91, emitida em 30 de Dezembro, pela DSCC.

2. Por despacho de 4 de Dezembro de 1991, de S. Ex.* o
Governador, foi o lote em apre¢o adjudicado definitivamente 2
Empresa supra identificada.

3. Todavia, por requerimento de 11 de Dezembro de 1991,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Empresa de Fomento Predial
Kong Fat, Lda., solicitou autorizagido para a sua substitui¢io no
processo de concessdo do referido lote de terreno, pela Sociedade
de Fomento Predial Tat Lei, Lda., entretanto constituida pelos
mesmos sécios da requerente e matriculada na Conservaldria dos
Registos Comercial e Automével sob o n.° 5603 a fls. 108 v. do
livro C-14.°, com sede em Macau, na Rua de Xangai, n.° 175, 11.°
andar, K, edificio Associagdo de Macau.

4. Por despacho do Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para os
Transportes e Obras Piblicas, de 24 de Fevereiro de 1992, e em
virtude de ndo se vislumbrarem fins especulativos na origem do
pedido, foi autorizada a substitui¢gdo de parte no processo pela
Sociedade de Fomento Predial lat Lei, Lda.

S. De acordo com o programa do concurso, o terreno
adjudicado segue o regime de concessdo, por arrendamento,
previsto na Lei de Terras em vigor, cuja minuta de contrato
mereccu aceitacdo da Sociedade de Fomento Predial Iat Lei, Lda.,
conforme se infere do termo de compromisso firmado em 6 de
Margo de 1992, pelo seu representante legal, Liu Xiqgiang.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 26 de
Marco de 1992, nada teve a objectar.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n° 6/80/M, de S de Julho, as condi¢des da concessdo foram
notificadas a adjudicatdria e por esta expressamente aceiles,
mediante declaragio prestada em 2 de Junho de 1992, pelos seus
legais representantes, Che Seak Man e Zong Shiliu, qualidade
verificada por informagdo escrita, emitida pela competente
Conservatéria e por uma procuragdo, que foram exibidas no
Cartério do Notdrio Privado Miguel Rosa, conforme reconheci-
mento deste Cartdrio, de 2 de Junho de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaragdo
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), e 49.° ¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de S de Julho, e no uso da delegacdo
de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de
Maio, defiro a concessdo em epigrafe, de acordo com o estipulado
no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta publica, um terreno omisso na
Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito nos Novos
Aterros do Porto Exterior (NAPE), designado por lote 5 (A2/k),
com a drea de 2916 (dois mil, novecentos e dezasseis) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno
que se encontra assinalado pelas letras «A» e «B» na planta anexa,
com o n.° 3 716/91, emitida em 30 de Dezembro, pela DSCC, que
faz parte integrante do presente contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edificio,
em rcgime de propriedade horizontal, compreendendo treze pisos,
assente num pdédio com trés pisos, de acordo com a Portaria n.°
68/91/M, de 18 de Abril.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizag3o:

Comercial: com 2 466 m?;
Habitacional: com 19 068 m?
Estacionamento: com 3 420 m?2

3. A drea de 216 (duzentos e dezasseis) metros quadrados,
assinalada com a letra «B» na supra referida planta da DSCC, e
que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas, serd
destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao livre
trinsito de pessoas e bens, sem quaisquer restrigdes e sem poder
ser objecto de qualquer tipo de ocupagio temporiéria ou definitiva,
chamando-se zona de passeio sob a arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 (um
virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no
nimero anterior, a excepgo do espago ocupado pelas fundacdes
dos pilares das arcadas, que fica afecto 2 instalagdo das
infra-estruturas de abastecimento de 4guas, electricidade e
telefone a implantar na zona.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execug@o da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 20,00 (vinte) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 58 320,00 (cinquenta
¢ oito mil, trezentas e vinte) patacas;

b) Apods a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 261 870,00 (duzentas ¢
sessenta € uma mil, oitocentas e setenta) patacas, resultante da
seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagdo:
19068 m2x $ 10,00/m% ..ocvvvvrerrrrreenrenens $ 190 680,00

if) Area bruta para comércio:

2466 m?x $ 15,00/mM7 ovvvverererrineee st $ 36990,00
iif) Area bruta para estacionamento:
3420m?x $ 10,00/m? ...ocvemmrerrererrerrienes $ 34200,00

2. As dreas, referidas no niimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificacio resultante da vistoria a efectuar pelos

Servigos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
litula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta— Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no mimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apresenta-
dos quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.* 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante podera dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito, a
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢Ses aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excep¢do da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacdo do terreno e remogio do
mesmo de todas as construgdes e materiais, porventura, af
existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as f{undagbes e de
nivelamento do terreno.
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2. S6 serdo dadas autorizagGes, pelo primeiro outorgante, de
remogido dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungfio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante terd
a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até $ 2 000,00 (duas mil) patacas por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagar4 ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 165 000 000,00 (cento ¢
sessenta e cinco milhdes) de patacas.

2. Do montante referido no ponto anterior encontra-se ji
liquidado o valor de $ 16500 000,00 (dezasseis milhdes e
quinhentas mil) patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 148 500 000,00 (cento e
quarenta e oito milhdes e quinhentas mil) patacas, serd pago da
seguinte forma:

a) $ 66 000000,00 (sessenta e seis milhdes) de patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicag@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

b) O restante, no valor de $ 82 500 000,00 (oitenta e dois
milhSes e quinhentas mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual
de 7%, serd pago em quatro prestagdes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $ 22460 708,00 (vinte e dois
milhdes, quatrocentas e sessenta mil, setecentas e oito) patacas

cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no valor de
$ 58 320,00 (cinquenta e oito mil, trezentas e vinte) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da cauglo, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita ©
transmissério 4 revisio das condi¢gbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26
de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as
obras, aos representantes dos Servigos da Administragfo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a revers@o do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;
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b) Alteragdio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e nona.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho de S. Ex.? o
Govemador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.
Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras

Piblicas, em Macau, aos 15 de Junho de 1992. — O
Secretério-Adjunto, José Manuel Machado.
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