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Despacho n.° 26/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito por Lei Pang, de revisdo do contrato
de concessdo, por arrendamento, de um terreno com a drea de
74,58 m?, rectificada para 72 m?, sito na Avenida de Demétrio
Cinatti, em Macau, onde se encontra implantado o prédio n.° 22,
destinado a habitagio e comércio. Reversdo de 9 m? do terreno
concedido, (Processo n.° 1136.1, da Direc¢do dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 79/91, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Let Pang, de nacionalidade chinesa, casado no regime
correspondente ao da separagdo de bens, residente em Macau, na
Rua do Visconde Pago de Arcos, n.° 105, ¢é titular da concessdo,
por arrendamento, do terreno com a drea registral de 74,58 m?, sito
na Avenida de Deméirio Cinatti, em Macau, onde se encontra
implantado o edificio com o n.° 22, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau sobon.° 13 127 a fls. 7S do livro B-35 e
inscrito a seu favor sob o n.° 6 484 a fls. 89 do livro F-7.

2. Em requerimento datado de 8 de Julho de 1991, veio aquele
concessiondrio solicitar a S. Ex.* o Governador autorizagio para
modificar o aproveitamento do terreno, em conformidade com o
projecto apresentado na DSSOPT e com a consequente alteragio
do contrato de concessdo em vigor, de acordo com o previsto no
n.° 3 do artigo 107.° da Lei de Terras.

3. Tendo em consideragdo que aquele projecto havia sido
considerado passivel de aprovagdo, o Departamento de Solos da
DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e fixou, em minuta de contrato, as condi¢bes a que a
concessio deve obedecer, as quais foram aceites pelo requerente,
como se alcanca do termo de compromisso firmado em 24 de
Agosto de 1991.

4. O terreno em aprego, com a drea rectificada, devido a novas
medigdes, para 72 m?, encontra-se assinalado com as letras «A» e
«B» na planta referenciada por «Processo n.° 3 093/90», emitida
em 9 de Julho, pela DSCC.

A drea assinalada com a letra «B» (9 m?) reverte ao Territério,
passando a integrar o passeio piiblico.

5. O processo seguiu a sua tramitagdio normal, tendo sido
enviado &4 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Setembro de 1991, nada teve a opor ao deferimento do pedido,
deliberando, porém, dar nova redac¢do a cldusula primeira.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisio foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites
mediante declaragio prestada em 14 de Fevereiro de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 129.° ¢ 107.° da Lei
n.* 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delega¢do de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a
reversdo ao Territdrio da parcela de terreno assinalada pela letra
«B» na planta referenciada por «Processo n.° 3 093/90», emitida
em 9 de Julho, pela DSCC, e defiro o pedido em epigrafe de
acordo com o estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessiio, por arrendamento, do terreno sito na
Avenida de Demétrio Cinatti, onde se encontra implantado o
prédio com o n.° 22, com a drea de 74,58 m?, rectificada, devido a
novas medi¢Bes, para 72 m?, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau sob on.c 13 127 a fls. 75 do livro B-35 e inscrito
a favor do segundo outorgante sob o n.° 6 484 a fls. 89 do livro
F-7;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a drea de 9 (nove) metros quadrados, assinalada com a
letra «B» na planta anexa, referenciada por «Processo n.°
3 093/90», emitida pela DSCC, em 9 de Julho, a desanexar do
terreno identificado na alinea anterior, ap6s demoli¢do do edificio
nele construido, a qual passa a integrar o passeio piblico.

2. A concessio da parcela de terreno, com a édrea de 63
(sessenta e trés) metros quadrados, de ora em diante designada,
simplesmente, por terreno, assinalada com a letra «A» na
mencionada plania, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 4 de Setembro de 1930, data da outorga
da escritura ptiblica de concessdo inicial.

2.0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, sendo
permitida a ocupagdo vertical da parcela assinalada com a letra
«B» na planta n.° 3 093/90, de 9 de Julho, da DSCC.

2. O edificio, referido no mimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comércio: r/c e sobreloja, com a drea de 101 m?%

Habitacdo: 1.° ao 3.° andares e 4.° andar com «duplex», com a
drea de 372 m’.

3. A drea de 9 (nove) metros quadrados assinalada com a letra
«B» na referida planta da DSCC, e que se encontra situada ao
nivel do solo, sob a arcada, serd destinada, mantendo abertos os
espagos entre colunas, ao livre trinsito de pessoas ¢ bens, sem
quaisquer restricbes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupacdo, tempordria ou definitiva, ¢ que se chamard zona de
passeio sob a arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), todo o terreno subjacente a faixa
definida no mimero anterior, que fica afecto a instalagio das
infra-estruturas de abastecimento de d4guas, electricidade e
telefone a implantar na zona, a excepgo do espago ocupado pelas
fundagbes dos pilares das arcadas.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 432,00 (quatrocentas e
trinta e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passaré a pagar o montante global de $ 1 570,50 (mil quinhentas e
setenta patacas e cinquenta avos), resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para comércio:

101 M2 X $4,50/m% oo $ 454,50
i) Area bruta para habitagdo:
3722 x $ 3,00/ it $1116,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagido, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagcdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicdvel que
venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo

outorgante deverd, relativamente a apresentacdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, o projecto s6 se considerard efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigcos competentes observario um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poder4 dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicago, por escrito, i
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresenta¢do do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que

poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $373 174,00 (trezentas e
setenta e trés mil, cento e setenta e quatro) patacas, da seguinte
forma:

a) $ 186 587,00 (cento e oitenta e seis mil, quinhentas e oitenta
e sete) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 186 587,00 (cento e
oitenta e seis mil, quinhentas e oitenta e sete) patacas, que vencerd
juros & taxa anual de 7%, serd pago em 2 (duas) prestagOes
trimestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 95 750,00
(noventa e cinco mil, setecentas e cinquenta) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 60 (sessenta) dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o valor
de $432,00 (quatrocentas e trinta ¢ duas) patacas, por meio de
depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no ntimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissio de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmiss@o a revisdo das condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as obras aos
representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acg¢io fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

Cldusula décima primeira — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se

verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupcio do aproveitamento do lerreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagdo, estabelecida na cldusula
sétima.

'3

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o0 Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisio do contrato determinard a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao,
a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas benfei-
torias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizacdo decorrente do uso.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagao aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos oniissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 27 de Marco de 1992. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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PONTE N. 31

AVENIDA DE DEMETRIO CINATTI,N®.22 Confrontagdes actuais :

- Parcela A
Parte da descrigdo (N°13127,B-35)

NE - N°20 (N©12393,8-33), N°2E
(N°©12394,B-33) da Travessa da
e prédio com os N°s20,

Pim}
Escama

Y 18 936.0 v - 21 e 21A da Avenida Demétrio
1y 18 931.8 7 // AREA "A"= 63 m2 Cinatti e N°2G da Travessa da
19 18 935.0 Z. Escama (N®12391,B-33);
e 18 935.3 SE - N°2C da Travessa da Fscama
iy 18 939.7 {N°12392,B-33);
19 18 939 B ' SW - N°23 da Avenida Demétrio Ci -

AREA np- 9 m2 " natti (N°13208,B-35);

- Parcela B.
- Parcela B

Parte da descrigdo (N°13127,8-35),
m ocupagdo vertical.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
L ) ® 2 v % £ 9
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros

Despacho no. 26/SATOP/92 Parecer da CT no.161/91 de 19/9/91 3093/90 de 09/07/1990



