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Despacho n.° 15/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito por Ip Wai Kun, de revisdo do
contrato de concessio, por aforamento, de um terreno com a irea
de 69 m?, situado em Macau, na Rua dos Mercadores, onde se acha
construido o edificio com os n.* 72 e 74, em virtude da
modificagio do seu aproveitamento com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagdo, (Proc. n.° 1 167.1, da Direcgdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Proc. n.° 103/91, da
Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Ip Wai Kun, solteiro, maior, de nacionalidade portuguesa,
com domicilio na Rua do Monte, n.° 7-B, r/c, em Macau, é titular
do dominio itil do terreno com a drea de 69 m?, situado em
Macau, na Rua dos Mercadores, onde se acha implantado o
edificio com os n.* 72 e 74, descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 11 669 a fls. 105 v. do livro B-31 e inscrito a seu
favor conforme inscri¢do n.° 1 352 a fls. 84 do livro G-4.

O dominio directo acha-se inscrito a favor do Territério
segundo a inscri¢do sem nimero a fls. 287 do livro B-8.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno em aprego com a
constru¢do de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo 7 pisos destinados a comércio e habitagio,
submeteu o requerente na DSSOPT, em 7 de Maio de 1991, o
respectivo projecto de arquitectura, o qual foi considerado passivel
de aprovagio, logo que acordadas com o Governo do Territdrio as
condigdes referentes ao reaproveitamento do terreno.

3. Nesse sentido, em requerimento datado de 20 de Setembro
de 1991, o interessado solicitou a S. Ex.* o Govemador
autorizagio para modificar o aproveitamento de terreno referido,
em conformidade com o projecto apresentado na DSSOPT e com
a consequente alteragcdo do contrato de concessdo em vigor, de
acordo com o estipulado no n.° 3 do artigo 107.° da Lei de
Terras.

4. Tendo em consideracdo aquele projecto e o parecer que
sobre 0 mesmo havia sido emitido, o Departamento de Solos da
DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e definiu, em minuta de contrato, as condi¢des a que o
reaproveitamento do terreno deve obedecer, as quais foram aceites
pelo requerente mediante assinatura do termo de compromisso em
21 de Outubro de 1991.

5. O terreno em causa encontra-se assinalado na planta
n.° 3294/90, emitida em 13 de Novembro, pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro.

6. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo a
Comissdo de Terras emitido parecer favordvel em sessdo de 12 de
Dezembro de 1991.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo
foram notificadas ao requerente e por este expressamente aceites
mediante declarago prestada em 21 de Fevereiro de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de compeiéncias, conferida pela

Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido referido em
epigrafe de acordo com o estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
69 m? (sessenta e nove) metros quadrados, onde se encontra
implantado um edificio com os n* 72 e 74, da Rua dos
Mercadores de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatoria do Registo
Predial sob o n.° 11 669 a fls. 105 v. do livro B-31, e inscrito a
favor do segundo outorgante segundo a inscrigdo n.° 1 352 a fls. 84
do livro G4.

3. A concessido do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° 3 294/90, emitida em 13 de Novembro, pela DSCC,
passa a reger-se pelo presente conirato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
Ppisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e sobreloja, com a drea de 125 m?

Habitacional: 1.° ao 4.° andar, com «duplex», com a drea de 344
m2

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O preco do dominio itil do terreno € actualizado para
$ 42 520,00 (quarenta e duas mil, quinhentas e vinte) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do preco do
dominio 1til estipulado no n.° 1 da presente cldusula, deverd ser
pago no prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento pela Direcg¢do dos
Servi¢os de Finangas.

3. O foro anual é actualizado para $ 106,00 (cento e seis)
patacas.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.> 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio 1til do terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada, sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos de cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto s6 se considerard efectivamente apresentado
quando, completa e devidamente, instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciac¢do do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observario um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar inicio
i obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por escrito, 2
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o quese enconira
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excep¢do da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagdo do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até § 1000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até
sessenta dias; para além desse perfodo e até ao miximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela

importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior, em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagar4 ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 607 339,00 (seiscentas e sete
mil, trezentas e trinta e nove) patacas, da seguinte forma:

a) $ 250 000,00 (duzentas e cinquenta mil) patacas, 30 (trinta)
dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 357 339,00 (trezentas e
cinquenta e sete mil, trezentas e trinta € nove) patacas, que vencera
juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3 (irs) prestacBes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 127 546,00
(cento e vinte e sete mil, quinhentas e quarenta e seis) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagde., decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisio das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que af se
desloquem no desempenho da sua acg@o fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrup¢io do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to 0 aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo, estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as corres-
pondentes. benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagdo a

fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislag¢do aplicdvel
O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei

n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 4 de Margo de 1992. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.



Rua dos Mercadores N©.72 e 74
(n°.11669,B-31)
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