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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 10/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito por Leong Iok In, alids Leong lok
Tin, de revisdo dos contratos de concessdo, por arrendamento, dos
terrenos com a 4rea global de 226,22 m?, rectificada para 225 m?,
sitos na Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques, em Macau, onde se
encontram implantados os prédios n.** 69-D e 69-E, em virtude do
seu reaproveitamento com a construgdo de um novo edificio,
destinado a habitagdo e comércio. Reversdo de 28 m?* do terreno
concedido, destinados a passeio piblico, (Processo n.® 1 128.1, da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e
Processo n.° 98/91, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Leong Iok In, alids Leong Iok Tin, casado com Lam Hin
Ying, no regime de separacdo de bens, natural de Macau e onde
reside, na Rua Nova a Guia, n.° 19-M, 5.° C, ¢ titular da concess@o,
por arrendamento, dos terrenos com a 4rea registral global de
226,22 m?, sitos na Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques, em
Macau, onde se encontram construidos os edificios com os
n.* 69-D e 69-E, descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob os n.* 13 827 ¢ 13 828 a fls. 61 e 61 v. do livro B-37 ¢
inscritos a seu favor conforme as inscri¢des n.* 63 a fls. 33 do
livro F-1 e 43 708 a fls. 88 v. do livro G-36.

2. Em requerimento datado de 3 de Junho de 1991, o referido
concessiondrio, representado pelo seu bastante procurador Leong
Ping Chiu, solicitou a S. Ex.* o Governador autorizagio para
modificar o aproveitamento dos identificados terrenos, em
conformidade com o projecto apresentado na DSSOPT e com a
consequente alteragdo do contrato em vigor, de acordo com o
preceituado no n.° 3 do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

3. Tendo em consideragdo o parecer favordvel que sobre aquele
projecto havia sido emitido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
definiu, em minuta de contrato, as condi¢des a que a concesso
deveria obedecer, as quais foram aceites pelo concessiondrio,
mediante assinatura do termo de compromisso em 2 de Outubro de
1991, pelo seu bastante procurador Leong Ping Chiu.

4. Os terrenos em aprego, com a drea global rectificada, por
nova medigdo, para 225 m? encontram-se assinalados com as
letras «A» e «B» na planta referenciada por «Processo n.° 891/89,
emitida em 16 de Setembro de 1991, pela Direccio dos Servigos
de Cartografia e Cadastro. A drea de 28 n??, assinalada com a letra
«B», reverte ao Territdrio, passando a integrar o passeio piblico
conforme estipulado na alinea b) do n.° 1 da cldusula primeira.

5. O processo seguin a sua tramitagio normal, tendo a
Comissdo de Terras emitido parecer favordvel em sessdo de 21 de
Novembro de 1991.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.® 6/80/M, de S de Julho, as condi¢des de revisio da concessdo
foram notificadas a Leong Ping Chiu na qualidade acima
mencionada e por este expressamente aceites mediante declaragdo
prestada em 14 de Fevereiro de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo Il do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 129.° e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, determino a
reversdo ao Territério da parcela de terreno com a drea de 28 m?,
assinalada com a letra «B» na planta referenciada por «Processo
n.° 891/89», emitida em 16 de Setembro de 1991, pela DSCC, e
defiro o pedido em epigrafe de acordo com as condigbes
seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, dos terrenos
situados na Rua do Dr. Lourenco Pereira Marques, onde se
encontram implantados os edificios com os n.* 69-D e 69-E,
descritos na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob os
n.> 13827 ¢ 13828 a fls. 61 e 61 v. do livro B-37, e inscritos a
favor do segundo outorgante, conforme inscri¢des n.° 63 a fls. 33
do livro F-1 e n.° 43 708 a fls. 88 v. do livro G-36, as quais serdo
entre si anexadas, apds demoligdo dos mencionados edificios,
ficando a constituir um tnico lote de terreno com a drea de 226,22
m?, rectificada, por nova medigéo, para 225 m?, assinalado com as
letras «A» e «B» na planta anexa com o n.° 891/89, emitida em 16
de Setembro de 1991, pela DSCC, e que faz parte integrante deste
contrato;

b) A reversdio ao primeiro outorgante da drea de 28 (vinte e
oito) metros quadrados, a desanexar do terreno resultante da
anexagdo referida na alinea anterior, destinada a passeio publico ¢
assinalada com a letra «B» na mencionada planta.

2. A concessdo do restante terreno com a drea de 197 (cento e
noventa e sete) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, assinalado com a letra «A» na referida
planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 30 de Dezembro de 1930, data da
outorga da escritura piblica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, sendo
obrigatdria a ocupagdo vertical, com arcada, da parcela assinalada
com a letra «B» na planta n.° 891/89, emitida em 16 de Setembro
de 1991, pela DSCC.

2. O edificio, referido no mimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitagdo: 1.° ao 5.° andar com «duplex», com a drea de 1 183
m?

Comércio: rés-do-chdo e «kok-chai», com a 4rea de 257 m?*.
Cldusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagio da parcela destinada a passeio
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publico e assinalada com a letra «B» na planta n.* 891/89, emitida
em 16 de Setembro de 1991, pela DSCC, de acordo com as
determinagdes do Leal Senado.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.> 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $1576,00 (mil
quinhentas e setenta e seis) patacas;

b) Apbs a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $6 274,00 (seis mil,
duzentas e setenta e quatro) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para o comércio:

257 M2 X $ 6,00/I1% .vvvvvreereeieereererenresserenere e $ 1542,00
if) Area bruta para a habitagdo:
1183 m2 X $ 4,00/ ceoverirircs $4732,00

2. As déreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissao da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicdvel que
venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio do projecto e

inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagdo
do projecto de obra (projecto de fundagBes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagSes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, o projecto s6 se considerard efectivamente apresentado
quando completa ¢ devidamente instruido com todos os elemen-

tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poder4 dar inicio

i obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo, por escrito, a
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se enconira
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢Bes aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentacdo do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que

poderd ir até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forgca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagar4 ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1017 731,00 (um milhdo,
dezassete mil, setecentas e trinta e uma) patacas, da seguinte
forma:

a) $417 731,00 (quatrocentas e dezassete mil, setecentas e
trinta uma) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 600 000,00 (seiscentas
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 2
(duas) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $ 315 840,00 (trezentas e quinze mil, oitocentas e quarenta)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizari a
caugio para o valor de $ 1 576,00 (mil quinhentas e setenta e seis)

patacas, por meio de dep6sito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situgbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo i revisdo das condi¢des do presente contrato.
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2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢ as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;
b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizagfio do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
oitava.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagéo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Ptblicas, em Macau, aos 20 de Fevereiro de 1992. — O
Secretério-Adjunto, José Manuel Machado.
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PONTE N. 6

Parte das desc.(n®13827,8-37) e do
(n®.13828,8-37)

NE - Prédio n°s69C da Rua do Dr.
Louren¢o Pereira Marques;
> SE - Prédi °s82 e 84 da Rua do Almi
Rua do Dr.Lourengo Pereira Marques,n?s69E e 69D rante Sérgio(n®12691,8.30);
SW - Prédio n®s71,73 e 73A da Rua d
(n01 3827 y 8”37 ) e (n0 . 1 3828 9 B-}7) D:.L;ngnzo I”ere?ta Maraue:ae ?
N°s1,1A,3 e 3A da Travessa do
(n°13701,B-36) e prédio n°.5
Travessa do Sal(n®12896,8-34);
arcela B.

Sa
da
M(m) P(m)

19 366,8 17 788,6
19 369,4 17 786,9
19 387,2 17 775,4

19 385,0 17 771,7 i
s > NE - Prédio n®s69C e 69CA da Rua do Dr.
19 384,9 17 771,17 ur

10 3823 Lourengo Pereira Ma em ocupa

17 767,7 a rques, a
B - . cHo vertical(n®13826,B-37)e a mes
pohn noan NN AREA "B re ’
’ ’ N - SE - Parcela A;
SW - Prédio n"‘;71,7} e 73A da Rua do

Dr. Lourenga Pereira Marques e n®s
1,1A e 3 da Travessa do 5

aB
s desc.(n®13827,B-37) e do

N _a!‘a: t:3
AREA "A" = (n®.13828,B-37)

al em o-
cupagdo vertical(n®13701,B-36) e
a Rua do Dr. Lourengo Pereira Mar-

ques;
NW - Rua do Dr.lourengo Pereira Marques.
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