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Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto deste contrato a alteragdo de finali-
dade do edificio, em regime de propriedade horizontal, que se
encontra construido no terreno com a 4drea de 2 655 (dois mil,
seiscentos e cinquenta e cinco) metros quadrados, situado na
Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, concedido por arren-
damento, titulado por escrituras piiblicas de 13 de Margo de
1987 e 27 de Maio de 1988, descrito sob o n.° 21 807, a fls.
130 do livro B-93.

2. O edificio, referido no mimero anterior, que com-
preende um «podium», com sete pisos e duas torres com 13
(treze) pisos, serd afectado as seguintes finalidades de
utilizacdo:

Hotel: com a drea de 28 276 m?;

Subestag@o Lisboa: com a drea de 2 600 n?.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard anualmente a renda global de
$426 740,00 (quatrocentas e vinte e seis mil, setecentas e
quarenta) patacas, resultante da seguinte discriminagdo:

Area bruta para a Subestagio Lisboa

2600m? X $ 1,00 oo $ 2600,00
Area bruta para hotel
28276 m? X $ 15,00 oo $424 140,00

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publica¢@o no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por
legislagdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser
publicada.

Artigo terceiro — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente da
presente alteragdo, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Janeiro de 1992. —O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 6/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Metalminer (Pacific) —
Inddstria de Materiais de Precisdo, Lda., de revisio do contrato de
concessdo do terreno com a drea de 6 406 m?, sito no aterro do
Pac-On, lote H, em virtude da modificagio do seu aproveitamento,
(Processo n.° 6 033.2, da Direcc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, ¢ Processo n.® 78/91, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 55/SAOPH/88, publicado no Boletim
Oficial n.° 20, de 16 de Maio de 1988, e por for¢a do disposto no

artigo 4.° da Lei n.* 8/91/M, de 29 de Julho, a Metalminer (Pacific)
— Indiistria de Materiais de Precisdo, Lda., com sede em Macau,
na Avenida Dr. Mirio Soares, n.° 25, edificio Montepio,
apartamento n.° 25, 2.° andar, matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével sob o n.° 3 132, a fls. 6 do livro
C-9.-°, ficou titular do direito resultante da concessio, por
arrendamento, do terreno com a drea de 6 406 m?, sito no aterro do
Pac-On, lote H, na Ilha da Taipa, destinado & construgio de um

edificio, com dois pisos, afectados & indidstria de fabrico de
embalagens, materiais de embalagens e tintas de impressgo.

2. Por requerimento datado de Fevereiro do ano findo, a
concessiondria, representada pelo seu advogado, veio requerer a
revisdo do contrato de concessdo, em virtude da modificagio do
aproveitamento do terreno, com a alteragdo do edificio de 2 (dois)
para 6 (seis) pisos e consequente alteragdo da 4rea de construcio,
mantendo, todavia, a finalidade inicial.

3. Para o efeito, juntou o respectivo projecto de alteracio ao
projecto inicial, o qual, depois de apreciado, foi considerado
passivel de aprovagdo.

4. Em face disso, o Departamento de Solos analisou o pedido e
concluiu pela necessidade de serem alteradas as cldusulas 3.%, 4.,
5., 10.* e 11.* do contrato de concessdo, elaborando a respectiva
minuta de alteragio.

5. Os termos e condigbes da minuta foram aceites pela
concessiondria, conforme se infere do termo de compromisso
firmado em 16 de Agosto de 1991, pelos seus representantes.

6. O processo seguiu a sua tramitagdc normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em 26 de Setembro de
1991, nada teve a objectar ao deferimento da alteracio
requerida.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigbes da revisio foram
notificadas a requerente e por esta expressamente aceites mediante
declaracdo prestada, em 25 de Janeiro de 1992, por Jodo de Freitas
e Costa e Pedro Branco, na qualidade de vice-presidentes do
Conselho de Direcgdo, com poderes para o aclo, qualidade e
poderes que foram verificados pelas inscri¢des n.° 6 938 a fls. 139
v. do livro E-16.°, n.° 7 782 a fls. 97 v. do livro E-18.°e n.° 10 564
a fls. 66 v. do livro E-23.°, da Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével, cuja certiddo se encontra junta ao
processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe
de acordo com o estipulado no presente despacho:

Artigo primeiro

Pelo presente contrato as cldusulas terceira, quarta, quinta,
décima e décima primeira do Despacho n.° 55/SAOPH/88,
publicado no Boletim Oficial n.° 20, de 16 de Maio de 1988, que,
por forga do artigo 4.° da Lei n.° 8/91/M, de 29 de Julho, titula a
concessio, por arrendamento, 2 Metalminer (Pacific) — Indistria
de Materiais de Precisdo, Lda., do terreno com 6 406 m?, situado
no lote H do aterro do Pac-On, na Itha da Taipa, passam a ter a
seguinte redacgdo:
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio industrial, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo seis pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Industria: 6 (seis) pisos (do rés-do-ch@o ao quinto andar),
com cerca de 34 479 m?;

Estacionamento: em parte do rés-do-chdo, com cerca de
2195 m2

3. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito de emissdo da licenca de
ocupagao.

4. As fracgdes industriais do rés-do-chio e do primeiro
andar destinam-se a instalagio de uma fdbrica de emba-
lagens, materiais de embalagens e tintas de impressio a
explorar directamente pelo segundo outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aprovei-
tamento do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 64 060,00 (sessenta e quatro mil ¢ sessenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno, passard a pagar o montante global de $ 183 370,00
(cento ¢ oitenta e trés mil, trezentas € setenta) patacas,
resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para a indistria:

34479 m? x $ 5,00 07 e, $ 172 395,00
ii) Area bruta para o estacionamento:
2195m2x$ 5,00 M ..ot $10975,00

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados
em legislacdo aplicdvel que venha a ser publicada durante a
vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugdo no valor de $ 64 060,00 (sessenta e quatro mil e
sessenta) patacas, por meio de depésito ou por garantia
banciria aceite pelo primeiro outorgante,

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situa¢Ses decorrentes desta conces-
sdo, enquanto o terreno n3o estiver integralmente aproveita-
do, depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e
sujeita a transmissdo a revisio das condi¢Oes do presente
contrato.

2. A transmissdo de situagdes emergentes deste contrato
na parte relativa as fracgdes destinadas ao uso exclusivo da
actividade industrial do segundo outorgante, identificadas no
niimero quatro da cldusula terceira, depende, por um perfodo
de dez anos, contados a partir da data de emissdo da licenca
de utilizagio do edificio, da autorizagdio do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a revisdo das condi¢des
do contrato.

3. Para garantia do financiamento necess4rio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Artigo segundo

Para além do prémio, j4 liquidado, fixado na cldusula nona do
Despacho n.> 55/SAOPH/88, publicado no Boletim Oficial n.° 20,
de 16 de Maio de 1988, o segundo outorgante, por forca da
presente alteracdio, pagard a importancia de $ 10 126 081,00 (dez
milhdes, cento e vinte e seis mil e oitenta e uma) patacas, da
seguinte forma:

a) $5 000 000,00 (cinco milhdes) de patacas, 30 (trinta) dias
apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $5 126 081,00 (cinco
milhdes, cento e vinte e seis mil e oitenta ¢ uma) patacas, que
vencerd juros i taxa anual de 7%, serd pago em rés prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$1829673,00 (um milhdo, oitocentas e vinte e nove mil,
seiscentas e setenta e trés) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Artigo terceiro

A concessido deste terreno, com 6 406 (seis mil, quatrocentos e
seis) metros quadrados, situado no lote H do aterro do Pac-On, na
Ilha da Taipa, rege-se pelo presente contrato e pelas cldusulas do
Despacho n.° 55/SAOPH/88, publicado no Boletim Oficial n.° 20,
de 16 de Maio de 1988, que ndo o contrariem.
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Artigo quarto

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Janeiro de 1992. —O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 7/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Centro Comercial
Jai-Alai, Lda.», de revisio do contrato de concessdo, por
arrendamento, do terreno com a 4rea de 6 952 m?, sito na ZAPE,
junto ao Casino Jai-Alai, titulado pela escritura outorgada em 1 de
Fevereiro de 1991, em virtude do aumento da 4rea de construgio
no aproveitamento do terreno, (Proc. n.° 631.2, da Direc¢io dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Proc. n.° 90/91,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato outorgada em 1 de Fevereiro de
1991, na Direc¢do dos Servigos de Finangas, foi concedido &
Sociedade «Centro Comercial Jai-Alai, Lda.», com sede na
Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 2, B, 1.2, em Macau, matriculada
sob 0 n.? 4451 a fls. 124 do livro C-11.2 da Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével de Macau, o terreno, com a 4rea
de 6 952 m?, sito na ZAPE, junto ao Casino Jai-Alai.

Este terreno deverd ser desanexado do descrito actualmente sob
on?22051 afls. 8 v. do livro B-107, A, com a 4rea de 20 966 m?,
o qual reverteu ao Territdrio por escritura outorgada também em 1
de Fevereiro de 1991, na Direcgdo dos Servigos de Finangas, entre
o territ6rio de Macau e a «Sociedade de Pelota Basca de Macau,
S.A.RL.», a quem estava concedido.

2. Em conformidade com o estudo prévio inicialmente
apresentado pela concessiondria na DSSOPT, nas cldusulas
terceira € quarta da escritura de contrato de concessio ficou
estipulado que a finalidade do terreno seria a construgio de um
edificio destinado a comércio e estacionamento com as dreas de
construgdo, respectivamente, de 5 400 m? e 25 470 m?.

3. Porém, apresentado e apreciado o projecto de arquitectura, a
Divisio de Apoio 4 Comissio de Terras confrontando-o com o
clausulado do contrato de concessio verificou que as dreas para
comércio e estacionamento haviam aumentado 669 m? e 969 m?,
respectivamente, e que a apresenta¢do do projecto havia sofrido
um atraso de 30 dias, propondo, por isso, que o processo fosse
analisado pelo Departamento de Solos.

4. Por seu lado, o Departamento de Edificagdes Urbanas,
emitindo parecer sobre o ponto de vista de licenciamento,
considerou que o projecto reunia as condigdes para merecer
aprovagdo, e, no seguimento da proposta da DACT, julgou
conveniente que o Departamento de Solos se pronunciasse quanto
as diferencas da drea de construgio para rectificagio do valor da
renda, assim como quanto ao atraso na apresentagio do projecto
de arquitectura.

5. O Departamento de Solos, reapreciando o processo de
concessdo face aos novos dados, considerou irrelevante o atraso na
apresentagdo do projecto, mas propds que fosse dada nova

redacgdo ao n.? 1 da cldusula primeira e que fossem alteradas as
cldusulas terceira (aproveitamento e finalidade do terreno) e
quarta (renda), elaborando a respectiva minuta de revisio do
contrato cujos termos e condi¢des foram aceites pela concessio-
ndria, conforme se alcanga do termo de compromisso firmado
pelos seus representantes, Tse, Andrew Edward e Yuji Sakuma,
em 26 de Setembro de 1991.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a4 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 24 de
Outubro de 1991, nada teve a opor.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2 da Lei
n.26/80/M, de 5 de Julho, as condigbes de revisio do contrato
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragio prestada em 27 de Janeiro de 1992, pelos
seus legais representantes, Chan Wai Lun, Anthony e Kazuo
Wada, com poderes para o acto, qualidade e poderes que foram
verificados pelos documentos autenticados juntos ao respectivo
processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.© 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe,
de acordo com o estipulado no presente despacho.

Artigo primeiro

As cldusulas primeira, terceira, quarta e sexta do contrato de
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, de
um terreno com a drea de 6 952 (seis mil, novecentos e cinquenta e
dois) metros quadrados, sito na ZAPE, junto ao Casino Jai-Alai,
titulado por escritura piblica outorgada em 1 de Fevereiro de
1991, na Direc¢do dos Servigos de Finangas, passam a ter a
seguinte redacgido:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O territério de Macau, de ora em diante designado por
primeiro outorgante, concede 2 Sociedade «Centro Comercial
Jai-Alai, Lda.» de ora em diante designada por segundo
outorgante, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta
publica, um terreno com a drea de 6 952 (seis mil, novecentos
e cinquenta e dois) metros quadrados, a desanexar do terreno
com a drea de 20 966 (vinte mil, novecentos e sessenta e seis)
metros quadrados, descrito sob 01,222 051 a fls. 8 v. do livro
B-107, A e revertido ao Territ6rio por escritura de 1 de
Fevereiro de 1991, sito na ZAPE, junto ao Casino Jai-Alai,
confrontando com a Avenida da Amizade e arruamento
circundante, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado com as letras «A» e «Al»
na planta anexa, com o n.2 DTC/01/1 380/88, da DSCC.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. A drea de 6 000 m?, assinalada com a letra «A» na
planta referida na cldusula primeira, serd aproveitada com a



