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Despacho n.° 3/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento
Predial Tak Kei, Lda., de compra ¢ venda do dominio directo de
duas parcelas de terreno com a drea global de 132 m’, sitas na
Avenida de Sidénio Pais, em Macau, (Processo n.° 511.1, da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e
Processo n.° 72/91, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em 1982, a entdo DSOPT emitiu a licenca de obras
n.° 303/82 para construgdo de um novo edificio a implantar nos
terrenos resultantes da demolicdo dos edificios n.”* 7 ¢ 9, da
Avenida de Sidénio Pais, em Macau, tidos, na totalidade, como
propriedade plena dos seus proprietdrios.

2. A obra nio foi executada atempadamente, e em 1985 os
seus donos solicitaram a prorrogagao do prazo da licenga.

3. Na andlise do pedido, a ora Divisdo de Apoio a Comissao
de Terras, constatou que o edificio a construir ocupava terrenos
com natureza juridica diferente, facto nao permitido pelo artigo
179.° da Lei de Terras, pelo que se tornava necessario
uniformizar o regime dos terrenos, tendo sido, para esse efeito,
o processo remetido aos SPECE.

4. Efectivamente, em 1933, foi concedida, em regime de
aforamento, uma parcela de terreno com a area de 55,70 m’,
destinada a jardim do prédio n.® 9 e ao qual foi anexada
conforme consta do averbamento a respectiva descrigdo, com o
n.° 11 052 a fls. 177 do livro B-29.

5. Também, para avangar o prédio n.” 7 aos novos alinhamen-
tos, descrito sob o n.° 11 051 a fls. 176 v. do livro B-29, por
escritura celebrada em 8 de Julho de 1933, foi concedida, por
aforamento, uma parcela com a drea de 74,97 m’, que ficou
descrita sob o n.” 12 397, nunca tendo sido anexada aquele
prédio.

6. Em face desta situagdo, os SPECE iniciaram contactos com
os proprietdrios dos prédios n.* 7 e 9 no sentido de se proceder a
venda do dominio directo das parcelas com as dreas de 55,70 m*
e 74,97 m’ referidas, informando-os ainda que para isso
deveriam tornar-se comproprietdrios dos dois terrenos em
regime de propriedade perfeita. Estas negocia¢hes viriam a
terminar com um acordo mediante o qual os proprietarios
aceitaram comprar as parcelas aforadas pelo montante de
$ 555 000,00 (quinhentas e cinquenta e cinco mil) patacas,
sendo-lhes, entdo, permitido concluir a obra.

7. Todavia, por escritura pdblica de contrato de compra e
venda de 19 de Dezembro de 1986, a Sociedade de Fomento
Predial Tak Kei, Lda., matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével sob on.° 370 a fls. 3 do livro
C-2.°, com sede em Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.* 32, 2., veio a adquirir os prédios n.* 7 e 9 em apreco, sendo,
posteriormente em 20 de Outubro de 1990, aquela escritura
rectificada no que se refere ao prédio n.° 9, porquanto nela se
declarava que o objecto de compra era o dominio 4til sobre a
totalidade do referido prédio o que néo correspondia a verdade.

8. Por outro lado, a Sociedade adquirente também nio fez
prova da titularidade do dominio til da parcela de terreno com
a drea de 74,97 m*, porquanto o objecto da escritura de contrato
de compra e venda era apenas o prédio descrito sob o n.° 11 051,
nido englobando o dominio ttil da parcela aforada que se
encontrava inscrito na CRP a favor de Chan Soi Fong.

9. Em face de mais esta dificuldade, a Sociedade de Fomento
Predial Tak Kei, Lda., intentou ac¢ao declarativa no Tribunal
Judicial da Comarca de Macau contra o titular inscrito, Chan Soi
Fong, com vista a obtengdo de sentenca que a declarasse
proprietaria do dominio util do terreno com 74,97 m®.

10. Entretanto, a referida Sociedade, para evitar prejuizos
maiores, em 1987 requereu autorizagio para a emissdo da
licenga de utilizacdo do edificio, propondo-se garantir o cumpri-
mento de todas as obrigagdes assumidas, quer quanto a
regularizacdo da titularidade do terreno quer quanto ao paga-
mento do preco ja acordado, juntando, para o efeito, uma
garantia bancdria prestada pelo Banco Tai Fung.

11. Conforme despacho do entdo Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para o Equipamento Social atentas as razdes invocadas
no parecer nela emitido, foi autorizada, a titulo excepcional, a
emissdo da licenga.

12. Por sentenga transitada em julgado, em 26 de Outubro de
1989, o Tribunal declarou a «Tak Kei, Lda.» proprietdria do
referido dominio util.

13. Por carta de 18 de Abril de 1990, dirigida ao director da
DSSOPT, a Sociedade Tak Kei, Lda., veio solicitar a devolugao
do original da garantia bancéria, juntando a certiddo emitida
pelo Tribunal Judicial da Comarca de Macau, referente a
sentenga de regularizagdo da parcela com a drea de 74,97 m’ e
uma guia de depésito respeitante ao pagamento do prego de
compra do dominio util da mesma, arbitrado pelo Tribunal.

14. Em face disto, o SOLDEP elaborou a minuta de contrato
que mereceu a concordancia da requerente, representada pelo
seu gerente, Tang Kuok Tong, conforme evidencia o termo de
compromisso por ele firmado em 15 de Julho de 1991.

15. Os terrenos em causa encontram-se demarcados na planta
n.’ 2 614/89, emitida pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e
Cadastro, em 14 de Junho de 1991, assinalados pelas letras «A»,
«B», «C» e «D», correspondendo as ultimas as parcelas
concedidas, respectivamente com as dreas, agora rectificadas em
virtude de nova medicdo, para 75 m* e 57 m*.

16. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em 19 de Setembro
de 1991, nada teve a objectar, deliberando, porém, dever dar-se
nova redaccdo ao n.” 1 da cldusula primeira e a parte final da
clausula segunda, e ainda que a garantia bancaria seja devolvida
a Sociedade Tak Kei, Lda., logo que apresente prova do
pagamento do preco.

17. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de venda foram
notificadas a requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaracao prestada em 8 de Janeiro de 1992 pelo
supracitado gerente, com poderes para o acto, os quais foram
verificados pela informagao, por escrito, expedida pela Conser-
vatodria do Registo Comercial e Automoével de Macau em 13 de
Janeiro de 1992, junta ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo I1
da Declara¢ao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no n.” 1, alinea b), do artigo 30.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
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pedido em epigrafe, devendo a respectiva escritura publica
obedecer ao estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
publica, ao segundo outorgante, que aceita, o dominio directo
das parcelas de terreno com as dreas de 75 m® (setenta e cinco
metros quadrados) e 57 m? (cinquenta e sete metros quadrados),
localizadas na Avenida de Sidonio Pais e assinaladas na planta
anexa com a referéncia «Proc. n.° 2 614/89», emitida em 14 de
Junho de 1991, pela DSCC, com as letras «D» e «C»,
respectivamente, que faz parte integrante deste contrato.

2. A parcela de terreno assinalada com a letra «D», descrita
na Conservatéria do Registo Predial de Macau sobon.® 12 397 a
fls. 89 do livro B-33, destina-se a ser anexada ao prédio descrito
sob o n.> 11 051 a fls. 176 v. do livro B-29 e inscrito a favor do
segundo outorgante, em regime de propriedade perfeita, con-
forme inscricdo n.° 102 804 a fls. 190 do livro G-82.

3. A parcela de terreno assinalada com a letra «C» foi
anexada ao prédio n.* 9, da Avenida de Sidénio Pais, descrito
sob o n.° 11 052 a fls. 177 do livro B-29 e inscrito a favor do
segundo outorgante, conforme inscricao n. 102 802 a fls. 189 do
livro G-82.

4. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «A», «B»,
«C» e «D», na mencionada planta, serdo anexadas num dnico
lote, com a area de 496 m® (quatrocentos e noventa € seis metros

quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

Cldusula segunda — Preco de venda e condigoes de pagamento

O preco de venda das parcelas de terreno é de $ 555 000,00
(quinhentas e cinquenta e cinco mil) patacas, e sera pago,
integralmente e de uma sé vez, antes da celebragio da escritura
publica de contrato.

Cléausula terceira — Regime de venda

A venda € resolivel, por falta de pagamento do preco de
venda nas condi¢des enunciadas na cldusula segunda.

Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugido de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula quinta — Legislacdo aplicdvel
Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-a pela Lei

n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Pablicas, em Macau, aos 20 de Janeiro de 1992. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Confrontagdes actuais :
~ Parcela A
Descrigdo (N°11051,B-29)
NE - Parcela B;
SE - Parcela D;
SW - Estrada Adolfo Loureiro;
NW - Prédio N°6 da Estrada A-
dolfo Loureiro (N®11255,
B-26).

- Parcela B

Parte da descrigdio (N°11052,
B-29)

. NE - Prédio an“!“A!”B e 11C
AVENIDA SIDONIO PAIS,N°.7 e 9 e lrensa 2gyonio Pais
SE - Parcela C;

SW - Parcela A;
NW - Prédio N°6 da Estrada A-

P(m) doifo Loureiro (N°11255,
, " B-29).
,3 18 689,0 AREA "A = 182 m2 - Parcele C
L7 18 686,9 .
Y4 18 684.0 Parte da descrigo {N°11052,B-29)
N 18 682,7 (averbamento N°1}
,8 18 678,0 \ npw_ NE - Prédio N°s11,11A,11B e 11C
;8 18 675,8 [:.::;:_IE; AREA B = 182 m2 da Avenids Sidénio Pais,
,6 18 669,1 (N°®.11053,B-29);
.1 18 660,5 SE - Avenida Siddnio Pais;
,2 12 222,2 . " SW - Parcela D;
5 € s " — -
'8 18 6642 @ AREA C = 57 m2 NW - Parcela B.
,2 12 Zf;é,i - Parcela D
15 18 673;1 § , E - Descrigdo ( N°.12397,8-33).
! 18 675,0 \\\\\\\\ = NE - Parcela C;
3 18 6750 N AREA 'D 75 m2 ;

SE - Avenida Siddnio Pais;
SW - Estrada Adolfo Loureiroj;
NW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e &) “ 54 3 o, 22 a]

ESCALA 1:1000

10 5 80 g0metros
i
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
Despacho no.3 /SATOP/92 Parecer da CT n°159/91 de 19/9/91 2614/89 de 14/06/1991

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau. aos 27 de Janeiro de 1992. — O Chefe do
Gabinete, J. A. Ferreira dos Sanios.





