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Despacho n.° 178/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Construgao Va
Tat, Lda., de revisio do contrato de conce€ssdo, por arrenda-
mento, dos terrenos, com a area global de 1 924 m’, sitos na
Avenida do Almirante Lacerda, onde se encontram implantados
os edificios n.* 7 a 9-A, em Macau, em virtude da modificacao
do seu aproveitamento ¢ alterago de finalidade com a constru-
¢do de novo. edificio, em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio e habitacdo.

Reversdao ao Territério de 511 m’ dos terrenos concedidos,
para abertura de nova via publica.
Renovagao do prazo da concessdo.

(Processo n.° 1097.1, da Direcgdo dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.° 40/91, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. A Empresa de Construgdo Va Tat, Lda., com sede em
Macau, na Rua do Bispo Medeiros, n.° 16, r/c, matriculada na
Conservatdria dos Registos Comercial e Automével sob o n.°
4549 a fls. 173 do livro C-11.°, é titular do direito de
arrendamento dos terrenos situados na Avenida do Almirante
Lacerda, onde se encontram implantados os edificios n.* 7-A, 9
e 9-A, descritos na Conservatéria do Registo Predial sob os n.*
11 663 a fls. 102 v. do livro B-31, 19 608 a fls. 79 do livro B-41,
11 154 e 11 155 a fls. 30 e 30 v. do livro B-30.

2. Os mencionados terrenos serdo, entre si, anexados, apos
demolicao dos edificios nele existentes, ficando a constituir um
dnico lote de terreno com a 4rea global de 1 924 m?, assinalado
com as letras «A», «B» e «C» na planta n.° 3 011/90, emitida em
27 de Fevereiro de 1991, pela DSCC. Todavia, com a reversao
ao Territério da drea de 511 m?, a desanexar do terreno
resultante da anexacao referida, assinalada com a letra «B» ¢
destinada a integrar a via publica projectada, o terreno
concedido passa a englobar apenas as parcelas «A» e «C», ndo
contiguas, com as 4reas de 842 m® e 571 my’, respectivamente.

3. A requerente, pretendendo efectuar o reaproveitamento
da parcela de terreno assinalada com a letra «A», reservando,
para mais tarde, o aproveitamento da parcela «C» dentro dos
condicionalismos urbanisticos previstos para a zona e em
condigoes a acordar, apresentou na DSSOPT, em Setembro do
ano transacto, o respcctivo anteprojecto, que foi apreciado pelo
departamento competente e que sobre ele emitiu parecer
favordvel, mediante o cumprimento de determinadas condigdes.

4. Em face disto, a referida concessionaria, em requerimento
de 10 de Dezembro de 1990, solicitou a S. Ex.* o Governador
autorizagdo para alterar a finalidade e modificar o aproveita-
mento do aludido terreno em conformidade com o anteprojecto
apresentado e com a consequente alteragio dos contratos de
concessao em vigor.

5. Em cumprimento do despacho que recaiu sobre este
pedido, o Departamento de Solos instruiu o processo, calculou o
preco da renda e prémio e elaborou uma minuta de contrato,
fixando as condigbes pelas quais a concessio dos terrenos
deveria ficar a reger-se.

6. As condigdes propostas pelo Departamento de Solos foram
aceites pela requerente, representada pelos seus sécios-gerentes,
Lei Meng Kuong e Anténio José de Freitas, conforme se infere

do termo de compromisso por eles firmado em 20 de Margo de
1991.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessao de 18 de
Julho de 1991, nada teve a objectar.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigoes da revisao da concessao
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo prestada em 22 de Outubro de 1991, pelos
jd citados socios-gerentes, com poderes para o acto, qualidade e
poderes que foram verificados através de certiddo emitida pela
Conservatéria dos Registos Comercial ¢ Automovel.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo 11
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 129.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio,
determino a reversdo ao Territério da parcela de terreno,
assinalada pela letra «B» na planta referenciada por «Processo
n.°3 011/90», emitida em 27 de Fevereiro de 1991, pela DSCC, e
defiro o pedido em epigrafe de acordo com o estipulado no
presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio das concessdes, por arrendamento, dos terrenos
descritos na CRPM sob os n.> 11 663 a fls. 102 v. do livro B-31,
19 608 a fls. 79 do livro B-41, 11 154 e 11 155 a fls. 30 e 30 v. do
livro B-30, inscritos a favor do segundo outorgante, conforme
inscrigdes n.* 26 868 a 26 871 a fls. 71 v. a 73 do livro F-35, sitos
na Avenida do Almirante Lacerda, n.* 7 a 9-A, os quais serio,
entre si, anexados apds demoli¢io dos edificios neles existen-
tes, ficando a constituir um tnico lote de terreno com a drea de
1 924 m’*, assinalado com as letras «A», «<B» e «C» na planta
anexa n.° 3 011/90, emitida pela DSCC, em 27 de Fevereiro de
1991, e que faz parte integrante do presente contrato;

b) A reversio ao primeiro outorgante da édrea de 511
(quinhentos e onze) metros quadrados, a desanexar do terreno
resultante da anexagao referida na alinea anterior, destinada a
integrar uma via publica projectada, assinalada pela letra «B» na
referida planta da DSCC.

2. A concessao do restante terreno, constituido por duas
parcelas nao contiguas, com as confrontagées indicadas na anexa
planta da DSCC e assinalados na mesma planta com as letras
«A» e «C», respectivamente, com 842 m* e 571 m?, passa a
reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

<

1. O arrendamento € valido até 1 de Janeiro de 1992.

2. E desde ja autorizada, antecipadamente, a renovagio do
prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior, por mais
dez anos, contados a partir de 1 de Janeiro de 1992, sem prejuizo
de poder vir a ser, sucessivamente, renovado até 19 de
Dezembro de 2049, nos termos da legislagio aplicavel e
mediante condi¢bes a acordar.
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela de terreno com a drea de 842 m? (oitocentos e
quarenta e dois) metros quadrados, assinalada com a letra «A»,
na planta n.> 3011/90, de 27 de Fevereiro de 1991, sera
aproveitada com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete} pisos.

2. O edificio, referido no ntmero anterior, serd afecto-s
seguintes finalidades de utilizacio:

Comercial: v/c, com «kok-chai», com cerca de 881 m?;

Habitacional: do 1.° ao 5.° andares («duplex»), com cerca de
5242 m’.

3. A parcela de terreno com a drea de 571 (quinhentos e
setenta e um) metros quadrados, assinalada com a letra «C» na
mesma planta, deverd ser aproveitada pelo segundo outorgante,
dentro dos condicionalismos urbanisticos para a zona, logo que
haja decisdo nesse sentido de qualquer dos outorgantes e em
condigbes a acordar.

4. A DSSOPT ndo emitir4 a licenga de construgao do edificio
referido no n.° 1 desta cldusula sem que o segundo outorgante
faga prova da amexacdo e desanexagiio referidas no n.° 1 da
cldusula primeira.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Relativamente 2 parcela «A» do terreno:

a.1) Durante o periodo de execuciio da obra de aproveita-
mento da referida parcela do terreno, pagard $ 8,00 {oito)
patacas por metro quadrado do terreno concedido, no montante
global de $ 6 736,00 (seis mil, setecentas e trinta e seis) patacas;

a.2) Apos a conclusio da obra de aproveitamento da parcela
do terreno em causa, passard a pagar o montante global de
$ 26 254,00 (vinte e seis mil, duzentas e cinquenta e quatro)
patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para comércio:

831m? X $6,00/m* ooooviiiiiiiiiie, $ 5286,00
i) Area bruta para habitacio:
5242 X $4.00/m% .o $ 20 968,00

N

b) Relativamente a parcela «C» do terreno:

Pagard a renda de $ 4 568,00 (quatro mil, quinhentas e
sessenta e oito) patacas, correspondente a $ 8,00 (oito) patacas
por metro quadrado, até 4 data da conclusio da obra, que vier a
ser futuramente aprovada, para o aproveitamento da parcela do
terreno em causa.

2. As areas, referidas na alinea 4.2) do nimero anterior, estdo
sujeitas a eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar
pelos Servigos competentes para efeito da emissio da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagio no montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas sero revistas de cinco em cinco anos contados a
partir da data da publicagéo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislagio que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nédmero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagic do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, guas, esgotos, electricidade, instalages especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido na alinea a)
do namero anterior, o projecto s6 se considerara efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruido com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d4 que, para a apreciagdo do projecto
referido no n.° 2, os Servigos competentes observario um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero 'anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras
disposi¢6es aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da estabelecida para a
falta de licenga.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula anterior, relativamente & apresentacio do
projecto, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil) patacas, por
cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa que podera ir até ao-dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.” 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cliusula sétima — Prémio do contrato
1. O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, pelo

aproveitamento da parcela «A» do terreno, a titulo de prémio do
contrato, o montante de $ 3 617 508,00 (trés milhoes, seiscentas
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e dezassete mil, quinhentas e oito) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $917 508,00 (novecentas e dezassete mil, quinhentas e
oito) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 2 700 000,00 (dois
milhGes e setecentas mil) patacas, que vencera juros i taxa anual
de 7%, serd pago em 4 (quatro) prestagoes semestrais iguais de
- capital e juros, no montante de $ 735 078,00 (setecentas e trinta
e cinco mil e setenta e oito) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias ap6s a data do pagamento
referido na alinea anterior.

2. O segundo outorgante pagard, ainda, ao primeiro outor-
gante, a titulo de prémio adicional pela renovagao do contrato,
estabelecida no n.° 2 da clausula segunda, o montante de
$ 113 040,00 (cento e treze mil e quarenta) patacas, que devera
ser pago de uma sé vez, no prazo de 10 (dez) dias, contados a
partir da data da entrega das guias para pagamento pela
Direcgao dos Servigos de Finangas.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,,

de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de § 11 304,00 (onze mil, trezentas e quatro) patacas, por
meio de depdsito ou garantia bancédria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Nao carecerdo de autorizagio as transmissoes respeitantes
a parcela «A» do terreno, logo que esta esteja aproveitada.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro. »

Clausula décima — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima primeira — Rescisdo
1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sexta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

€) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
sétima;
D Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula

nona.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislacdo aplicavel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Puablicas, em Macau, aos 10 de Dezembro de 1991. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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