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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA A ECONOMIA E FINANCAS

Despacho n.° 18/SAEF/91

Nos termos do n.° 1 do artigo 5.° da Portaria n.° 84/91/M, de 20
de Maio, subdelego na directora dos Servigcos de Estatistica e
Censos, dr.® Maria Rosalina Coutinho de Castro Nunes, os
poderes para representar o territério de Macau como outor-
gante, no contrato de arrendamento a celebrar entre a Direcgéo
dos Servicos de Estatistica e Censos ¢ Wong Kwok Lun; e
nomeio o dr. Henrique Custédio para servir como oficial piiblico
no acto da assinatura do referido contrato.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 20 de Novembro de 1991. — O Secretirio-
-Adjunto, Vitor Rodrigues Pessoa.

Gabinete do Secretario-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 2 de Dezembro de 1991. — O Chefe do
Gabinete, Rodrigo Brum.
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GABINETE DO SECRETARI 0-ADJUN TO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 170/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Fong Kuai Sang € Wong Koi
1, de revisdo dos contratos de concessio, por arrendamento, de
duas parcelas de terreno com a area de 163 mv’, sitas na Rua do
Guimaries, onde se encontram implantados os edificios n.” 2-G
e 2-H, em virtude do seu reaproveitamento conjunto com a
construgao de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio e habitagdo, (Processo n.° 778.1, da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 65/91, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Fong Kuai Sang, casado com lao Iok Mui, ¢ Wong Koi I,
casado com Fong Siu In, todos casados no regime supletivo da lei
chinesa, com domicilio em Macau, na Rua do Tap Seac, n.° 43,
r/c, sao titulares do direito resultante da concessdo, por
arrendamento, dos prédios sitos na Rua do Guimaraes, n.° 2-G,
com porta de serventia n.° 47, para a Avenida de Demétrio
Cinatti, e n.° 2-H, com porta de serventia n.° 48 para a mesma
Avenida, descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, respectivamente, sob os n.* 12 268 e 12 269, a fls. 20 v. e
21 do livro B-33.

2. Em 30 de Junho de 1988, os referidos titulares e ainda Fong
Kuok Kei, na altura também titular do prédio n.° 2-G,
apresentaram na DSSOPT um projecto de arquitectura de um
edificio a implantar naqueles prédios, o qual foi considerado
passivel de aprovacdo, desde que fossem acordadas com o
Governo do Territorio as condigoes referentes ao reaproveita-
mento do terreno.

3. O pedido foi formalizado através de requerimento, datado
de 30 de Novembro de 1988, tendo, porém, ficado a aguardar a
regularizacao da situacdo que permitisse a anexacdo dos dois
prédios.

4. Reunidas essas condigoes, em requerimento de 9 de Abril
de 1991, Fong Kuai Sang e Wong Kot I solicitaram a reabertura
do processo de revisdo da concessdo, juntando, para o efeito, as
certidées emitidas pela Conservatéria do Registo Predial,
relativas a titularidade dos prédios em causa.

5. Dado o tempo decorrido sobre a data da apreciagdo do
projecto de arquitectura, o Departamento de Solos da DSSOPT
solicitou ao departamento competente da mesma Direcgdo de
Servigos, que confirmasse o parecer que sobre aquele projecto
havia sido emitido, apés o que procedeu ao cdlculo das
contrapartidas a obter pelo Territério e a elaboragdo da minuta
de contrato de revisio da concessdo, cujos termos e condigoes
foram aceites pelos requerentes, mediante assinatura do termo
de compromisso em 12 de Julho de 1991.

6. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 8 de
Agosto de 1991, nada teve a objectar.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo da concessdo
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites, mediante declaragdo prestada em 5 de Novembro de

1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe
de acordo com o estipulado no presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisao do contrato de concessdo, por arrendamento, da
parcela de terreno, situada na Rua do Guimaraes, n.° 2-G, com
porta de serventia n.° 47, para a Avenida de Demétrio Cinatti,
com a drea inicial de 81,263 m?, rectificada para 82 (oitenta e
dois) metros quadrados, assinalada pelas letras «A», «Al» e
«A2» na planta da DSCC, referenciada por DPT/01/400/88,
emitida em 17 de Maio, descrita na CRPM sob o n.° 12 268 a fls.
20 v. do livro B-33 e inscrita a favor do segundo outorgante sob
os n.* 22 264 a fls. 47 v. do livro F-23 ¢ 27 114 a fls. 5 do livro
F-36;

b) A revisdo do contrato de concessio, por arrendamento, da
parcela de terreno, situada na Rua do Guimarées, n.° 2-H, com
porta de serventia n.° 48, para a Avenida de Demétrio Cinatti,
com a drea inicial de 80,685 m? rectificada para 81 (oitenta e
um) metros quadrados, assinalada pelas letras «B», «B1» e «B2»
na planta da DSCC, referenciada por DPT/01/400/88, emitida
em 17 de Maio, descrita na CRPM sob o n.° 12 269 a fls. 21 do
livto B-33 e inscrita a favor do segundo outorgante sob o n.°
9298 a fls. 97 do livro F-10.

2. As parcelas de terreno, referidas nas alineas a) e b) do
nimero anterior, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente no regime de arrendamento, passando a consti-
tuir um unico lote com a 4rea de 163 (cento e sessenta e trés)
metros quadrados, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, e cuja concessdo passard a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 13 de Setembro de 1968, data da
outorga da escritura ptblica de concessdo inicial da parcela de
terreno referida na alinea b) da cldusula primeira deste contrato.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no namero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: um piso (rés-do-chdo com «kok chai»), com 154
m’;

Habitacional: seis pisos (do 1. ao 5.° andares «duplex»), com
895 m’.

3. As parcelas de terreno, assinaladas na referida planta da
DSCC com as letras «Al» e «Bl», com a drea global de 27 m?, ¢
com as letras «A2» e «B2», com a drea global de 18 m’, situadas,
respectivamente, na Rua do Guimardes e na Avenida de
Demétrio Cinatti, destinar-se-d0, mantendo abertos os espacos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restricbes € sem poderem ser objecto de qualquer tipo de
ocupagao temporaria ou definitiva, e denominar-se-ao zonas de
passeio sob as arcadas.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 m
(um metro ¢ vinte centimetros), todo o terreno subjacente as
faixas definidas no n.” 3 desta cldusula, que fica afecto a
instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de dguas,
clectricidade e telefone a implantar na zona, a excepgio do
espaco ocupado pelas fundagées dos pilares das arcadas.

Clausula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagdo da zona de passeio sob as
arcadas, assinaladas com as letras «Al», «Bl», «A2» e «B2» na
planta da DSCC referenciada por DPT/01/400/88, emitida em 17
de Maio, de acordo com as determinacdes do Leal Senado.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 978,00 (novecentas
e setenta e oito) patacas;

b) Apds a conclusio da obra do aproveitamento do terreno.,
passard a pagar o montante global de $ 3 378,00 (trés mil,
trezentas e setenta e oito) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para o comércio:
154 m? X 4,50/m?

$ 693,00

if) Area bruta para a habitagao:

895 m’* X 3.,00/m? $2 685,00

2. As éareas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificacio, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagdo, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagao no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicavel
que venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao do projecto e
inicio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalages especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento do prazo referido na alinea a)
do nimero anterior, o projecto s6 se considerara efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruido com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciacio do projecto
referido no n.° 2, os Servicos competentes observario um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras
disposigoes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida por
falta de licenga.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula anterior, relativamente a apresentacio do
projecto, inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica

sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 583 017,00 (quinhentas
e oitenta e trés mil e dezassete) patacas, da seguinte forma:

a) $ 300 000,00 (trezentas mil) patacas, 30 (trinta) dias apos a
publicacao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 283 017,00 (duzentas e
oitenta e trés mil e dezassete) patacas, que vencerd juros a taxa
anual de 7%, serd pago em duas prestacdes semestrais iguais de
capital e juros, no montante de § 148 980,00 (cento e quarenta e
oito mil, novecentas e oitenta) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugao para o
valor de $ 978,00 (novecentas e setenta e 0ito) patacas, por meio
de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugao, referida no numero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagOes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ sujeita

a transmissdo a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢

as obras, aos representantes dos Servigos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteracao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrup¢ao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissao de situacdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisao do contrato determinara a reversdo do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando-se o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.” 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 21 de Novembro de 1991. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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RUA GUIMARAES, N°2G e 2H
(N©12268 e 12269, B-33).

AREA "A" = 60 m2

AREA "A1" = 13 m2

AREA "A2" = 9 m2

AREA "B" 58 m2

AREA "B1" = 14 m2

AREA "B2" = 9 m2

- Confrontagoes actuais:

- Parcela A

Parte da descrigao do N°26 ¢/
porta de serventia N°47 da
Av. Demétrio Cinatti
(N°12268, B-33).

Area DSCC A" 60 m2

Area C(RP "ARATHAP" = 81,7630 m2
Area DSCC "A+AT+AZ™ - 82 mZ
vif. - +1%

NE - N°2F da Rua do Guimarecs </
porta serventia N°46 da Av.
de Demcirio Cinalli
(N°17767. B-33);

SE - Parcela Al;

SW - Parcela B;

WA - Parcela A2,

- Parcela Al

Parte da descrigao do N°26 ¢/
porta de serventia N°4/ da
Av. Demétrio Cinatti
(N°12268, B-33).

Area DSCC "A1" - 13 m2

Area CRP "A*AT+AZ" = 81,7630 m2
Area DSCC “A+A1+A2" - 82 m2
Dif. +1%

NE - N°2F da Rua do Guimardes ¢/
porta serventia N°46 da Av. de
Demétrio Cinatti (em ocupa-
cao vertical) (N°12267,B-33)
e a Rua do Guimaraes;

SE - Rua do Guimaraes;

SW - Parcela B1;

NW - Parcela A,

- Parcela A2

Parte da descrigao do N°26 ¢f
Porta de serventia N°47 da
Av. Demétrio Cinatti
(N°12268, B-33).

Area DSCC "A2" = 9 m2

Area CRP “A+A1+A2" = 81,2630 m2
Area DSCC “A+AT3AZ" = 82 mZ
Dif. et

NE - N°2F da Rua do Guimaraes c/
porta serventia N°46 da Av.
de Demétrio Cinatli (em ocu
pagao vertical)

{N°12267, B-33) e a mesma Av;

SE - Parcela A;

SW  Parcela B2;

NW - Avenida de Demétrio Cinatti.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Parcela B_
Parte da descricao do N°2H ¢/porta
de serventia N°48 da Av. Demé-
trio Cinatti (N°12269, B-33).
Area DSCC "B® = 58 m2

Area LRP “B+B1+B2* - 80,6850 m2
Area DSCC “B+B1+B2* - 81 me
Dif. E

NE - Parcela A;

SL - Parcela Bi;

SW - 2-1 da Rua do Guimaraes
¢/ portade serventia
N°49 da Av. Demetrio Ci-
natti (N°122/0, B-33);

NW . Parcela B2.

Parcela B1
Area DSCC “81" 14 m?

Area (RP "R+81+B2" - 80,6850 m2
mZ

Area DSCC "B+B1+B2" - 81
Dif. - -
Parte dg descrigao do N°7H c/

porta de serventia N°48 da Av.
Demétrio Cinatti
(N°12269, B-33).

NC - Parcela Al;

SE - Rua do Guimaraes;

SW - 2-1 da Rua do Guimaraes c/
porta serventia K°49 da Av.
de Demétrio Cinatti (em
scupagdo vertical)
(N°12270, B-33) e a Rua do
Guimaraes;

NW - Parcela B.

Parcela B?

do N°2H ¢/

arte da descri
N°48 da Av.

P ¢
porta de serventia
Demétrio Cinatti
(N°17269, B-33).
Area DSCC "B2" = 9 m2

Area CRP "B+B1+82* - 80,6850 n2
Area DSCC “B+B1+B2" 81 n2
Dif.

NE  Parcela AZ;

SE - Parcela B;

SW - 2-1 da Rua do Guimaraes c/
porta de serventia N°49 da
Av. Dewétrio Cinatti (em
ocupagio verical)
(K°12270, B-33) e a mesma

Av;
NW - Avenida de Demétrio Ci-
nattsi.

Despacho ne. 170 /SATOP/91

Parecer da CT no. 131/91 de 8/8/91

DPT/01/400/88 de 17/05/88




