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Despacho n.° 162/SATOP/91

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da
Portaria n.” 85/91/M, de 20 de Maio, subdelego no director dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes ou no seu
substituto legal, todos os poderes necessarios para representar o
territério de Macau como outorgante no contrato a celebrar

entre o Territério e a Somec — Consultores, Lda., para a
execugio da obra do «Centro de Satide Macau Oriental» (Fecho
de contas).

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 25 de Outubro de 1991. — O
Secretario-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 163/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Cheong Kuok Wun, de
alteragao de finalidade e modificacdo do aproveitamento dos
terrenos com a drea global de 126 m?, sitos na Rua do Almirante
Sérgio, onde se encontram construidos os prédios n.* 22 e 22-A,
em Macau, para a constru¢ao de um novo edificio destinado a
comércio e habitagdo em regime de propriedade horizontal,
(Processo n.° 1 114.1, da Direccao dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Processo n.° 63/91, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 1 de Maio de 1991, Cheong Kuok
Wun, casado, residente em Macau, no Patio de Francisco
Anténio, n.° 158, r/c, titular do direito resultante da concessio,
por arrendamento, dos terrenos sitos na Rua do Almirante
Sérgio, onde se encontram construidos os prédios n.” 22 e 22-A,
com a drea conjunta de 126 m’, solicitou a S. Ex.* o Governador
autorizacao para modificar o seu aproveitamento e alterar a sua
finalidade para comércio e habitagio, em conformidade com o
projecto que ja havia apresentado na DSSOPT, em 31 de
Outubro de 1990, com a consequente alteragio dos contratos de
concessao em vigor, nos termos do disposto no artigo 107.° da
Lei de Terras.

2. O projecto que o requerente apresentou na DSSOPT
obteve parecer favordvel do Departamento de Edificagdes
Urbanas.

3. O Departamento de Solos, ndo vendo inconveniente no
pedido, efectuou o cilculo da renda e do prémio e elaborou uma
minuta de contrato fixando as condigées a que deveria obedecer
a revisdo dos contratos e com as quais O concessionario
concordou, conforme evidencia o termo de compromisso fir-
mado em 13 de Junho de 1991.

4. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido -

enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de
Julho de 1991, nada teve a objectar.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisio da concessio
foram notificadas ao requerente e por este expressamente
aceites, mediante declaragao prestada em 21 de Outubro de
1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo If do Anexo I
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacgio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe
de acordo com o estipulado no presente despacho:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por arrendamento, respeitante as parcelas de terreno
com a drea global de 126 (cento e vinte e seis) metros quadrados,
sitas na Rua do Almirante Sérgio, onde se encontram construi-
dos os prédios n.* 22 e 22-A, de ora em diante designadas,
simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob os n.> 14 196 a fls. 66 do livio B-38 € 20 358 a
fls. 57 v. do livro B-44 e inscrito a favor do segundo outorgante
sob os n.* 346 e 357, a fls. 190 v. e 191 do livro F1,
respectivamente.

3. A concessio do terreno, que vai assinalado pelas letras «A»
e «B» na planta anexa com o n.° 316/89, emitida, em 16 de Abril
de 1991, pela DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 14 de Fevereiro de 1939, data da
outorga da escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior,
poderd, nos termos da legislacio aplicavel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a constru¢cio de um
edificio de 7 (sete) pisos e um «kok-chai», em regime de
propriedade horizontal, sendo permitida a ocupagéao vertical da
parcela assinalada com a letra «B» na planta n.° 316/89, da
DSCC.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comércio: rés-do-chio e «kok-chai», com a drea global de
131 m?;

Habitagdo: 1.° ao 5.° andar com «duplex», com a drea global
de 691 m’.

3. A éarea de 27 (vinte e sete) metros quadrados assinalada
com a letra «B» na referida planta da Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, que se encontra situada a nivel do solo
sob as arcadas, sera destinada, mantendo abertos os espacos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigoes € sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva, € denominar-se-4 zona de passeio sob a
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 m
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(um metro e vinte centimetros), a excepgao do espago ocupado
pelas fundagdes dos pilares das arcadas, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nimero anterior, que fica afecto a
instalacdo das infra-estruturas de abastecimento de Aaguas,
electricidade ¢ telefone, a implantar na zona.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.© 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 1 008,00 (mil e oito)
patacas;

b) Apds a conclusido da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 3 550,00 (trés mil,
quinhentas e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagao:

i) Area bruta para o comércio:
131m? X $6,00/m* ..o $ 786,00

ii) Area bruta para a habitagdo:

691 m* X $4,00/m° ...oooiiiii $ 2 764,00

2. As dareas, referidas no nimero anterior, estido sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da aceitagao das condigdes insertas no presente contrato,
sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por legislagdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragio e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagées especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, o0 projecto s6 se considerard efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruido com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagdo do projecto
referido no n.” 2, os Servicos competentes observariao um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no-prazo
fixado no nimero anterior, 0 segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias, apGs comunicagao, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras
disposigoes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da estabelecida para a
falta de licenca. Todavia, a falta de resolugio relativamente ao
anteprojecto nao dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢ao do respectivo projecto de obra.

Cliusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 502 762,00 (quinhentas
e duas mil, setecentas e sessenta e duas) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $ 252 762,00 (duzentas e cinquenta e duas mil, setecentas e
sessenta e duas) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagido no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 250 000,00 (duzentas e
cinquenta mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 3 (trés) prestagdes semestrais iguais de capital e
juros, no montante de $ 89 234,00 (oitenta e nove mil, duzentas
e trinta € quatro) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.”> 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de $ 1 008,00 (mil e oito) patacas, por meio de depésito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situacoes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagido do primeiro outorgante e sujeita
a transmissao a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2." do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizag¢ao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima primeira — Rescisao
1. O presente contrato podera ser rescindido quando se

verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sexta;
b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrupcao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-

mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;
d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

/) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinaré a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias nele
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
G40, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando-se o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizacido decorrente do uso.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga os anteriores.

2. O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Puiblicas, em Macau, aos 29 de Outubro de 1991. — O
Secretario-Adjunto, José Manuel Machado.
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