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GABINETE DO SECRETARIO-ADJ[]NTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 155/SATOP/91

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, subdelego no director da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
ou noseu substituto legal, todos os poderes necessérios para
representar o territério de Macau como outorgante no contrato a
celebrar entre o Territério e a Zhu Kuan — Fomento Imobilis-
rio, Limitada, para a execugdo da obra do «NovoTerminal
Maritimo do Porto Exterior — Dragagem».

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 28 de Setembro de 1991. — O
Secretdrio-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.” 156/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Predial Chi Tai, Lda., de concessdo, por arrendamento € com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a drea de 1 192 m?,
sito na llha da Taipa, junto 4 Estrada do Almirante Marques
Esparteiro, destinado a construgio de um edificio em regime de
propriedade horizontal, para habitagdo, comércio e estaciona-
mento, (Proc. n.° 6 177.1, da Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Proc. n.° 41/91, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 5 de Fevereiro de 1990, dirigido a S.
Ex." o Governador, Cheung Choi Seng ¢ Alfredo Francisco
Xavier de Sousa, ambos residentes em Macau, na Rua de S.
Miguel, n.° 1, r/c, A, na qualidade de representantes de uma
sociedade a constituir e da qual iriam fazer parte, solicitaram a
concessdo, por arrendamento, de um terreno localizado na ilha
da Taipa, junto a Estrada do Almirante Marques Esparteiro,
com as confrontagées que indicaram, destinado a construgio de
um edificio habitacional.

2. Para o efeito, juntaram o plano de aproveitamento, plano
de obra e estudo prévio, com indica¢io do valor minimo do
investimento a efectuar.

3. Posteriormente, em 28 de Julho de 1990, os citados
requerentes, ji na qualidade de sécios da Companhia de
Fomento Predial Chi Tai, Lda., renovaram o pedido solicitando
que a concessdo do terreno fosse feita a favor desta Companhia,
conforme solicitado no requerimento inicial, uma vez que esta ja
se encontrava legalmente constituida.

4. Em cumprimento do despacho superior que recamu sobre
este requerimento, o Departamento de Solos deu seguimento ao
pedido, tendo efectuado o calculo do prémio e da renda e
elaborado uma minuta de contrato cujos termos e condigdes
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foram aceites pela Companhia requerente, conforme evidencia o
termo de compromisso, firmado pelos seus sécios-gerentes, 0s
citados Alfredo de Sousa e Cheung Choi Seng e ainda por Pun
Wai Man e O In.

5. O terreno encontra-se demarcado na planta emitida pela
Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro, em 14 de
Janeiro de 1991, e referenciada por «Processo n.° 579/89», tem a
drea de 1 192 m’, estando omisso na Conservatéria do Registo
Predial de Macau.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 26 de
Abril de 1991, emitiu parecer favoravel.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des da concessdo foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites
mediante declaracdo prestada em 4 de Outubro de 1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
seguintes € 56.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M,
de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, de acordo com o
estipulado no presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno,
ndo descrito, com a drea de 1 192 m?, situado na Estrada do
Almirante Marques Esparteiro, na ilha da Taipa, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalado na planta anexa, com o n.° 579/89, emitida em 14 de
Janeiro de 1991, pela DSCC, que passa a fazer parte integrante
do presente contrato.

2. O segundo outorgante abdica de todos e quaisquer direitos
que eventualmente lhe advenham relativamente ao terreno ora
concedido.

Cliusula segunda — Prazo do arrendamenito

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da publicagao no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicdvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cléausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢gio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
duas torres (torre A com 14 pisos e torre B com 18 pisos)
assentes num «podium» comum com 4 pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: r/c, com cerca de 866 m?;

Habitacional: do 4.° ao 17.° andares da torre A e do 4.°a0 21.°
andares da torre B, com cerca de 10 916 m?;

Estacionamento: 1.°, 2.° e 3.° andares, com cerca de 3 191 m?.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 9 536,00 (nove mil
quinhentas e trinta e seis) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 60 758,00 (sessenta mil
setecentas e cinquenta e oito) patacas, resultante da seguinte
discriminagdo:

i) Area bruta para comércio:

866 m*x $ 5,00/m? ... $ 4 330,00
if) Area bruta para habitagio:
10916 m* x $4,00/m? .....oooeiiiiiiiiin $ 43 664,00
iii) Area bruta para estacionamento:
3191 m?*x $4,00/m” oo $ 12 764,00

2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificacio resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeitos de emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicavel que
venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obras, para apresentacio e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagoes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nlimero anterior, os projectos s6 se considerarao, efectivamente,
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-4 que, para a apreciacido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no numero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras
disposi¢Oes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgao da estabelecida para a
falta de licenga. Todavia, a falta de resolugao, relativamente ao
anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da
apresentagao do respectivo projecto de obra.

Cléusula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terreno e remocio do
mesmo, de todas as construcdes e materiais, porventura, ai
existentes.

Cldausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S0 serao dadas autorizagOes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infrac¢ao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infrac¢ao: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.% infraccao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 8 452 023,00 (oito
milhGes, quatrocentas e cinquenta e duas mil e vinte e trés)
patacas, da seguinte forma:

a) $ 4 226 012,00 (quatro milhes, duzentas e vinte € seis mil
e doze) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 4 226 011,00 (quatro
milhdes, duzentas e vinte e seis mil e onze) patacas, que vencer4
juros a taxa anual de 7%, serd pago em 5 (cinco) prestagoes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 935 981,00 (novecentas e trinta e cinco mil, novecentas. e
oitenta e uma) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias apés a data do pagamento referido na
alinea anterior.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de § 9 536,00 (nove mil, quinhentas e trinta e seis) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras, aos representantes dos Servigos da Administracao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:
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a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
oitava;

b) Alteracao, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara:

a) Reversdo do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caugio prestada, nos termos da clausula décima,
a favor do primeiro outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
sexta, sétima ¢ nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.
0 Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel
O presente contrato rege-se, nos casos Omissos, pela Lei

n.° 6/80/M, de 5 de Julho e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 7 de Outubro de 1991. — O
Secretario-Adjunto, José Manuel Machado.
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ESTRADA ALMIRANTE MARQUES ESPARTEIRO

Confrontagdes actuais:
M(m) P(m)

NE - Terrenos omisso na CRP e Terreno

1 21 816,3 14 374,1 S . descrito sob o (n°.13856,B-37);
2 * 21 831,3 14 387,3 N .
3 21 858,2 14 356,9 i\\\\\ AREA = 1 192 mZ SE e NW - terrenos omissos na CRP;
4 21 865,8 14 356,4 SW - Estrada Almirante Marques Espar-
5 21 868,6 14 349,7 eliro.

6 21 869,3 14 348;:9

7 21 868,5 14 336,2

8 21 852,8 14 337,2

9 21 851,3 14 337,4

10 21 849,8 14 337,9
11 21 848,3 14 338,5

12 21 847,1 14 339,4
13 21 845,9 14 340,5

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
L ) o £ 3 e 3 8]

ESCALA 1:1000

10 5 80 90metros
1——————— - | _—————— aa—— ]
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NI'VEL MEDIO DO MAR (MSL)
R
Despacho no.156 /SATOP/91 Parecer da CT no. de 579/89 de 14/01/91

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 14 de Outubro de 1991. — O Chefe do
Gabinete, José Augusto Ferreira dos Santos.




