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Despacho n.° 126/SATOP/91

Respeitante a revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 756 m’?, sito na Colina da Barra,
a favor da COHAMA — Cooperativa de Habitagao de Macau,
titulado pela escritura pablica do contrato de 30 de Novembro de
1990, em virtude da modificagdo do aproveitamento do terreno,
(Proc. n.® 632.2, da Direccio dos Servi¢os de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, e Proc. n.© 3891, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica de contrato outorgada na DSF, em 30
de Novembro de 1990, foi concretizada a concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 756 m?, sito na Colina
da Barra, em Macau, a favor da COHAMA — Cooperativa de
Habitacao de Macau, S.C.R.L.

2. Os valores do prémio e da renda, fixados na referida
escritura, foram calculados com base no projecto entdo apresen-
tado pela COHAMA e que havia merecido parecer favordvel da
DSSOPT.

3. No decurso do processo de licenciamento da obra, a
COHAMA apresentou um novo projecto de arquitectura que
altera o anteriormente apresentado, acrescentando mais um piso
ao edificio.

4. Esta alteragdo mereceu parecer favoravel da DSSOPT, sob
o ponto de vista de licenciamento, tendo o Departamento de
Solos calculado o prémio adicional e a nova renda a pagar pelo
concessiondrio, alterando-se, consequentemente, o contrato de
concessdo, nos termos e condi¢gées da minuta que elaborou.

5. A minuta da alteragio mereceu aceitacio da concessio-
néria, conforme se infere do termo de compromisso firmado, em
15 de Margo de 1991, pela sua representante.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
submetido 4 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 26
de Abril de 1991, nada teve a objectar.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo IT do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a alteragdo ao contrato de concessio, por
arrendamento, ser titulada por escritura publica, a outorgar nas
condigbes seguintes:

Artigo primeiro

As cldusulas terceira ¢ quarta da escritura outorgada em 30 de
Novembro de 1990, respeitante ao contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, a favor da
COHAMA — Cooperativa de Habitagdo de Macau, S.C.R.L.,
passam a ter a seguinte redacgio:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

O terreno serd aproveitado com a construgio de uma
moradia unifamiliar, com trés pisos, cujo indice de ocupa-
o do solo serd, no maximo, de 40% (quarenta) por cento.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $ 11 340,00 (onze mil trezentas e quarenta) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno, passara a pagar o montante global de § 17 175,00
(dezassete mil cento e setenta e cinco) patacas, resultante da
seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

537m? x $ 15,00/m? ..o $ 8 055,00
ii) Area bruta para estacionamento:

49m?>x §15,00/m* ..o $ 735,00
i) Area livre:

559m? x $ 15,00/m* ...ooooeiiiiiiiinn, $ 8 385,00

2. As areas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes, para efeitos da emissao da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificacio do montante
global da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da outorga da escritura do presente
contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacdo aplicavel
que venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante da
quantia de $ 891 477,00 (oitocentas e noventa e uma mil,
quatrocentas e setenta e sete) patacas, nas condigoes estipuladas
na cldusula oitava do contrato de concessdo, a que se refere a
escritura de 30 de Novembro de 1990, o segundo outorgante, por
forca da presente alteragdo, pagard ainda a importincia de
$ 512 439,00 (quinhentas e doze mil, quatrocentas e trinta e
nove) patacas, no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que a autoriza.

Artigo terceiro

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Julho de 1991. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 127/SATOP/91

Respeitante a revisao das condigoes da concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 1 401 m?, sito na Colina
da Barra, lote «C», a favor da COHAMA — Cooperativa de
Habitagdo de Macau, autorizada por Despacho n.° 200/GM/89,
revisto pelo Despacho n.° 108/SATOP/90, publicados, respecti-
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vamente, no Boletim Oficial de 29 de Dezembro de 1989, 4.°
suplemento, € no Boletim Oficial de 12 de Dezembro de 1990,
em virtude da alteragio das 4reas afectadas a cada finalidade
(Processo n.° 558.1, da Direcgio dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, e Processo n.° 191/89, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 200/GM/89, publicado no Boletim
Oficial n.° 52, 4.° suplemento, de 29 de Dezembro de 1989, foi
autorizada a concessdo, por arrendamento, do terreno com a
drea de 1 568 m’, designado por lote «C», sito na Colina da
Barra, em Macau, a favor da COHAMA — Cooperativa de
Habitacdo de Macau, S.C.R.L.

Posteriormente, pelo Despacho n.° 108/SATOP/90, publicado
no Boletim Oficial n.° 46, de 12 de Novembro de 1990, a drea do
terreno foi reduzida para 1 401 m?, alterando-se, consequente-
mente, a redacgio das clausulas 1.%, 4.* e 9.°, estipuladas no
Despacho inicial, n.> 200/GM/89.

2. No decorrer do processo de licenciamento, a COHAMA
submeteu a apreciacdo da DSSOPT um projecto de alteragao ao
anteriormente apresentado, o qual foi considerado passivel de
aprovagao.

3. Assim, por requerimento de 18 de Abril passado, a
COHAMA requereu a revisio do clausulado do contrato de
concessao fixado nos despachos referidos, cuja escritura ainda
nao se acha celebrada, por forma a adapta-lo ao novo projecto
apresentado.

4. O Departamento de Solos calculou uma nova renda e um
prémio adicional pela alteragdo pretendida pela requerente e
elaborou a minuta de alteracio da redacgdo das cldusulas
terceira e quarta, prorrogando o prazo de aproveitamento
estipulado na cldusula quinta dos referidos despachos, até 30 de
Junho de 1992.

5. Os termos e condigdes da minuta foram aceites pela
requerente, conforme se infere do termo de compromisso
firmado em 24 de Abril passado.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 30 de
Maio de 1991, nada teve a objectar.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a escritura de contrato ser celebrada nos
termos € condigdes constantes do Despacho n.° 200/GM/89,
publicado no Boletim Oficial n.° 52, 4.° suplemehto, de 29 de
Dezembro de 1989, com as alteragdes introduzidas pelo Despa-
cho n.° 108/SATOP/90, publicado no Boletim Oficial n.° 46, de
12 de Novembro de 1990, e pelo presente despacho:

Artigo primeiro

As clausulas terceira e quarta do Despacho n.° 200/GM/89,
publicado no 4.° suplemento ao Boletim Oficial n.° 52, de 29 de

Dezembro de 1989, respeitante ao contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, a favor da
COHAMA — Cooperativa de Habitagcdo de Macau, S.C.R.L.,
passam a ter a seguinte redaccio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de uma
moradia unifamiliar, com trés pisos ¢ um terrago na
cobertura, cujo indice de ocupagao do solo serd de 40%,
admitindo-se, todavia, a tolerincia correspondente a rectifi-
cagé(; da drea da concessdo, operada pelo Despacho
n.° 108/SATOP/90, publicado no Boletim Oficial n.° 46, de
12 de Novembro de 1990.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de
Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $ 21 015,00 (vinte e uma mil e quinze) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno, passara a pagar o montante global de $ 36 345,00
(trinta e seis mil, trezentas e quarenta e cinco) patacas,
resultante da seguinte discriminagao:

i) Area bruta para habitagio:

1 503m?x $15,00/m?* ......cooovnnveennnnn. $ 22 545,00
ii) Area bruta para estacionamento:
110m? X $ 15,00/m* ...ooovivvnniiinnnnn, $ 1650,00
iif) Area livre:
810m* X § 15,00/m* ........................ $ 12 150,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas
a eventual rectificagao resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes, para efeitos da emissao da licenga de
ocupagio, com a consequente alteragdo do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da outorga da escritura do presente
contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicavel
que venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 2 487 966,00
(dois milhGes, quatrocentas e oitenta e sete mil, novecentas e
sessenta e seis) patacas, nas condi¢des estipuladas na cldusula
oitava do contrato de concessao a que se referem os Despachos
n.° 200/GM/89 e n.° 108/SATOP/90, o segundo outorgante, por
forca da presente alteragdo, pagard ainda a importincia de
$ 639 117,00 (seiscentas e trinta e nove mil, cento e dezassete)
patacas, no prazo de 30 (trinta) dias apés a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que a autoriza.
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Artigo terceiro

1. Por forca da presente alteragio, o prazo de aproveitamento
de 18 (dezoito) meses, estabelecido na cldusula quinta do
contrato de concessdo, a que se referem os Despachos
n.° 200/GM/89 e n.” 108/SATOP/90, é prorrogado até 30 de
Junho de 1992.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instala¢Ges especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da mesma.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras
disposicoes aplicveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgao da estabelecida para a
falta de licenca. Todavia, a falta de resolugéo relativamente ao
anteprojecto de obra nio dispensa o segundo outorgante da
apresentagdo do respectivo projecto de obra.

Artigo quarto

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 30 de Julho de 1991. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 128/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Gala (Macau), Lda., de alteracio de finalidade parcial do
aproveitamento do terreno que lhe estd concedido, com a 4rea
de 10 325 m?, sito na Avenida de Venceslau de Morais, passando
o edificio a construir no terreno a ficar afecto a comércio e
industria (Processo n.° 21.3, da Direccao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Processo n.° 56/91, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento Gala (Macau), Lda., com
sede. em Macau, na Avenida do Dr. Pedro José Lobo, n.* 1-3,
21.° andar, € concessiondria do terreno com a drea de 10 325 m?,
sito na Avenida de Venceslau de Morais, em Macau, conforme
revisdo do contrato de concessao titulada pela escritura outor-
gada em 21 de Setembro de 1990, na Direcgdo dos Servigos de
Finangas.

2. Nos termos da cldusula terceira desta escritura, o terreno
seria aproveitado com a construgdo de um edificio industrial, em
regime de propriedade horizontal.

3. Em requerimento de Setembro do ano transacto, dirigido a
S. Ex.* o Governador, a sociedade concessiondria, representada
pela sua procuradora, Sociedade de Fomento Predial World-
wide, Lda., com sede na morada acima indicada, solicitou
autorizagdo para alterar a finalidade do rés-do-chao do edificio a
construir, reservando apenas duas das frac¢des auténomas deste
piso para indidstria ou, caso esta solugio nio fosse vidvel,
afectando a totalidade do rés-do-chdo a fins comerciais.

4. A requerente fundamenta o seu pedido no facto de o
terreno se situar numa zona de cidade habitada por uma larga
percentagem da populagido de Macau, com tendéncia a aumen-
tar, de se tratar de zona comercial, de haver da parte do
Governo a preocupagio de proteger o meio ambiente e,
finalmente, na circunstincia de a fabrica de blocos prevista para
ser instalada no rés-do-chio ter ja deixado de ter interesse, visto
os blocos serem cada vez menos utilizados na construgao civil.

5. Colhidos os pareceres favoraveis das entidades competen-
tes, o Departamento de Solos da DSSOPT procedeu ao calculo
das contrapartidas a obter pelo Territério em virtude da
alteragao de finalidade requerida e elaborou a respectiva minuta
de revisao do contrato.

6. Os termos e condigdes estabelecidas na minuta foram
aceites pela requerente mediante assinatura do termo de
compromisso em 21 de Maio do ano em curso.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo a
Comissao de Terras emitido parecer favordvel, em sessdo de 13
de Junho de 1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo II do Anexo I1
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no
uso da delegagido de competéncias, conferida pela Portaria n.°
85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, devendo a
revisdo do contrato de concessao, por arrendamento, ser titulada
por escritura piiblica a outorgar nos termos e condiges
seguintes:

Artigo primeiro

E autorizada a alteragio da finalidade industrial para a
finalidade comercial do rés-do-chdo do edificio construido no
terreno com 10 325 metros quadrados, situado na Avenida de
Venceslau de Morais, concedido por arrendamento 4 Compa-
nhia de Investimento Gala (Macau), Lda., titulado por escritura
de 21 de Setembro de 1990.



