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Despacho n.” 106/SATOP/91

Respeitante a revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, do terreno concedido & Sociedade de Investimento Veng
Lei, Lda., com a 4rea de 3352 m? sito na Avenida do
Dr. Rodrigo Rodrigues, por redugio da area do terreno para
2 496 m’ em virtude dos novos alinhamentos, e do aumento de
drea bruta de construgio. (Processo n.° 527.2, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo
n.° 32/91, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica celebrada em 14 de Abril de 1989, na
DSF, foi concedido a Sqciedade de Investimento Veng Lei,
Lda., o terreno com a area de 3 352 m?, sito na Avenida do Dr.
Rodrigo Rodrigues, n.* 3 a 7, destinado a construgio de um
edificio para habitagio, comércio e area reservada a estaciona-

mento.

2. O aproveitamento deste terreno nio se iniciou atempada-
mente devido a dificuldades na desocupagdo dos edificios a
demolir e a acertos do alinhamento oficial da zona do viaduto de
S. Francisco.

3. Em 6 de Junho de 1990, a concessiondria apresentou na
DSSOPT, para apreciagio, um «projecto de arquitectura/
revisao».

4. Este projecto obteve parecer favordvel, embora condicio-
nado, entre outros requisitos, a correcgio da drea do terreno em
conformidade com o valor indicado na udltima planta cadastral.

5. Em face da nova planta e do projecto revisto, o Departa-
mento de Solos elaborou uma minuta de alteragido ao contrato
de concessdo, cujos termos ¢ condigdes mereceram aceitagio da
concessiondria, conforme se infere do termo de compromisso
firmado em 8 de Fevereiro de 1991, pelos seus representantes,
Ho Siu Seng e Raimundo Ho.

6. Por forca da presente alteragiio, o terreno concedido passa
a ter a area de 2 496 m’ e encontra-se demarcado na planta
emitida pelos SCC, referenciada por «Processo n.° 686/89», de 18
de Junho de 1990, e assinalado pelas letras «A» e «B».

A drea «C», assinalada na mesma planta, destina-se a
arruamento € espago verde cuja construgao constitui encargo
especial da concessiondria.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessao de 18 de
Abril de 1991, emitiu parecer favorivel as condicées acordadas
no Departamento de Solos, sem prejuizo das alterages que
introduziu na minuta de contrato.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.© 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica de revisdo do
contrato de concessdo ser outorgada nos termos € condigoes
seguintes:

Artigo primeiro

1. Constitui objecto deste contrato a alteracdo ao contrato de
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area inicial de
3 352 (trés mil, trezentos e cinquenta e dois) metros quadrados,
situado na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.* 3, 5 ¢ 7,
titulado por escritura piblica de 14 de Abril de 1989.

Devido ao novo alinhamento da Estrada de S. Francisco, a
area do terreno € rectificada para 2 496 (dois mil, quatrocentos e
noventa e seis) metros quadrados e vai assinalada com as letras
«A» e «B» na planta anexa, com o n.° 686/89, emitida em 18 de
Junho de 1990 pela DSCC.

2. Em consequéncia das alteragdes referidas no nimero
anterior, as cldusulas 1.2, 3.2, 4.*, 5.2, 6.*. e 10.* da escritura
publica, outorgada em 14 de Abril de 1989, passam a ter a
seguinte redacgio:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um
terreno, sito na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.* 3, 5
€7, com a 4rea de 2 496 (dois mil, quatrocentos ¢ noventa e
seis) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado com
as letras «A» e «B» na mencionada planta da DSCC.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 14 (catorze) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado
as seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: cave, rés-do-chio, 1.° andar e parte do 2.°
andar (cerca de 6 419 m?);

Habitacional: 9 pisos (do 4.° ao 12.° andares) com cerca
de 14 360 m?;

Estacionamento: 2 pisos (2.° e 3.° andares) com cerca de
3652 m*

3. A ocupagio ao nivel do solo da parcela B (com a drea
de 428 m?) serd apenas permitida para a implantagio das
colunas de sustentagio do edificio, ficando o espago
remanescente exclusivamente destinado ao livre trinsito de
pessoas € bens, ndo sendo permitido qualquer tipo de
ocupag¢io, tempordria ou definitiva.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de
Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execugédo da obra de aproveita-
mento do terreno pagara § 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 37 440,00 (trinta e sete mil, quatrocentas e quarenta)
patacas,
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b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno passard a pagar o montante global de $ 138 202,50
(cento e trinta e oito mil, duzentas e duas patacas e
cinquenta avos), resultante da seguinte discriminacio:

i) Area bruta para habitagio:
14360m?x $ 5,00/m’ e por piso .......... $ 71 800,00

ii) Area bruta para comércio:
6 419m* x $ 7,50/m’ e por piso ........... $ 48 142,50

ifi) Area bruta para estacionamento:
3652m’ x $ 5,00/m? e por piso .......... $ 18 260,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estao sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagio do montante
global da renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo
aplicivel que durante a vigéncia do contrato venha a ser
publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no
prazo global de 30 meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza a presente
alteragio.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante deverd, relativamente a apresentagdo
dos projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza a presente
alterago, para elaboragdo e apresentagio do projecto de
obras (projecto de fundagGes, estruturas, 4guas, esgotos,
electricidade e instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da
notificagdo da aprovagao do projecto de obras, para o inicio
das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos so se considerarao, efectiva-
mente, apresentados quando completa e devidamente
instruidos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1
desta cldusula, entender-se-a que, para a apreciacio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no niimero anterior, o segundo outorgante
poderd dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s
comunicagéo, por escrito, 3 DSSOPT, sujeitando, todavia,

0 projecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou
em quaisquer outras disposigoes aplicaveis e ficando sujeito
a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgao da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obras,
nio dispensa o segundo outorgante da apresentaciao do
respectivo projecto de obras.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente pelo segundo outorgante:

ay A desocupagio do terreno e remocio de todas as
construgdes € materiais ai existentes;

b) Proceder a construgao dos arruamentos e dos espagos
verdes assinalados na planta anexa, com a letra «C», bem
como do sistema de esgotos e drenagem de dguas pluviais,
de acordo com os projectos a fornecer pelo primeiro
outorgante.

2. Enquanto o segundo outorgante ndo der cumprimento
a obrigacao referida na alinea b) do n.° 1 desta clausula, ndo

serd emitida a respectiva licenca de ocupagio pela
DSSOPT.

Clausula décima — Caugio

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara
uma caugao no valor de $ 37 440,00 (trinta e sete mil,
quatrocentas e quarenta) patacas por meio de depdsito ou
por garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao referida no niimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento do prémio estipulado na clausula
nona da escritura de contrato de concessio inicial do terreno, o
segundo outorgante pagard de uma s6 vez, até 30 dias apés a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autorize a
presente alteragdo, a quantia de $ 1387 998,00 (um milhdo,
trezentas e oitenta e sete mil, novecentas e noventa e oito)
patacas, a titulo de prémio do contrato, resultante da presente
revisio.

Artigo terceiro

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serda o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 19 de Junho de 1991. — O Secretirio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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AVENIDA DO DR. RODRIGO RODRIGUES N°S 3, 5, 7 e
ESTRADA DE S. FRANCISCO.

P(m} Confrontages actuais :
17 798.6 - Parcela A

17 860.2

17 873.0

777] AREA A = 2 068 m2
17 801.3
17 83904
17 874.6
17 879.0

’ Confronta em todos os pontos cardeais
AREA B 428 m2 com as Parcelas A e C.

- Parcela C
17 885.4 NE - Prédio N .
17 879.5 - Prédio N°s9 e 9A da Avenida do

J Dr. Rodrigo Rodrigues (N°19253 e
17 872.1 W AREA C = 753 m2 19254,8-39) e 0 sopé da Colina
17 3302 de S. Francisco e Pan_:elas Be A;
17 797 4 SE - Parcelas A e B e Avenida do Dr.
. Rodrigo Rodrigues;
SW - Parcelas A e B e cruzamento da
Estrada de S. Francisco com a Ave-
nida do Dr. Rodrigo Rodrigues;
NW - Parcela B e Talude junto A Estrada
de S. Francisco.
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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Despacho no.

106 /SATOP/91 Parecer da CT no. 62/91 de 18.04.91 686/89 de 18/06/1990



