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Despacho n.* 78/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela empresa denominada «Estra-
da de Veiculos Kee Kuan, Lda.», de revisio das condigbes da
concessdo do terreno com a drea de 1 260 m?, sito na ZAPE, lote
«E», quarteirdo 11, autorizada pelo Despacho n.° 172/SAOPH/
/88, publicado no Boletim Oficial n.° 52, 2.° suplemento, de 30 de
Dezembro de 1988, em virtude das alteragées introduzidas no
projecto do edificio hoteleiro a construir no terreno. (Proc. n.°
61 391, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, e Proc. n.° 167/88, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 172/SAOPHY/88, publicado no 2.° suple-
mento ao Boletim Oficial n.* 52, de 30 de Dezembro de 1988, foi
autorizada a concessio, por arrendamento, 3 empresa denomi-
nada «Estrada de Veiculos Kee Kuan, Lda.», do terreno com a
drea de 1260 m?, sito na ZAPE, lote «E», quarteirdo 11,

>

destinado a construgdo de uma unidade hoteleira.

2. Na cldusula relativa ao aproveitamento e finalidade do
terreno estipulado no despacho referido, nio se previa a reserva
de drea para estacionamento por ser tecnicamente aceitével, ao
tempo, a aplicagdo do pagamento da taxa respectiva em
substitui¢do dos lugares para estacionamento em falta, tendo em
conta a dimensao do lote, sua localizagio e finalidade especifica.

3. Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 1/89/M, de 9 de
Janeiro, deixou de ser possivel, para edificios destinados a hotel,
0 pagamento de taxa em substitui¢do de lugares de parques de
estacionamento.

- Por outro lado no que respeita a ocupacdo vertical, também o
projecto de arquitectura posteriormente apresentado nio respei-
tava os condicionalismos urbanisticos em vigor para a ZAPE,
que, entretanto, haviam sido modificados.

4. Nestas circunstancias, houve que proceder 2 reformulagio
do projecto de arquitectura, da qual resultou a introdugio de
mais um piso em cave € mais trés andares.

5. O projecto reformulado obteve parecer favorivel da
DSSOPT, sob o ponto de vista de licenciamento, havendo,
contudo, que adequar as condigoes do contrato de concessdo do
terreno ao novo aproveitamento, tanto mais que se verificava
haver um aumento substancial de 4rea bruta de construgao.

6. Assim, na sequéncia do pedido de revisao das condicoes da
concessdo do terreno, o Departamento de Solos da DSSOPT
reformulou os célculos do prémio e da renda e elaborou uma
minuta de alteragdo as condigdes contratuais estabelecidas no
Despacho n.° 172/SAOPH/88, que foram aceites pela «Kee
Kuan, Lda.», conforme evidencia o termo de compromisso
firmado em Janeiro passado pelo seu gerente, Zhang Rencheng.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado & Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 21 de
Margo de 1991, nada teve a objectar as condi¢ées acordadas no
Departamento de Solos, decidindo, no entanto, que a concessao
do terreno deverd obedecer ao estipulado no Despacho
n.° 172/SAOPH/88, atendendo a que a escritura do contrato de
concessdo autorizada por este despacho ainda nio foi celebrada,

devendo ser alterada, deste modo, a redacgdo das cldusulas
terceira, quarta, quinta, décima e décima primeira.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo IT
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura publica de revisio do
contrato de concessdo ser outorgada nos termos e condigdes
seguintes:

Artigo tnico

1. E autorizada a execugio de alteragdo e a ampliagdo da drea
bruta de construgio de um edificio sito na ZAPE, quarteirdo 11,
lote «<E», de acordo com o projecto aprovado.

2. Em consequéncia das alteragdes referidas no nimero
anterior, as cldusulas terceira, quarta, quinta, décima e décima
primeira do contrato de concessao, por arrendamento, com
dispensa de hasta piblica, aprovado pelo Despacho n.° 172/
/SAOPH/88, de 27 de Dezembro, publicado no 2.° suplemento
a0 Boletim Oficial n.° 52, de 30 de Dezembro de 1988, passam a
ter a seguinte redacgio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, para fins hoteleiros, compreendendo 30 (trinta)

pisos, dos quais duas caves afectas exclusivamente a
estacionamento.
2 e
B

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/8UM, de 21 de
Margo, o segundo outorgante pagari a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execugido da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $ 30,00 (trinta) patacas, por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 37 800,00 (trinta e sete mil e oitocentas) patacas;

b} Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno passard a pagar o montante giobal de $ 360 300,00
(trezentas e sessenta mil e trczentas) patacas, resultante da
seguinte dxscnmmagao

i) Area bruta para hotel: |

23 358 m’ X § 15,00/m?e por piso ....... $ 350 370,00
if) Area bruta para estacionamento:
1986 m? X § 5,00/m?e por piso ........ $ 9930,00

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no
prazo global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir
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da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza O presente contrato.

Cldusula décima — Prémio do contrato

1. Pela presente concessdo € devido ao primeiro outor-
gante, a titulo de prémio do contrato, o montante de
$ 45 620 380,00 (quarenta e cinco milhdes, seiscentas e
vinte mil, trezentas e oitenta) patacas, resultante do
somatério de dois valores que seguidamente se explicitam:

i} $ 45 215 000,00 (quarenta e cinco milhoes, duzentas e
quinze mil) patacas, referente ao prémio definido na
escritura puiblica outorgada em 27 de Dezembro de
1988;

if) $ 405 380,00 (quatrocentas e cinco mil, trezentas e
oitenta) patacas, em consequéncia do aumento de
drea bruta de construgio correspondente ao projecto
de alteragfo aprovado.

2. Do montante de $ 45 215 000,00 (quarenta e cinco
milhées, duzentas e quinze mil) patacas, referido na alinea
i) do ponto supra, falta ainda liquidar duas prestagdes de
$ 5485 533,00 (cinco milhdes, quatrocentas e oitenta e
cinco mil, quinhentas e trinta ¢ trés) patacas, que se
vencem, respectivamente, em 30 de Junho de 1991 ¢ 30 de
Dezembro do mesmo ano.

3. O quantitativo de $ 405 380,00 (quatrocentas e cinco
mil, trezentas e oitenta) patacas, referido na alinea i) do
n.° 1, resultante da presente revisio serd pago 30 (trinta)
dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato.

Cléusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard
uma caugdo no valor de $ 37 800,00 (trinta e sete mil e
oitocentas) patacas, por meio de depdsito ou por garantia
bancdria, aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior,
deverd acompanhar sempre o valor da respectiva renda
anual.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 22 de Abril de 1991. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.

Despacho n.* 79/SATOP/91

A

Respeitante a aplicagdo de multa 3 STDM, por incumpri-
mento do prazo de aproveitamento do terreno com a drea de

968 m, sito no gaveto formado pela Estrada de D. Jodo Paulino,
Estrada de Santa Sancha e Calgada das Chdicaras e marcagdo de
novo prazo de aproveitamento. (Proc. n.° 118.2, da Direcgao dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas ¢ Transportes, e Proc. n.°
37/91, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Com precedéncia e hasta piiblica, por escritura de contrato
celebrada na DSF, em 15 de Margo de 1988 foi materializada a
concessdo do terreno com a drea de 968 m’, sito no gaveto
formado pela Estrada de D. Jodao Paulino, Estrada de Santa
Sancha e Calgada das Chécaras, a favor da STDM.

2. Verificou-se, porém, que a concessiondria ndo s6 nido
aproveitou o terreno no prazo globalmente estipulado para o seu
aproveitamento como ndo apresentou razoes suplementares de
tal incumprimento.

3. Assim, a Comissao de Terras, reunida em sessio de 11 de
Abril de 1991, tendo em consideragdo o ponto 9 do Despacho
n.° 134/SAOPH/88, publicado no Boletim Oficial n.° 46, de 14 de
Novembro de 1988, bem como os elementos constantes do
respectivo processo, designadamente o despacho no mesmo
exarado pelo Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para os Trans-
portes e Obras Piblicas e em conformidade com o estipulado na
cldusula sétima do contrato de concessdo do terreno com a drea
de 968 m?, sito no gaveto formado pela Estrada de D. Jodo
Paulino, Estrada de Santa Sancha e Calgada das Chicaras,
deliberou emitir parecer nos seguintes termos:

3.1. a) Aplicar & Sociedade de Turismo e Diversées de
Macau — STDM, a multa de $ 24 000,00 (vinte e quatro mil)
patacas, por incumprimento do prazo de aproveitamento.do
terreno acima referido;

3.1. b) Fixar-lhe novo prazo global para aproveitamento do
terreno’ até ao dia 14 de Novembro de 1992.

3.2. A multa referida na alinea a) do ponto anterior dever4
ser paga na DSF até trinta dias contados a partir da data da
notificagdo para o efeito, sob pena de aplicacio das san¢oes
contratualmente estipuladas.

3.3. O incumprimento do prazo fixado na alinea b) do n.° 1
determinard a aplicacio das sangdes legais e contratualmente
previstas.

Nestes termos;

Concordando com o parecer da Comissdo de Terras e ao
abrigo do disposto no artigo 105.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e cldusula 9.* da escritura do contrato de concessdo acima
referido, e no uso da delegacgéo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, determino a aplicagio a
STDM, de uma multa no montante de § 24 000,00 (vinte e
quatro mil) patacas, devendo a mesma ser paga no prazo e
condigdes referidas no parecer transcrito, sendo fixado novo
prazo global de aproveitamento do terreno até 14 de Novembro
de 1992.



