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Despacho n.° 69/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
Imobilidrio Advance, Lda., de alteragio ao contrato de conces-
sdo do terreno, com a drea de 3 686 m?, sito no tardoz da Rua
dos Pescadores. (Proc. n.° 928.2, da Direcgido dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Proc. n.° 3/91, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica de 25 de Maio de 1990 foi outorgado o
contrato de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 3 686 m?, sito no
tardoz da Rua dos Pescadores, feita a favor da Sociedade de
Investimento Imobilidrio Advance, Lda.

2. Nos termos do referido contrato, o terreno seria aprovei-
tado com a construgdo de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 14 pisos, afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

a) A cave, parte do rés-do-chio e o primeiro e segundo
andares, destinados a estacionamento;

b) A parte remanescente do rés-do-chdo, o primeiro e
segundo andares, destinados as instalagdes fabris de bebidas e
refrigerantes do tipo Honey Cola, a explorar directamente pela
concessiondria;

¢) O terceiro ao décimo segundo andares, a excepgio do
sexto, correspondente ao andar de reftigio, destinados a outras
actividades industriais compativeis com a natureza da actividade
industrial a que se encontram afectos o rés-do-chéo, primeiro ¢
segundo andares (fibrica do tipo Cola), nomeadamente em
matéria de higiene e salubridade.

3. Por um projecto de alteragio apresentado recentemente na
DSSOPT, constatou-se que as alteragdes introduzidas tinham
incidéncia no contrato de concessdo do terreno, pelo que foi
superiormente determinado que o Departamento de Solos
analisasse o projecto, facto que se confirmou.

4. Assim, por requerimento de 13 de Junho de 1990, a
Sociedade Advance, Lda., veio solicitar autorizagio para alterar
0 aproveitamento e finalidade do terreno previstos no contrato
outorgado pela escritura de 25 de Maio de 1990 supra referida,
nomeadamente no que se refere a parte do edificio a utilizar
directamente pela concessionéria, e de acordo com o projecto
aprovado.

5. Nesta conformidade, o Departamento de Solos procedeu a
elaboragdo da minuta de alteragio ao contrato de concessio do
terreno, fixando, para o efeito, os termos e condigoes a que a
mesma deveria obedecer.

6. As_alteragbes fixadas mereceram aceitacio da concessio-
ndria, conforme termo de compromisso firmado em 28 de

Dezembro de 1990, pelo seu representante legal, José Cheong
Vai Chi.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal tendo, por fim,
sido enviado & Comissdo de Terras, que, embora nada tendo a
objectar a alteragdo requerida, sugeriu, todavia, nio haver
necessidade de alterar a redacgdo da cldusula décima da escritura
de concessio, de 25 de Maio de 1990, mas apenas autonomizar o
n.° 3 da cldusula décima do artigo primeiro da minuta acordada,
passando a designar-se por artigo segundo, com a redacgio

fixada por esta Comissédo, aditando ainda um novo artigo (artigo
terceiro), passando o artigo segundo acordado a ser o artigo
quarto.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo I do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei de Terras em
vigor, € no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piiblica, de alteragdo ser
outorgada nos termos e condigdes seguintes:

Artigo primeiro

1. E autorizada a execugio de alteragdes, com a consequente
modificagio da 4rea bruta global de construcio, de um edificio a
construir no terreno sito no tardoz da Rua dos Pescadores com a
drea de 3 686 m’, e de acordo com o projecto aprovado.

2. Em consequéncia das alteragdes referidas no ndmero
anterior, as cldusulas 3.°, 4.* ¢ 5.* do contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, outorgado por
escritura publica de 25 de Maio de 1990, passam a ter a seguinte
redacgio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, comp.een-
dendo 14 (catorze) pisos. i

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado
as seguintes finalidades de utilizagdo:

a) A cave e parte do rés-do-chdo destinam-se a estaciona-
mento;

b) A parte remanescente do rés-do-chdo e o 1.° ao 12.°
andares, a excepgdo do sexto, correspondente ao andar de

a

refigio, destinam-se a actividade industrial;

¢) A fracgdo do rés-do-chio designada pela letra «B» no
anteprojecto e relativa a zona de inddstria, destina-se a ser
explorada directamente pelo segundo outorgante.

3. O desenvolvimento de quaisquer actividades industri-
ais, fica sujeito a prévia autorizagio da Direcgdo dos
Servigos de Economia, devendo a instalagdo de cada uma
delas ser sempre compativel em termos de conjunto no que
se refere a higiene e salubridade.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de
Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $ 8,00 (oito) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 29 488,00 (vinte e nove mil, quatrocentas e oitenta e 0ito)
patacas;
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b) Apbs a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno passa a pagar o montante global de 167 736,00
(cento e sessenta e sete mil, setecentas e trinta e seis)
patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para a inddstria:

38046m?x $4,00/m? ...........econneenn. $ 152 184,00

ii) Area bruta para estacionamento:
3888m?x$4,00/m® ...l $ 15552,00
2 s
B e

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no
prazo global de 30 (trinta) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza a
presente alteragdo ao contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante dever4, relativamente 4 apresentagio
dos projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e
apresentagao do projecto de obra (projecto de fundagées,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes espe-
ciais); ‘

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da
notificagdo da aprovagio do projecto da obra, para o inicio
das obras.

..............................................................................

Artigo segundo

Em resultado da presente alteragdo ao contrato, o segundo
outorgante pagard a quantia de $1 973 918,00 (um milhio,
novecentas e setenta e trés mil, novecentas e dezoito) patacas,
de uma s6 vez e no prazo de trinta dias apds a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato,
quantia esta que acresce ao prémio definido na escritura
outorgada em 25 de Maio de 1990.

Artigo terceiro

A concessdo do terreno titulada pela escritura de contrato
outorgada em 25 de Maio de 1990, mantém-se com as alteragdes
decorrentes da presente escritura.

Artigo quarto

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Pdblicas, em Macau, aos 19 de Abril de 1991. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



