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Extracto de despacho

Por despacho de S. Ex.* o Encarregado do Governo, de 13
de Marco de 1991:

Licenciado Jorge Manuel Viana Marques Barra — nomeado,
nos termos do disposto no n.° 1 da cldusula décima segunda
do contrato de concessdo em vigor, conjugado com a cldusula
8.* do anexo I ao mesmo contrato, delegado do Governo
junto da CPM — Companhia de Parques de Macau,
S.AR.L.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 dg Abril de 1991.
-— O Chefe do Gabinete, Vitalino Canas.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJ UN TO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 59/SATOP/91

Respeitante 2 rectificagio da escritura de concessdo, por
arrendamento, celebrada em 23 de Outubro de 1987, na
sequéncia dos Despacho n.° 125/SAES/87, de 6 de Agosto, ¢
Despacho n.° 197/SAOPH/88, publicado no 2.° suplemento ao
Boletim Oficial n.° 52, de 30 de Dezembro, e respeitante a
revisdo daquele contrato de concessdo, por arrendamento, de
um terreno com a drea de 7 152 metros quadrados, situado na
Avenida do Padre Tomas Pereira, junto a4 Universidade da Asia
Oriental, na Taipa.

Considerando que:

1. O clausulado das minutas de contrato aprovadas, respecti-
vamente, pelos Despacho n.” 125/SAES/87, publicado no Bole-
tim QOficial n.° 33/87, de 17 de Agosto, e Despacho n.°
197/SAOPHY/88, publicado no 2.° suplemento ao Boletim Oficial
n.° 52, de 30 de Dezembro, e relativos, o primeiro, a concesséo,
por arrendamento’ e com dispensa de hasta puiblica, de um
terreno com a drea de 7 153 m?, situado na Avenida do Padre
Tomds Pereira, junto a Universidade da Asia Oriental, na Ilha
da Taipa, e o segundo, a revisdo do contrato de concessdo, por
arrendamento, do mesmo terreno, contém inexactidoes que
importa corrigir nos seguintes termos:

1.1. Assim, na cldusula primeira do respectivo contrato de
concessdo, publicado no Boletim Oficial n.° 33/87, de 17 de
Agosto, onde se 1é:

«O primeiro outorgante concede 2o segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno sito
na Ilha da Taipa, na Estrada do Almirante Marques Esparteiro,
junto 8 UAO, com a drea de 7 153 metros quadrados, de ora em
diante designado por terreno, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o n.° DTC/02/18-A/86, da DSCC.»

deve ler-se:

«O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa. de hasta piblica, um terreno sito
na Itha da Taipa, na Avenida do Padre Tomds Pereira, junto
Universidade da Asia Oriental, com a 4rea de 7 153 metros
quadrados, de ora em diante designado por terreno, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n.* DTC/02/18-A/86,
da DSCC.»

1.2. Na cldusula primeira da minuta de revisdo do mesmo
contrato de concessao, por arrendamento, constante do Despa-
cho n.° 197/SAOPH/88, publicado no 2.° suplemento ao Boletim
Oficial n.° 52, de 30 de Dezembro, onde se 1é:

«1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por arrendamento, respeitante ao terreno com a drea
de 7 153 metros quadrados, situado na Avenida do Padre Tomés
Pereira, junto a Universidade da Asia Oriental, na Taipa, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, titulada por
escritura puiblica outorgada em 23 de Outubro de 1987.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatoria do Registo
Predial sob o n.° 21 688 do livio B-66 ¢ inscrito a favor do
segundo outorgante, segundo a inscrigdo n.° 22 397.»

deve ler-se:

«1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por arrendamento, respeitante ao terreno com a drea
de 7153 metros quadrados, rectificada para 7152 metros
quadrados, situado na Avenida do Padre Tomds Pereira, junto a
Universidade da Asia Oriental, na Taipa, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, titulada por escritura
publica outorgada em 23 de Outubro de 1987.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau sob o n.° 21 688 do livro B-66 e inscrito a favor
do segundo outorgante, segundo a inscri¢do n.° 22 397 do livro
F-23.»

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Abril de 1991. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.

Despacho n.° 60/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Lam Man Seong, de revisio
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 55 m’, sito na Rua do Guimaries, 30, em Macau, em
virtude da alteragio de finalidade e modificagio do seu
aproveitamento com a construgdo de novo edificio, em regime
de propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio
(Proc. n.° 1025.1, da Direcgao dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes; Proc. n.° 96/90, da Comissao de Terras}.

Considerando que:
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1. Por escritura de compra e venda, de 24 de Novembro de
1989, lavrada a fls. 6 v. do livro 376-C, do Segundo Cartério
Notarial de Macau, Lam Man Seong, residente na Rua do
Guimardes, n.° 83, 1.°, Macau, adquiriu pelo prego de
$ 300 000,00 patacas o imé6vel sito na Rua do Guimaraes, n.° 30,
ficando desta forma titular do direito resultante de concessao,
por aforamento, do terreno com a 4rea de 56 m’, onde o mesmo
se acha implantado, descrito sob o n.° 1 256 a fls. 274 v. do livro
B-7 e inscrito a seu favor, conforme inscri¢do n.° 10 928 a fls.
154 v. do livro G-102-A, da CRPM, de acordo com-a informagio
escrita passada pela mesma Conservatdria.

2. Este titular, pretendendo efectuar o reaproveitamento do
identificado terreno, com a construgdo de novo edificio, apre-
sentou na DSSOPT o respectivo projecto de arquitectura que,
depois de apreciado obteve parecer favoravel desta Direcgdo de
Servigos, ficando, todavia, pendente o seu andamento até
acordo com o Governo do Territério quanto as condigdes a que
deverd obedecer a revisio do contrato de concesséo.

3. Para este efeito, em requerimento de 13 de Agosto de
1990, o referido titular solicitou a S. Ex.* o Governador
autoriza¢io para modificar o aproveitamento e alterar a sua
finalidade, em conformidade com o projecto apresentado na
DSSOPT, em 2 de Margo de 1990, com a consequente revisao do
contrato de concessdo em vigor, conforme previsto no n.° 3 do
artigo 107.° da Lei de Terras vigente.

4. Tendo em consideragio o projecto apresentado e o parecer
sobre ele emitido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu i elaboragdo da minuta do contrato de revisdo da
concessio do terreno, fixando as condigdes a que deverd
obedecer a modificagio do aproveitamento e alteragio de
finalidade requeridas. As condigdes fixadas obtiveram o acordo
do requerente, conforme evidencia o termo-de compromisso por
ele firmado em 3 de Novembro de 1990.

S. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a
Comissdo de Terras emitido parecer favordvel em sessdo de 5 de
Dezembro de 1990.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo I do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo.107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a revisio do contrato de concessdo, por
aforamento, ser titulada por escritura piblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a érea
inicial de 56 m? agora rectificada para 55 (cinquenta e cinco)
metros quadrados, situado na Rua do Guimaraes, n.° 30, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 1256 a folhas 274 v. do livro B-7 e
registado a favor do segundo outorgante segundo a inscrigio
n.° 10 928 a folhas 154 v. do livio G-102-A. )

3. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° 401/89, emitida em 19 de Outubro de 1990, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e fihalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio referido no namero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: um piso (rés-do-chdo com «kok-chai»), com cerca
de 67 m?

Habitacional: cinco pisos (do 1.°ao 5.° andares), com cerca de
265 m2.

3. As dreas referidas no niimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O preco do dominio util do terreno é actualizado para
$ 21 930,00 (vinte ¢ uma mil, novecentas e trinta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do
dominio util devera ser pago, de uma sé vez, antes da celebragdo
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para $ 55,00 (cinquenta e cinco)
patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente 2 apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresen-
tagido do projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé se considerarao efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciacio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicag¢io, por
escrito, 3 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
apliciveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida para a falta de
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licenca. Todavia, a falta de resolugio relativamente ao antepro-
jecto de obra nio dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa

até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cliusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 173 732,00 (cento e
setenta € trés mil, setecentas e trinta e duas) patacas que serd
pago, da seguinte forma:

a) $ 73 732,00 (setenta e trés mil, setecentas e trinta e duas)
patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagao no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de § 100 000,00 (cem mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, sera pago em
duas prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no montante
de $52 640,00 (cinquenta e duas mil seiscentas e quarenta)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissao

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisio das condi¢bes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que

ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nao autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cl4usula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagao do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio" estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracido de devolugéo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Abril de 1991. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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60 /SATOP/ Parecer da CT no. 187/90 de 5/12/90

401/89 de 19/10/90



