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Despacho n.° 58/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Predial Addmore, Lda., de revisdo dos contratos de concessao,
por aforamento, das parcelas de terreno com as areas de 86 m?,
178 m? e 498 m?, sitas na Avenida de Horta e Costa, n.” 3C - 3D.
Doagao de uma parcela sita no mesmo local, com a drea de 1 627
m’, pertencente 4 concessiondria, em regime de propriedade
perfeita, e simultdnea concessao, por aforamento, desta parcela,
com a 4rea rectificada para 1321 m? para ser anexada e
aproveitada conjuntamente com as restantes parcelas (Proc.
n.° 1 100.1,da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Publicas ¢
Transportes, € Proc. n.° 23/91, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento Predial Addmore, Lda.,
com sede na Avenida do Almirante Lacerda, n.* 72A - 74B,
matriculada na Conservatoria dos Registos Comercial ¢ Auto-
moével sob o n.° 1 756 do livro C-5, € titular do direito resultante
da concessdo, por aforamento, das parcelas de terreno com as
dreas de 498 m’ ¢ 178 m?, descritas, respectivamente, sob os
n.* 12 503 do livro B-33 e 13 310 do livro B-35, localizadas na
Avenida de Horta e Costa, n.”* 3C e 3D, em Macau.

2. Por escritura de contrato de compra € venda, celebrada no
Segundo Cartério Notarial de Macau, em 7 de Dezembro de
1990, a citada companhia adquiriu o direito resultante da
concessao, por aforamento, da parcela de terreno com a drea de
86 m?, descrita sob o n.° 13 205 do livro B-35.

3. A mesma companhia € ainda titular, em regime de
propriedade perfeita, da parcela de terreno com a drea registada
de 1 627 m? e descrita sob o n.° 12 605 do livro B-34, por a haver
adquirido por escritura de contrato de compra e venda, lavrada a
fls. 17 do livro 427-A, do Segundo Cartério Notarial de Macau,
em 10 de Agosto de 1990.

4. Todas as identificadas parcelas encontram-se assinaladas
com as letras «B», «C», «A» € «D», respectivamente, na planta
emitida pelos. Servigos de Cartografia e Cadastro, referenciada
por «Processo n.° 16/89», de 13 de Agosto de 1990.

5. Por requerimento de Novembro de 1988, dirigido a S. Ex.*
o Governador, a companhia referida manifestou a pretensio de
reaproveitar conjuntamente as identificadas parcelas, com a
reconstrugdo do edificio nelas implantado, regularizados que
fossem os problemas suscitados com as dreas das mesmas.

6. Na sequéncia deste requerimento, apresentou na DSSOPT
0 respectivo projecto de arquitectura para apreciagio sobre o
qual veio a recair parecer favordvel desta Direcgdo de Servigos,
sob o ponto de vista de licenciamento, condicionado, todavia, 4
efectivagdo de determinadas correcges e rectificagoes.

7. Para efeitos da negociacao das condigbes a que deveria
obedecer o reaproveitamento do terreno, foi enviada cépia do
processo de licenciamento ao Departamento de Solos.

8. Considerando os diferentes regimes juridicos das parcelas
de terreno abrangidas pelo projecto de arquitectura do edificio,
a viabilidade de implantagao deste projecto implica a unificagio
dos regimes, face ao estipulado no n.° 4 do artigo 179.° da Lei de
Terras, em vigor.

Nestas circunsténcias, a requerente acordou no Departamento
de Solos da DSSOPT em doar ao Territ6rio a parcela de terreno

de sua propriedade perfeita, com a 4rea de 1627 m? e
simultaneamente o Territério conceder-lhe a mesma parcela
com a drea rectificada para 1 321 m?, por aforamento, para ser
anexada as restantes, viabilizando, desta forma, a realizagdo do
empreendimento projectado.

9. Estas condigoes, tal como as restantes, foram aceites pela
requerente, conforme evidencia o termo de compromisso
firmado, em 17 de Janeiro de 1991, pelos representantes da
requerente, Chen Jian e Tong Hok Leong.

10. Nas parcelas de terreno em aprego existe actualmente
uma vivenda em relagdo a qual o artigo 2.° da Portaria n.° 90/89/
/M, de 31 de Maio, publicada no 2.° suplemento ao Boletim
Oficial n.° 22, da mesma data, determina que «devem ser
mantidos os elementos principais da fachada principal».

O projecto apresentado mantém essa mesma fachada «como
memdria do seu passado», facto quanto bastou para que o
Instituto Cultural de Macau emitisse parecer favoravel ao
projecto.

11. Com a implantagdo do projecto de arquitectura aprovado,
o terreno fica aproveitado com um edificio de 21 pisos, em
regime de propriedade horizontal, destinado a comércio e
habitagio com estacionamento, constituido por dois blocos,
assentes nas caves comuns a efectuar no prazo de 30 meses.

12. O processo seguiv a sua tramitagio normal, tendo a
Comissio de Terras emitido parecer favordvel em 28 de
Fevereiro de 1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 2, e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Jutho, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei
n.° 78/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegagio de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 192/90/M, de 3 de
Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o respectivo
contrato ser titulado por escritura publica, a outorgar nos termos
e condicdes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, das parcelas de
terreno com as dreas de 498 (quatrocentos e noventa ¢ oito), 178
(cento e setenta e oito) e 86 (oitenta e seis) metros quadrados,
situadas na Avenida de Horta e Costa, n.* 3C e 3D, assinaladas
com as letras «B», «C» ¢ «A» na planta n.° 16/89, de 13 de
Agosto de 1990, emitida pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato, descritas na Conservatéria do Registo Predial
de Macau sob os n.* 12 503 a fls. 147 v. do livro B-33, 13 310 a
fls. 171 v. do livro B-35 e 13 205 a fls. 115 v. do livro B-35 e
inscritas a favor do segundo outorgante sob os n.> 97 843 a fls.
105 v. do livro G-69, 114 635 a fls. 103 do livro G-113, excepto a
parcela «A», ainda ndo inscrita mas ja adquirida pelo segundo
outorgante por escritura outorgada em 7 de Dezembro de 1990,
no Segundo Cartério Notarial de Macau, que se anexa e faz
parte integrante do presente contrato;

b) A doagio, livre de quaisquer 6nus ou encargos, feita pelo
segundo ao primeiro outorgante, que aceita, da parcela de
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terreno, com a area de 1 627 m?, assinalada com a letra «D» na
planta da DSCC, ja referida, descrita na CRPM sob o n.° 12 605
afls. 1 v. do livro B-34 ¢ inscrita a favor do segundo outorgante
em regime de propriedade perfeita, pela inscrigio n.° 114 634 a
fls. 102 v. do livro. G-113;

¢) A concessido, por aforamento, feita pelo primeiro outor-
gante a favor do segundo outorgante da parcela de terreno
referida na alinea anterior, com a drea ora rectificada para
1321 m*.

2. As quatro parcelas de terreno referidas no nimero anterior
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um tnico lote com
a area de 2 083 (dois mil e oitenta e trés) metros quadrados, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja
concessdo passard a reger-se pelas clausulas do presente contra-
to.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio com um total de 21 pisos, em regime de propriedade
horizontal, o qual é constituido por dois blocos — bloco A com
19 pisos e bloco B com 18 pisos — assentes em duas caves
comuns.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: parte do 2.° piso e 3.° piso (com «kok-chai»), com
cerca de 1178 m? de area bruta de construgio;

Habitacional: do 4.° ao 21.° pisos, com cerca de 16 333 m* de
drea bruta de construgio;

Estacionamento: 1.° piso e parte do 2.° piso, com cerca de
3513 m? de érea bruta de construgio.

3. As dreas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
‘a eventuais rectificagoes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio iitil do terreno € fixado globalmente
em $ 2 161 300,00 (dois milhGes, cento e sessenta e uma mil e
trezentas) patacas, assim discriminado:

a) $516 720,00 (quinhentas e dezasseis mil, setecentas e
vinte) patacas, referentes ao valor actualizado da parcela
assinalada com a letra «B» na planta n.° 16/89, emitida em 13 de
Agosto de 1990, pela DSCC;

b) $ 184 691,00 (cento e oitenta e quatro mil, seiscentas e
noventa e uma) patacas, referentes ao valor fixado para a
parcela assinalada com a letra «C» na citada planta;

¢) $ 1 370 656,00 (um milhdo, trezentas e setenta mil, seiscen-
tas e cinquenta e seis) patacas, referentes ao valor fixado para a
parcela, ora concedida, assinalada com a letra «D» na mesma
planta;

d) $ 89 233,00 (oitenta ¢ nove mil, duzentas ¢ trinta e trés)
patacas, referentes ao valor fixado para a parcela assinalada com
a letra «A» na planta referida.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do
dominio 1til deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragao
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 5 403,00 (cinco
mil quatrocentas e trés) patacas, assim discriminado:

a) $1292,00 (mil duzentas e noventa e duas) patacas,
referentes ao valor actualizado da parcela assinalada com a letra
«B» na planta n.° 16/89, emitida em 13 de Agosto de 1990, pela
DSCC;

b) $ 462,00 (quatrocentas e sessenta e duas) patacas, referen-
tes ao valor fixado para a parcela assinalada com a letra «C» na
citada planta;

¢) $ 3 426,00 (trés mil; quatrocentas e vinte e seis) patacas,
referentes ao valor fixado para a parcela, ora concedida,
assinalada com a letra «D» na mesma planta;

d) $ 223,00 (duzentas e vinte e trés) patacas, referentes ao
valor fixado para a parcela assinalada com a letra «A» na planta
referida.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio ¢ apresen-
tagao do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagao, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excep¢do da estipulada para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugao relativamente ao antepro-
jecto de obra ndo dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢ao do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
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fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 1 000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de.eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1509 252,00 (um
milhdo, quinhentas e nove mil, duzentas e cinquenta ¢ duas)
patacas que serd pago, da seguinte forma:

a) $409 252,00 (quatrocentas e nove mil, duzentas e cin-
quenta e duas) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente — $ 1 100 000,00 (um milhao e cem mil)
patacas — que vencer4 juros a taxa anual de 7%, serd pago em 4
(quatro) prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no
montante de $ 299 476,00 (duzentas e noventa e nove mil,
quatrocentas e setenta e seis) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto ¢ terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condi¢bes do presente contrato.
Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administzagio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situacGes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugido do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel, em
vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 16 de Abril de 1991. — O Secretdrio-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Confrontagées actuais:
- Parcela A

Descrigda (N°13205,8-25)

NE - Avenida de Horta e Costa;
2, SE - Parcelas B e D;
& / / N SW e NW - Parcela D.
> /, ;/ ~ Parcela B
vé' £ / Y 4 Descrigdo (N©12503,8-33)
4 8. 6/ NE - Avenida de Horta e Costa e
’ y) prédio N°s3AA,3B e 3BB da
% ) . mesma Avenida (N°13137,8-35);
7 SE - Prédio N°s3AA,38 e 388 da Ave-
(4 (?b nida Horta e Costa (N°13137,
o B-35); tardozes do prédio N9
78- &2, 5,54 € 5B (N°13930,B-37) e do
@Q prédio N°s7 e TAA(N®13479,B-36)
B 4 da Rua Silva Mendes;
A : SW - Tardoz do prédio N°s4 e 6 (N°12
74 <,
g o Z, / 081,B-34) da Rua de Antdnio Basto
/ 0, € a Parcela D;
7 / \)ID y NW - Parcelas A e D.
. &7 - - Parcela C
o Descrigdo (N°13310,B-35)
M (m) P {m) AVENIDA HURTA E CUSTA N S 3[: e }D NE e NW - Parcela D;
SE - Prédio construido no terreno da
1 21 000.5 18 854.9 descrigdo (N®12012,8-32);
2 21 006.3 18 849.3 SW - Rua de Anténio Basto.
3 21 000.0 18 840.6
4 20 994,2 18 g?g-; ~ Parcela D
21 002.1 18 . __ "
Z 21 002.6 18 813.3 Descrigdo (N°12605,8-34)
7 20 995.2 18 818.5 NE - Parcelas A,B e C;prédio com os
8 21 006.3 18 842.5 ’ N°S3E,3F,3C e 3H da Avenida Horta
9  21003.4 18 845.3 AREA A = 86 m2 e Costa e N°s80 e 80A da Avenida
10 21 022.4 18 834.1 do Conselheiro fFerreira de Almeida
1 21 012.1 18 gg?; (N°10519,B-28) e a mesma Avenida
12 21 013.8 18 . Horta e Costa;
13 21 011.8 18 819.2 . 498 2 SE - Parcelas A,B é C e o prédio cons-~
14 21 007.4 18 3(1]2; AREA B = m truido no terrenc da descrigdo
15 21 003.0 18 806. (N°12012,B-32);
16 20 984.4 18 818.7 SW - Prédio N‘;S74A,;AB,74C e 74D da
17 20 970.5 18 73;3 ‘ Avenida Conselheiro Ferreira de Al-
18 20 966.9 18 802. \ $ - meida e N°s16 e 18 da Rua do Anténio
19 20 972.9 18 822.1 K AREA C h 178 m2 Basto (N°13214,B-35) e a mesma Rua;
20 20 961.0 18 995~1 NW - Parcela A; prédio N°s74A,748,74C e
21 20 972.3 18 822.3 74D da Avenida Conselheiro ferreira
22 20 958.2 18 Bzgg . 1 321 2 de Almeida e N°s16 e 18 da Rua do
23 20 969.6 18 848. - m Anténio Basto (N°13214,8-35) ; prédio
24 20 978.9 18 861.6 AREA D - N%S3E,3F, 3G e 3H da Avenida Horta e
25 20 991.1 18 850.2 Costa e N9s80 e BOA da Avenida Conse-
26 20 996.9 18 3?23 lheiro Ferreira de Almeida e a mesma
27 20 998.2 18 . Avenida,
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