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Despacho n.* 39/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Lau Yuen e Lau Siu, de revisdo
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a &rea de
58 m2, sito na Rua do Rosario n246, em virtude da modificacl#o do seu
aproveitamento com a construcdo de novo edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitacdo.

(Processo n21051.1 da Direccl3o dos Servigos de Solos, Obras Publicas
‘e Transportes e Processo n993/90 da Comiss8o de Terras).

Considerando gue:

i. Por sentenca proferida nos autos de inventdrio facultativo que
correu termos no Tribunal Judicial de Macau, por &ébito de Wong
Nui, residente que foi em Hong Kong, Lau Yuen, casado com Ng
Lai I e Lau Siu, casada com Lei Chor Sang, ora residentes em
Macau na Rua Francisco Xavier Pereira, nQs 10 - 12 ficaram
titulares do direito resultante da concess&o, por aforamento,
do terreno com a area de 58 m2, onde se encontra implantado o
imével n246 da Rua do Rosario em Macau.

2. Pretendendo estes titulares efectuar o reaproveitamento do
referido terreno com a construcdo de novo edificio, apresen-
taram na DSSOPT o respectivo projecto de arguitectura, o qual,
depois de apreciado, obteve parecer favoravel desta Direccdo de
Servicos, condicionado ao acordo com o Governo do Territério
quanto aos termos a gue deveria obedecer o reaproveitamento do
terreno.

3. Nesse sentido, por requerimento de 6 de Agosto de 1990, os
referidos titulares solicitaram a Sua Ex&@8 o Governador
autorizacio para procederem ao reaproveitamento do terreno em
apreco, em conformidade com o projecto apresentado na DSSOPT em
18 de Marco de 1990, com a conseguente revisdo do contrato de
concessdo, em vigor, de acordo com o previsto no n93 do arte
107 da Lei nQ6/80/M, de 5 de Julho, com a redacg80 dada pelo
Decreto-Lei n@78/84/M, de 21 de Julho.

4. Tendo em consideracdc o projecto apresentado e seguindo os
critérios normais, o Departamento de Solos da DSSOPT, procedeu
a4 elaborac8o da minuta do contrato de revis3io de concess3o do
terreno, fixando as condig¢ldes a que deveria obedecer a
modificac8o do aproveitamento requerido.

As condi¢des fixadas obtiveram o acordo dos requerentes con-
forme evidencia o termo de compromisso por eles firmado em 1 de
Novembro do ano corrente.
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O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comiss#o de
Terras emitido parecer favordavel em sessado de 5 de Dezembro de
18980.

O terreno em apreco encontra-se demarcadc na planta emitida
pelos SCC, referenciada por "Processo 864/89", de 30 de
Novembro de 1989, e segundo a mesma a sua area & de 58 m2,

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracédo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no ArtQ 1072 da Lei nQ6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria nQ1982/90/M, de 3 de OQutubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a revis80 do conhtrato de concess3o por
aforamento, ser titulada por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO a revis3o da concess3o, por
aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 58 (cinquenta e
oito) metros quadrados, situado na Rua do Rosério, n® 46, de ora
em diante designado simplesmente por TERRENO.

2. O TERRENO encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
sob o n2 2151 a fls. 125v do Livro B-11, e inscrito a favor do
SEGUNDC OQUTORGANTE segundo a inscriclio ne 94512 a fls. 118v do
Livro G-62.

3. A concessdo do TERRENO, que vai assinalado na planta anexa com o
n2. 864/89, emitida, em 30/11/89, pela DSCC passa a reger-se pelo
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgfio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado 3s seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Comercial: r/c {cerca de 37 m2)
Habitacional: 22 piso ao 72 piso (cerca de 339 m2)
3. As dreas referidas no nimero anterior poder3c ser sujeitas a

eventuais rectifica¢Ses a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.
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CLAUSULA TERCEIRA - PRECO DO DOMINIO UTIL E FORO

1.

2.

3.

0 prego do dominio Gtil do TERRENO & actualizado para Ptc $7.890,00
(sete mil oitocentas e noventa patacas).

0 diferencial resultante da actualizagdo do preco do dominio atil
deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebrac@io da escritura
piblica que titula o presente CONTRATO.

0 foro anual & actualizado para Ptcs. $50,00 (cinquenta patacas).

CLAUSULA QUARTA - ENCARGO ESPECIAL

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, a desocupacdo e remocdo do TERRENO de todas as construgSes
e materiais ai existentes.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, 0  SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalacgdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior os projectos sé se considerardo efectivamente

apresentados quandc completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-d4 que, para a apreciagdoc de cada um dos
projectos referidos no n® 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inficio & obra
projectada, 30 ({trinta) dias apés comunicag3o por escrito a
DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposicdes aplicéveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugd@o relativamente ao anteprojecto de obra ndc dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclus@o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao méaximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no ndmero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no ne 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ac PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $162.286,00 (cento e sessenta e duas mil
duzentas e oitenta e seis) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $92.286,00 (noventa e duas mil duzentas e oitenta e seis
patacas), 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, no montante de $70.000,00 (setenta mil
patacas) que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago numa
prestacdo semestral no montante de $72.450,00 (setenta e duas
mil e gquatrocentas e cinquenta  patacas), vencendo-se
decorridos 150 (cento e cinquenta) dias a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - TRANSMISSAO

A transmiss3o de situagBes decorrentes desta concessd3o, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia

autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmiss3o & revisdo
das condigdes do presente CONTRATO.

CLAUSULA NONA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administrag8o, que ai se desloquem no
desempenho da sua accdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisté@ncia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA - DEVOLUCEO DO TERRENO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou parcial)
do TERRENO em caso de alteragdo nfio autorizada da finalidade de
concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessdo;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissd@o de situagBes decorrentes da concess8o, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagd@o do PRIMEIRC OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima.

3. A devolucdo do TERRENO & declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes efeitos:
a) Extingdo (total ou parcial) do dominio dtil do TERRENO;

b) Reversdo {(total ou parcial) do  TERRENO com as

correspondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do

PRIMEIRO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a
indemnizacg8o a fixar por agquele.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigic emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal na Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEGISLACRO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M
de 5 de Julho, e demais legislag3o aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 5 de
Margo de 1991. — O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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RUA DO ROSARIOD, N°46
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

864/8% de 30/11/89

o R
ESCALA

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

L

39 /SATOP/91 Parecer da CT no.185/90 de 5.12.90

Despacho no.




