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Despacho n.° 31/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela CPM - Companhia de Parques de
Macau, SARL, de concess&o, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, do terreno situado na Estrada do Repouso, Rua do Almirante
Costa Cabral e Rua de Francisco Xavier Pereira, com a area de 4.557
m2, destinado a auto-silo, habitacdo e comércio. (Processo ne 1015.1
da Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e
Processo NO 18/91 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento dirigido ao Senhor Governador de Macau, em 13 de
Margo de 1990, a C.P.M. - Companhia de Parques de Macau,
S.A.R.L., representada por Mao JIao Lai e Ngan Yuen Ming,

solicitou a concessido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a &drea aproximada de 4.557 m2,
situado na Estrada do Repouso e Rua Almirante Costa Cabral
{antiga Cadeia Central de Macau}.

2. De acordo com o despacho do entdo Director dos SPECE, datado de
15 de Maio de 1990, foi autorizada a abertura e instrucgdo do
respectivo processo.

3. Em 2 de Junho de 1990, o estudo prévio de aproveitamento do ter-
reno em causa, foi enviado a entdo DSOPT, para apreciagdo e
emissdo do respectivo parecer.

4. Tendo sido emitido pela Direcgdo de Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes parecer favoravel, ainda que com certas
condicionantes, ao novo estudo prévio submetido pela requerente
- C.8.I. n2 99/91, DEUDEP, de 29 de Janeiro - foi elaborada a
minuta de contrato, fixando as condig¢des a que deveria obedecer
a presente concessio.

5, Em face do acima referido, o Departamento de Solos deu inicio a
negociagio das condigdes da concessdo do terreno, tendo chegado
a acordo com a Sociedade requerente quanto aos termos e
condig¢des contratuais, que foram estabelecidos nos termos
decorrentes do termo de compromisso firmado em 9 de Fevereiro de
1991, pelos representantes da CPM, Ma Iao Lai e Ngan Yuen Ming.

6. Em momento anterior a assinatura do termo de compromisso, a Com-
panhia de Parques de Macau, S.A.R.L., por meio de uma carta a
que juntou os mapas também datados de 5 de Fevereiro p.p., e in-
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vocando o disposto na alinea d) n2 2 da cldausula oitava do con-
trato de concessdo do direito de assegurar o Servigo de
Instalagdo e Exploracdo de Parques de Estacionamento, veio
reclamar do montante do prémio da concessio, nos moldes em que
havia sido fixado, tendo sido autorizada pelo Senhor Secretario
Adjunto para os Transportes e Obras Puiblicas, conforme despacho
exarado na carta supra da Sociedade requerente, a redugido do
valor do prémio.

7. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comissio de
Terras emitido parecer favordavel em sessdo de 11 de Fevereiro de
1991.

8. O terreno a conceder tem a area global de 4.557 m2 e encontra-se

assinalado com as letras A, Al, e B na planta emitida pelos SCC,
referenciada por "Processo 3042/90", de 7 de Fevereiro de 1991.

Nestes Termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 299, n¢ 1, alinea c), 490 e
560 da Lei 6/80M de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competéncias
conferida pela Portaria n2o 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido
em epigrafe, devendo o contrato de concess3o por arrendamento ser
titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede a
Companhia de Parques de Macau, SARL - CPM, ora designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um
terreno ndo descrito na C.R.P.M. sito na Estrada do Repouso, Rua do
Almirante Costa Cabral, Rua de Jorge Alvares e Rua de Francisco Xavier
Pereira, em Macau, com a é&rea global de 4557 (quatro mil quinhentos e
cinquenta e sete) metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado com as letras A,
Al e B na planta anexa, com o nQ 3042/90 de 07/02/91 da DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo periodo que durar a concessio do
direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploragdo de
parques de estacionamento piblico no Territério de Macau, titulada
pela escritura piblica de 3 de Novembro de 1988, nunca excedendo o
prazo méximo legal de 25 anos, contados a partir da data da
outorga da escritura piblica do presente GONTRATO.
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2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior poderd ser
sucessivamente renovado, mediante condigOoes a acordar, e nos
termos da legislagdo aplicavel, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 21 pisos,
constituido por um podium com trés pisos (r/c, 12 e 292 andares),
sobre o qual se elevam duas torres com 15 pisos cada, e assente em
trés caves.

2. 0 edificio referido no numero anterior serad afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: r/c, com cerca de 2.058m2
Habitacional: do 32 ao 172 andares, com cerca de 15.082m2

Estacionamento publico: 18, 28 e 38 caves e 12 andar com cerca de
de 18.912m2

Estacionamento privado descoberto (4reas comuns): 20 andar, com
cerca de 3.941m2

3. A area de 973m2 assinalada com a letra B na referida planta da
DSCC e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
serd destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre tréansito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou
definitiva e que se chamarad zona de passeio sob a arcada.

4. A irea de 636m2, assinalada com a letra Al na planta da DSCC acima

mencionada é aplicavel o disposto no nimero anterior, ao nivel das
coberturas projectadas.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 51/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo da obra de aproveitamento do TERRENO pagara
$8,00 (oito) patacas por metro quadrado do terreno concedido
no montante global de $36.456,00 (trinta e seis mil
quatrocentas e cinquenta e seis) patacas;

b)  Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $164.088,00 (cento e sessenta e

quatro mil e oitenta e oito) patacas resultante da seguinte
discriminagdo:

i)  Area bruta para habitacdo:
15.082m2 X $4,00/M2 oo e, $60.328,00

ii) Area bruta para comércio:
2.058 M2 X $6,00/M2 v $12.348,00

iii) Area bruta para estacionamento publico:
18.912 m2 x $4,00/m2 ......... ... ..., $75.648,00
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iv) Area bruta para estacionamento privado (descoberto):
3.941 m2 x $4,00/m2 .. ... ... i $15.764,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverad operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sO se consideraréo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-i que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apbés comunicagdo por escrito a DSSOPT,

sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, n&o
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.
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CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

0 desmonte das construgdes existentes no TERRENO, incluindo muros
de suporte, com recuperagdo dos elementos a indicar pelo ICM e/ou
DSSOPT e deposigdo dos varios materiais em local ou locais a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, sendo o SEGUNDO OUTORGANTE

responsadvel pela entrega, em condi¢des de integridade, destes
elementos.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.,

86 serdo dadas autorizagoes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservidncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 50.000,00 a $100.000,00;

- Na 28 infraccdo: $100.001,00 a $200.000,00;

- Na 32 infraccdo: $200.001,00 a $300.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMETIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $2.500,00 (duas mil e quinhentas patacas)
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de for¢a maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4, Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. 0 pagamento das multas estabelecidas no nimero um desta clausula
devera ser efectuado no prazo de trinta dias contados da
respectiva notificagdo.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $7.126.794,00 (sete milhdes, cento e vinte e
seis mil, setecentas e noventa e quatro) patacas que serd pago da
seguinte forma:

a) $1.526.794,00 (um milhdo, quinhentas e vinte e seis mil,
setecentas e noventa e quatro) patacas 30 (trinta) dias apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) O remanescente, no montante de $5.600.000,00 (cinco milhGes e
seiscentas mil) patacas que vencera juros & taxa anual de
7 %, sera pago em seis prestacdes, iguais de capital e juros,
no montante de $1.050.941,00 (um milh#o, cinquenta mil,
novecentas e quarenta e uma) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art2. 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
§36.456,00 (trinta e seis mil quatrocentas e cinquenta e seis)
patacas por meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OUTRAS OBRIGAGOES DO SEGUNDO QUTORGANTE

Para além das obrigag¢bes referidas neste CONTRATO o SEGUNDO OUTORGANTE
obriga-se ao cumprimento das disposi¢des do "CONTRATO DE CONCESSAO DO
DIREITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAQEO E EXPLORAQKO DE PARQUES DE
ESTACIONAMENTO PUBLICO", de ora em diante designado simplesmente por
"CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENCA DE
UTILIZACAO

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissédrio a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.
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2. A licenga de utilizagdo sé sera emitida pela DSSOPT apés a
realizagdo das obrigagdes estipuladas na clausula sexta.

3. Apdés o aproveitamento do TERRENO, continua sujeita a autorizacdo
expressa do PRIMEIRO OUTORGANTE a transmissdo de direitos
resultantes de concessdo do TERRENO na parte respeitante ao
AUTO-SI1I1.0.

4, Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2. 22 do Decreto-Lei n@. 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigcos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgédo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarad a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE , relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ji& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;
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¢) Transmissdo total ou parcial, definitiva ou temporéria,

de

situag¢Oes decorrentes da concessdo, com violagdo do disposto

na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obriga¢8es estabelecidas na clausula sexta,

sétima, oitava, nona e décima;

e) A rescisdo do "CONTRATO DE CONCESSAC DO SERVIGO".

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisdo deste CONTRATO determinarda a reversdo do TERRENO

posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias
introduzidas, cessando a concessdo da exploragdo do AUTO-SILO.

a
ai

4. 0 SEGUNDO OUTORGANTE terd direito a indemnizacdo a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente 3s benfeitorias introduzidas no

TERRENO, considerando o custo inicial das mesmas e a
desvalorizacao decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESGATE DO "CONTRATO DE CONCESSAC DO SERVICO"

0 resgate por parte do PRIMEIRO OUTORGANTE da "CONCESSAO DO DIREITO

ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE PARQUES
ESTACIONAMENTO PUBLICO" produzird, em relagdo ao presente CONTRATO,

efeitos previstos na cldusula décima-sexta do "CONTRATO DE CONCESSA0

SERVICO".

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPETENTE

sua

DE
DE
os
Do

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente

CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL

0O presente CONTRATO reger-se-a3, nos casos omissos, pela lei n@. 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério

de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de

1991. — O Secretério-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERRENO SITUADO NA ESTRADA DO REPOUSO, RUA DO ALMIRANTE COSTA CABRAL,
RUA DE JORGE ALVARES E RUA DE FRANCISCO XAVIER PEREIRA

Confrontagdes actuais:

N - Parcela A
M{m) P(m =z
" Em todos os pontos cardeais - Par-
1 20 458,9 18 663,6 ’ ' cela B.
" | I
2 20 418,8 18 628,8 AREA A - 2 948 mz _ Parcela B
3 20 424,55 18 582,464 —
4 20 429,64 18 579,6 NE -~ Parcela A e a Rua de Jorge
5 20 486,8 18 629,8 . o« learis;A N o Almi .
6 20 459,6 18 669,4 - Parcela e a Rua de mirante
7 20 414,5 18 630,4 ‘\\\\\\\\\\‘ AREA IIB" - 973% m2 Costa Cabral;
8 20 420,8 18 580,0 SW - Parcela A e a Estrada do
9 20 429,9 18 574,6 Repouso;
10 20 448,7 18 591,1 ., NW - Parcelas A e A1.
11 20 470,9 18 610,5 " "_ Parcela Al
12 20 492,3 18 629,4 AREA A1 = 636 mZ — ,
13 20 412,8 18 644,1 NE - Rua de Jorge Alvares;
14 20 452,1 18 678,0 SE - Parcela B;

SW - Estrada do Repouso;
NW - Rua de francisco Xavier Pereira.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 5] & R o B 9
ESCALA 1:1000

o] 10 20 30 40 60 70

10 5 50

80 90metros
E ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—
Despacho no. 31/SATOP/91 Parecer da CT no. 25/91 de 11/2/91 3042/90 de 07/02/91



