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Despacho n.° 8/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade Zhu Kuan
— Fomento Imobilidrio, Lda., de doacao de duas parcelas de
terreno, de sua propriedade, com as dreas de 104 m* e 73 m* (esta
rectificada), sitas na Rua do Chunambeiro, n.* 10 e 12, e na
simultinea concessdo, por aforamento, para serem anexadas a
uma outra parcela, que lhe estd aforada, com a drea de 279 m®, a
fim de se unificar o regime juridico das trés parcelas e permitir o
seu aproveitamento conjunto com a construgao de um edificio,
destinado a habitacao e comércio. Substitui¢do de parte no
processo (Proc. n.° 61 589, da ex-DSPECE, e Proc. n.° 74/90, da
Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade Zhu Kuan — Fomento Imobiliario, Lda., é a
proprietaria das duas primeiras parcelas de terreno acima
identificadas, descritas na CRPM sob o n.® 21 344, a fls. 3 do
livro B-49, e parte do n.° 11 337, a fls. 126 v. do livro B-30, e
inscritas sob o n. 9099, a fls. 32 do livro G-98-A.

2. A mesma sociedade € a titular do direito ao aforamento da
terceira parcela de terreno acima identificada, descrita na
CRPM sob parte do n.° 11 337, a fls. 126 v. do livro B-30, e
inccrita sob o0s n.* 2243 e 2 244, a fls. 29 do livro F-4.

3. As parcelas de terreno referidas encontram-se demarcadas
e assinaladas na planta dos SCC n.° 618/89, de 8 de Setembro,
com as letras «A», «B» e «C».

4. A requerente e os anteriores titulares das parcelas de
terreno mencionadas, solicitaram, junto dos SPECE, a S. Ex.? o
Governador, o reaproveitamento das mesmas com a construgao
de um edificio e a substitui¢io de parte no processo.

5. Foi apresentado na DSOPT um anteprojecto da obra, que
mereceu parecer favoravel desta Direccio.

6. Os SPECE elaboraram a minuta de contrato com as
condigbes pelas quais a concessdo ficard a reger-se, que foi aceite
pelo representante da requerente, conforme evidencia o termo
de compromisso assinado em 11 de Junho de 1990.

7. O acordado foi submetido a consideragio superior pela
informagao n.° 188/90, de 11 de Julho, e mereceu parecer
concordante do director da DSSOPT, na sequéncia do qual o
Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, determinou o envio do processo 4 Comissio de Terras.

8. A Comissao de Terras, em sessdo de 22 de Novembro de
1990, deliberou emitir parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo IT do Anexo I1
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.°, 142.° e 150.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro,
defiro o pedido em epigrafe, devendo a escritura piiblica ser
outorgada nos seguintes termos e condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessao, por aforamento, da parcela de
terreno com a drea de 279 (duzentos e setenta e nove) metros

quadrados, situada na Rua do Chunambeiro, n.* 10 e 12,
assinalada com a letra «A» na planta n.° 618/89, de 8 de
Setembro, da DSCC, descrita na Conservatéria do Registo
Predial de Macau sob o n.° 11 337 a fls. 126 v. do livro B-30, e
inscrita a favor do segundo outorgante, conforme inscrigdo
n.” 9099, a fls. 32 do livro G-98-A;

b) A doagao a favor do primeiro outorgante, que aceita, das
parcelas de terreno com as areas de 104 e 73 metros quadrados, e
assinaladas com as letras «B» e «C» na planta junta, descritas na
CRP, respectivamente sob os n.” 21 344, a fls. 3 do livro B-49, ¢
11 337, afls. 126 v. do livro B-30, e inscritas a favor do segundo
outorgante, em regime de propriedade privada, conforme
inscricao n.” 9 099 a fls. 32 do livro G-98-A daquela Conserva-
toria;

¢) A concessao, por aforamento, a favor do segundo outor-
gante, das parcelas de terreno referidas na alinea anterior.

2. As trés parcelas de terreno referidas no nimero anterior
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um 1dnico lote com
a drea de 456 (quatrocentos e cinquenta e seis) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, e cuja concessdo passard a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezasseis pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: 21 m’, situados no r/c;

Habitacional: 3 487 m?, situados no r/c, s/l e nos restantes 14
pisos;

Estacionamento: 727 m®, situados no r/c e s/l.

3. As dreas, referidas no numero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagdes apGs a vistoria para efeito da
emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio il e foro

1. O prego do dominio util do terreno € fixado globalmente
em $ 339 640,00 (trezentas e trinta e nove mil, seiscentas e
quarenta) patacas, assim discriminado:

a) $ 207 860,00 (duzentas e sete mil, oitocentas e sessenta)
patacas, referentes ao valor actualizado da parcela ja concedida,
assinalada com a letra «A» na planta n.® 618/89, ‘'de 8 de
Setembro, da DSCC;

b) $ 77 430,00 (setenta e sete mil, quatrocentas ¢ trinta)
patacas, referentes ao valor fixado para a parcela ora concedida,
assinalada com a letra «B» na citada planta;

c) $ 54 350,00 (cinquenta e quatro mil, trezentas e cinquenta)
patacas, referentes ao valor fixado para a parcela ora concedida,
assinalada com a letra «C» na referida planta dos SCC.

2. A diferenca de preco resultante da actualizacio deve ser
paga de uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura publica que
titulara o presente contrato.
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3. O foro anual a pagar serd de $ 849,00 (oitocentas e
quarenta e nove} patacas, assim discriminado:

a) $ 520,00 (quinhentas e vinte) patacas, referente a parcela
ja concedida, assinalada com a letra «A» na planta n.” 618/89, de
8 de Setembro, da DSCC;

b) $ 193,00 (cento e noventa e trés) patacas, referente a
parcela ora concedida, assinalada com a letra «B» na citada
planta; e

¢) $ 136,00 (cento e trinta e seis) patacas, referente ao valor
fixado para a parcela ora concedida, assinalada com a letra «C»
na referida planta dos SCC.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente & apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresen-
tacao do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos 0s elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.” 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciacio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio as obras projectadas, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio,
por escrito, @8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposicoes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da prevista para a falta
de licencga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente & apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso e até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo, e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a muita até ao dobro daquela importin-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.” 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 744 716,00 (setecentas e
quarenta € quatro mil, setecentas e dezasseis) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 154 716,00 (cento e cinquenta e quatro mil, setecentas e
dezasseis) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de $ 590 000,00 (quinhentas e
noventa mil} patacas, que vencera juros i taxa anual de 7%, serd
pago em quatro prestagOes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 160 628,00 (cento e sessenta mil, seiscentas e
vinte e oito) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia auntorizacao do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo & revisdo das condi¢oes do presente contrato.

Clausula oitava — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear ¢ acesso 20 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;
b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno

¢/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizacio do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.
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2. A devolugio do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaracdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante tendo o segundo outorgante, direito a indemnizacio

a fixar por aquele.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no despacho
do n.° 2.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Pablicas, em Macau, aos 24 de Janeiro de 1991. — O
Secretario-Adjunto, Luis Antdnio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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