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Por despacho de 24 de Janeiro de 1991, de S. Ex.* o
Encarregado do Governo:

Aurora Celeste Ribeiro Soares Louro — exonerada, com efeitos
a partir de 11 de Fevereiro de 1991, das fungdes de secretdria
pessoal do Gabinete do Governador de Macau, para que foi
nomeada por despacho n.° 133A-I/GM/89, de 1 de Dezem-
bro, e publicado, por extracto, no Boletim Oficial n.° 52, de
26 de Dezembro de 1989.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 4.de Fevereiro de
1991. — O Chefe do Gabinete-Adjunto, Ana Cristina Bordalo.
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GABINETE DO SECRETARIO-ADJI]NTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 1/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade de Investi-
mento Imobilidrio Chun Kin, Lda., de revisio do contrato de
concessao, por aforamento, do terreno com a area rectificada
para 356 m’, sito na Avenida de Horta e Costa, n.° 38, para
alterar a sua finalidade e modificar o seu aproveitamento com a
construgao de novo edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, afecto a comércio e habitagdio (Proc. n.° 1046.1, da
ex-DSPECE, e Proc. n.” 81/90, da Comissiao de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Investimento Imobilidrio Chun Kin, Lda.,
€ a titular do direito resultante da concessao, por aforamento, do
terreno com a drea de 346 m?, ora rectificada para 356 m?, sito na
Avenida de Horta e Costa, n.° 38, em Macau, por o haver
adquirido por escritura de compra e venda de 7 de Agosto de
1990, lavrada a fls. 89 v. do livro 47-E do Cartério Notarial das
Ilhas.

2. O terreno encontra-se assinalado na planta dos SCC
n.° 744/89, de 6 de Setembro de 1990, com a drea de 356 m?, e
descrito na CRPM sob o n.° 12 071, a fls. 118 do livro B-32, e
inscrito a favor da requerente pela inscrigio n.° 114 417, a
fls. 192 do livro G-112.

3. Por requerimento de 14 de Agosto de 1990, dirigido a
S. Ex.* o Governador, a requerente solicitou autorizagio para
alteracdo da finalidade do terreno e modificacio do seu
aproveitamento, em conformidade com o projecto apresentado
na DSOPT e considerado passivel de aprovacgio pelo oficio
n.° 3 838/DCULIC/90, de 17 de Maio.

4. O pedido foi apreciado pelo Departamento de Solos da
DSSOPT, que procedeu aos calculos das contrapartidas a obter
pelo Territ6rio e fixou em minuta as condigdes a que deveria
obedecer a revisao do contrato.

5. Tais condigdes foram aceites pelo representante da reque-
rente, conforme se evidencia no termo de compromisso de 22 de
Outubro de 1990, que se comprometeu ainda a comparecer 4
outorga da respectiva escritura, na data e local, para o efeito
designados.

6. O acordado foi submetido a consideragio superior pela
informacao n.° 41/SOLDEP/90, de 3 de Outubro, e mereceu
parecer concordante do director da DSSOPT, na sequéncia do
qual o Ex.™ Senhor Secretério-Adjunto para os Transportes ¢
Obras Publicas determinou o envio do processo 2 Comissio de
Terras.

7. A Comissdo de Terras, em sessdo de 8 de Novembro de
1990, deliberou emitir parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conseltho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 21
de Julho (na redacgdo do Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21 de
Julho), e no uso da delegagio de competéncias conferida pela
Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a revisdo do
contrato de concessdo, por aforamento, do terreno situado na
Avenida de Horta e Costa, n.° 38, com a drea de 356 m’,
devendo a escritura piiblica ser outorgada nos seguintes termos e
condigbes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concesséo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
356 m® (trezentos e cinquenta e seis) metros quadrados, situado
na Avenida de Horta e Costa, n.° 38, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 12 071, a fls. 118 do livro B-32, ¢ inscrito a
favor do segundo outorgante pelo n.° 114 417, a fls. 192 do livro
G-112.

3. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° 774/89, emitida em 6 de Setembro de 1990 pela DSCC,
passa a reger-s¢ pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: r/c (cerca de 502 m?);
Habitacional: 2.° ao 7.° pisos (cerca de 2 448 m?).

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagdes a realizar no momento da
vistoria para efeito da emissao da licenga de utilizagdo respec-
tiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio util do terreno ¢ actualizado para
$ 320 100,00 (trezentas e vinte mil e cem) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacio do preco do
dominio til, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para $ 800,00 (oitocentas)
patacas.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicacio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.
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2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar OS seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tacao do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos so se considerario efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
faita de resolugao relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentacio do respectivo
projecto de obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula anterior, relativamente a apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias,

fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no numero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro

Ooutorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 842 109,00 (um
milhdo, oitocentas e quarenta e duas mil, cento e nove) patacas,
que sera pago da seguinte forma:

a) $ 442 109,00 (quatrocentas e quarenta e duas mil, cento ¢
nove) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicacio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 1 400 000,00 (um milhio e quatrocen-
tas mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago

em 4 (quatro) prestacoes semestrais iguais de capital e juros, no
montante de $ 381 151,00 (trezentas e oitenta e uma mil, cento e
cinquenta e uma) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissao

A transmissdao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissao a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdao

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula nona — Devolucio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

b) Interrupgéo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagoes decorrentes da concessiao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.® o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacao aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 18 de Janeiro de 1991. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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AVENIDA HORTA E COSTA,N? 38
(N212071,B-32)

I~ Area = 356 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e, ) w ® 2 R, # a]

ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
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