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Despacho n.° 152/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela "Sociedade de Investimento
Dragdc e Pérola, Lda.", de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta pdblica, de um terreno com a &rea de 2884 m2, situado na
Estrada de Lou Lim Yeok, na Ilha da Taipa, destinado a construgdo de um
complexo de apartamentos para habitagdo (Proc. n2 6021.1 da ex-DSPECE,
hoje Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes,

Proc. n2 66/90 da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 14 de Novembro de 1988, a "Sociedade de
Investimento Dragdo e Pérola, Lda.", manifestou a sua concordancia
sobre a hipétese de lhe ser concedido um terreno na Taipa em
substituicdo de um outro, com 3 463 m2, cuja concessdo tinha sido
autorizada inicialmente, sendo posteriormente indeferida pelo
despacho n® 52/SAES/87 de 25 de Margo.

2. Em 11 de Julho de 1989, a DSPECE comunicou & requerente que deveria
formalizar o pedido de concessd3o relativamente a parcela de
terreno situada na Estrada de Lou Lim Yeok, na Ilha da Taipa.

3. Para esse efeito, em 2 de NAgosto de 1989, a "Sociedade de
Investimento Dragdo e Pérola, Lda." requereu a concessdo antes
mencionada e apresentou o respectivo plano de aproveitamento do
terreno, o qual foi enviado a DSOPT, em 12 de Agosto, para emissdo
do competente parecer.

4. Pelo oficio 9787/DCUDEP/89, a DSOPT emitiu parecer favoravel ao
Estudo em causa, em face do qual a DSPECE procedeu ao célculo das
contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de
contrato, as condig¢Bes pelas quais a concess@io deveria reger-se.

5. Todavia, na impossibilidade de aquela concessdo ser incluida no
plano de concessdes para o ano de 1983, o Termo de Compromisso ndo
chegou a ser firmado nesse ano.

6. Em 19 de Agosto de 1990, entre o representante do Territdério e os
representantes legais da Sociedade requerente, TIu Kin Chi e Tou
Tak, foram estabelecidos, mediante assinatura do Termo de
Compromisso, os termos e condigBes do contrato de concessdo.

7. O acordado foi submetido & consideragdo superior através da
informac3o ne 23/SOLDEP/90, de 22/08/90, da DSSOPT, tendo merecido
o parecer concordante do seu Director, no seguimento do qual o
Exmo. SATOP, em despacho nela exarado, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.
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8. Reunida em sessdo de 27.9.90, a Comiss8o de Terras emitiu parecer
favoravel (Parecer n2 146/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade em o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art®s 292 no 1 alinea c), 302 n2 3 alinea
b), 412 alinea b) e 562 n2 1 alinea b) da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n® 78/84/M, de 21 de
Julho e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria
ne 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo
o contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura pdblica a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e

-com dispensa de hasta pablica, um terreno, sito na Estrada LOU LIM YEOK,

Lote A, na Ilha da Taipa, com a Aarea de 2.844 m2, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o nQ 551/89, de 02/07/90, da DSCC, que faz parte
integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no numero anterior, podera nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de dois blocos de
apartamentos em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7
pilsos cada.

2. Os edificios referidos no nimero anterior terdo a finalidade
habitacional.
3. Na fase de elaboragdo do projecto de obra, os Servigos Técnicos da

Cémara Municipal das Ilhas deverdo ser consultados, pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, a fim de que este seja devidamente esclarecido quanto
aos condicionalismos a ter em conta na preservagdo da linha de
agua que atravessa o TERRENO.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de § 43.260,00 (quarenta
e trés mil duzentas e sessenta) patacas;

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de § 92.320,00 (noventa e duas mil
trezentas e vinte) patacas resultante da seguinte
discriminagdo:

i) Area bruta para habitagdo:
10.460 m2 x 7,50/m2 ........ .. $ 78.450,00

ii) Area bruta para estacionamento
coberto:
1.736 m2 x $ 5,00/m2 ...... ... ..., $ 8.680,00

iii) Area bruta para equipamento social:
621 m2 x $ 5,00/m2 .......... ...t $ 3.105,00

iv) Area bruta livre:
G417 02 X § 5,00/M2 - uvrnenanannnnn.. $ 2.085,00

As areas referidas no numero anterior estdp sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da TLicenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que venham a ser publicadas durante a vigéncia do
CONTRATO.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nlimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n9 2, os servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢Ses aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da aplicavel prevista por falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

Como contrapartida da execugdo do talude no tardoz do TERRENO, pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, este podera comercializar os materiais sobrantes
provenientes dos desmontes a efectuar no TERRENO.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cladusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDC OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no N2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo do prémio
do contrato, o montante de $§ 9.274.983,00 (nove milhdes, duzentas e
setenta e quatro mil, novecentas e oitenta e trés) patacas que seré
pago da seguinte forma:

a) $ 2.324.983,00 (dois milhdes trezentas e vinte e quatro mil,
novecentas e oitenta e trés) patacas 30 (trinta) dias apds a
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente § 6.950.000,00 (seis milhSes novecentas e
cinquenta mil) patacas que vencera juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 5 prestagbes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 1.539.293,00 (um milhd8o quinhentas e
trinta e nove mil duzentas e noventa e trés) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art@ 127 de Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarda uma caugdo no valor de
$43.260,00 (quarenta e trés mil, duzentas e sessenta) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no niumero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessdo, enquantoc o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissério a
revisdo das condig¢bes do presente CONTRATO:

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n@ 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Termo do prazo de multa agravada previsto na clausula sétima;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamernte
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador,
publicado no Boletim Oficial.

Y

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMETRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula oitava;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador,
publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISIAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei nQ 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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