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Despacho n.° 149/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela STDM -~ Sociedade de
Turismo e Diversdes de Macau, SARL., representada por Lau Peng Sam, na
qualidade de s6cio e gerente da Sociedade de Construgdo e TFomento
Predial Weng Seng Lun, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a area de 1065 m2, sito na ZAPE, lote
D do Quarteirdo 13, para construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado ao comércio e escritérios (Proc.
n2992.1, da ex-DSPECE, e Proc. n@ 103/90, da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. A STDM -~ Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau, SARL,
solicitou junto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a concessdo
do 1lote de terreno acima identificado, omisso na CRPM e demarcado
e assinalado na planta dos SCC ne2577/89, de 3.4.90, com as
letras A e Al.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu parecer
favoravel da DSSOPT.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condi¢g®es pelas quais se ficard a reger a concessdo, que
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 22.11.90.

4. O acordado foi submetido a considerag3do superior pela informagdo
ne 71/SOLDEP/90, de 26.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,

~

determinou o envio do processo a Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, em sessdo de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 299, nol, al. c), 372 e 562, nel,
al. a), da Lei ne2 6/80/M, de 5 de Julho (na redaccdo do D.L.
ne78/84/M, de 21 de Julho), e no uso da delegagdo de competé&ncias
conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o
pedido em epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos
sequintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONIRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, e ao abrigo da
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clausula 162 da escritura de revisdo do contrato de concessdo do
exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada em
29 de Setembro de 1986, um terreno nao descrito, sito na Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote D do
quarteirdo 13, com a area de 1065 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado pelas letras A e Al na planta anexa, com o n2 2577/89
de 03/04/90 da DSCC, que faz parte integrante do presente COTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE,
poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a parcela de
terreno, assinalada com a letra B na planta referida no nimero
anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piublica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTG E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal constituido por r/c, um podium
com 3 pisos e uma torre com 25 pisos, compreendendo ao todo 29
pisos..

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Comercial: parte do r/c, com cerca 438 m2

Escritdérios: parte do r/c, do 12, do 22 e do 32 andares; e do 49
ao 289 andares, com cerca de 13.653 m2

Estacionamento: parte do 12, do 22 e do 392 andares, com cerca de
2.979 m2.

3. A é&rea de 348 m2 assinalada com a letra Al na referida planta da
DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
sera destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre trédnsito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, temporaria ou
definitiva e que se chamara zona de passeio sob a arcada.

4, O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nUmero anterior, a excepg¢do do
espago ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagd8o das infra-estruturas de abastecimento de
aguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, é fixada a
renda anual de $120.577,00 (cento e vinte mil quinhentas e setenta
e sete) patacas resultante da seguinte discriminacgio:
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i)  Area bruta para Escritérios:
13.653 m2 x $§7,50/m2 ........... ... ..., $102.397,00

ii) Area bruta para comércio:
438 M2 X $7,50/M2 « oo, $ 3.285,00

iii) Area bruta para estacionamento:
2.979 m2 x $5,00/m2 ........ ... ..., $§ 14.895,00

As Aareas referidas no numero anterior poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificag¢des no acto da aprovagdo do projecto, bem como
no momento da vistoria, para efeito dé emissdo da licenga de
utilizacdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da legislagdo
em vigor da lei do estacionamento, com a consequente rectificacao
do montante global da renda se for caso disso.

Nos termos e ao abrigo do n2 2 da clausula 168 do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar,
e tendo em conta a revisdo outorgada em 29 de Setembro de 1986, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica isento do pagamento da renda durante o
periodo de vigéncia daquele contrato.

Ndo se aplica a isengdo referida no nimero anterior se houver, a
favor de terceiro, transmissdo dos direitos decorrentes deste
contrato.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n? 3, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por Portarias que
durante a vigéncia do contrato venham a ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deveré operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragédo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacgdo
da aprovacdo do projecto da obra. para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s0 se considerarao efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
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projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da clausula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo provisdéria dos
arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planta anexa com
a letra B.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimentagdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra B, e a executar pela
Administragdo do Territoério;

c) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo com o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administra¢do do Territdrio.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizac¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogédo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam

susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em

fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 20.000,00 a $§ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;
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- A partir da 48 e seguintes infracgées o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até §$1.000,00 (mil patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamentc do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1.

O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.
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2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador
que seréd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n?2 3 da clausula 48;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador que

sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Em todos os pontos cardeais com
a Parcela Al;

Parcela Al

NE - Parcela A e Rua Projectada;

SE - Parcela A, Parcela B e Rua
Projectada;

SW - Parcela A, Parcela B e Rua
Luis Gonzaga Gomes;

NW - Parcela A e Rua Luls Gonzaga
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~ Parcela B

NE - Parcela A1 e Rua Projectada;

St - Arruamento projectado;

SW - Arruamento projectado;

NW - Parcela Al e Rua Luis
Gonzaga Gomes.
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