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Despacho n.° 143/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Empresa de Fomento
Imobilidrio Lei Weng, Lda., de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a A&rea de 13105 m2,
situado na zona entre a Ponte-Cais do Pac On e o Templo Kun Iam, na
Ilha da Taipa, destinado & construgdo de um complexo habitacional
(Proc. no 6148.1, da ex-DSPECE, e Proc. ne 179/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em 26 de Julho de 1989, Ho Weng Cheong requereu a concessdo por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica de um terreno, com a
drea de 8.848 m2, posteriormente rectificada para 13.105 m2,
resultante de um aterro a efectuar a norte da Ilha da Taipa, na
zona acima identificada.

2. Ho Weng Cheong solicitou que a concessdo do terreno requerida
fosse feita a favor da sociedade comercial por quotas, denominada
Empresa de Fomento Imobilidrio Lei Weng, Lda., da qual é
sécio-gerente, com sede na Rua do Pagode, n2 54, r/c, em Macau.

3. Foi apresentado estudo prévio do empreendimento a construir no
terreno, na DSOPT, que mereceu parecer favorével, condicionado a
ajustamentos na &rea e limites do aterro, conforme alinhamento a
fornecer & execugdo pelo requerente da via marginal com um
perfil transversal de largura total igual a 21 m, ao tratamento
das &reas exteriores a reverter ao Territdrio, incluindo as
necessarias adaptacdes a actual estrada para a Ponte-Cais, e a
execugdo de todas as infra-estruturas necesslrias, ao nivel da
rede urbana geral.

4, Os Servigos de Marinha nada tiveram a objectar quanto ao estudo
prévio apresentado.

5. Por forga dos estudos urbanisticos a que houve necessidade de
proceder, foi emitida em 25 de Julho de 1990, nova planta de
alinhamento oficial para a area, pelo que se tornou. necessario
proceder a alguns ajustamentos no estudo prévio apresentado em
1989, os quais mereceram parecer favoravel.

6. Os representantes da Empresa de Fomento Imobilidrio Lei Weng,
Lda., assinaram termo de compromisso pelo qual aceitaram os
termos e condigdes da minuta a ele anexa e declararam obrigar-se
a comparecer a outorga da respectiva escritura pdblica, na data e
local para o efeito indicados.

7. O Director da DSSOPT emitiu parecer concordante com a informacgaoc
n® 34/SOLDEP/90, de 25.9, tendo o Exmo. SATOP determinado o envio
do processo a Comissdo de Terras.

8. A Comiss3o de Terras, em 24.10.90, deliberou emitir parecer
favoravel ao pedido em epigrafe.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo,

Em conformidade com as disposigles do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art. 292, n2 1, al. c¢), 492 e ss. e
562, da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacg3io dada pelo
Decreto-Lei ne 78/84/M, de 21 de Julho, conjugados com o disposto
nos art®s 119, 122 e 242, da Lei n° 6/86/M, de 26 de Julho, e no
uso da delegagdo de competé&ncias conferida pela Portaria n®
192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, do terreno com a drea de 13105
m2, sitwado na 2zona entre a Ponte-Cais do Pac On e o Templo Kun
Iam, na Ilha da Taipa, devendo a escritura piblica ser outorgada
nos seguintes termos e condigles:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONGESSAO POR ARRENDAMENTO

1.

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno a ser
resgatado em parte ao mar, sito entre a ponte-cais do PAC ON e o
templo KUN IAM, na Ilha da Taipa, com a A4rea de 13.105 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que se encontra assinalado com as letras A e Al, na planta anexa,
com o n2 917/89, de 08.09.90, da DSCC, que passa a fazer parte
integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas A e B assinaladas na planta supra
mencionada.

Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo outorgante
poderd vedar e wutilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos
termos da legislacdo aplicdvel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional - comercial, constituido por 3 blocos, em regime de
propriedade horizontal, compreendendo 11 pisos, bem como 12
moradias unifamiliares de 2 pisos cada, um clube e um restaurante.

O complexo habitacional - comercial referido no nimero anterior
serd afectado as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional

i) Blocos: do r/c ao 102 andar com cerca de 12.829 m2 de
area bruta de construgdo
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ii) Moradias: cerca de 2.942 m2 de area bruta de construgdo
correspondente a 12 moradias com r/c e 190
andar (incluindo as respectivas garagens)

Comercial
i) Clube: um edificio com r/c e 12 andar com cerca de
336 m2
ii) Restaurante: um edificio com um piso com cerca de 330
m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria nQ 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard § 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de §$ 196.575,00 (cento e
noventa e seis mil quinhentas e setenta e cinco) patacas;

b)  Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $§ 172.578,00 (cento e setenta e
duas mil quinhentas e setenta e oito) patacas resuyltante da
seguinte discriminacdo:

i) Area bruta para habitac8o (incluindo estacionamento das
moradias): :

15.771 m2 x §7,50/m2 ....... ... ..., $118.283,00

ii) Area bruta para comércio:
666 M2 X § 7.50/M2 .o $ 4.995,00

iii) Area descoberta tratada:
9.860 M2 X $5,00/M2 .« v oo $ 49.300,00

As 4reas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo  do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da/notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os  projectos s6 se consideraréo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no 'nimero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterjor, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigGes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nédo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo e remogdo do TERRENO de todas as construgdes e
materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro de que o SEGUNDO OUTORGANTE
necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser obrigatoriamente
obtidos fora do Territério,carecendo de autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE outras proveniéncias.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente A& apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importdncia.
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2.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 25.577.727,00 (vinte e cinco
milhdes quinhentas e setenta e sete mil setecentas e vinte e sete)
patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $§ 15.105.477,00 (quinze milhdes cento e cinco mil
quatrocentas e setenta e sete) patacas das quais
$3.435.477,00 (trés milhGes quatrocentas e trinta e cinco mil
quatrocentas e setenta e sete) patacas, serdo pagas 30
(trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato. O diferencial no
valor de § 11.670.000,00 (onze milhbes seiscentas e setenta
mil) patacas, que vencera juros a taxa anual de 7%, serd pago
em sete prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de § 1.908.558,00 (um milhdo novecentas e oito mil
quinhentas e cinquenta e oito ) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados
da data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contato;

b) O remanescente, no montante de $10.472.250,00 (dez milhdes
quatrocentas e setenta e duas mil duzentas e cinquenta)
patacas serd prestado pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pelo dagdo em
pagamento das obras de:

i) aterro das parcelas A e B, assinaladas na planta n@
917/89, de 08.09.90, bem como a respectiva muralha de
suporte;

ii) construgdo e pavimentagdo dos arruamentos incluidos na
area de concessdo bem como a via marginal, que devera
dispor de wum perfil transversal de acordo com os
alinhamentos ja aprovados pela DSSOPT;

iii) Rede geral de esgotos e drenagem de éaguas;
iv) Rede geral de abastecimento e distribuigdo de agua;

v)  Rede de abastecimento de energia incluindo os postos de
transformagéo considerados necessarios;

Os projectos referentes as obras supra deverdo ser elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE de acordo com as especificagdes técnicas
exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e executados por aquele depois
de aprovado por este.
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3. 0O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infra-estruturas referidas mna alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de um ano, contado a partir da data
de recepgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir todos os
defeitos que se venham a manifestar durante aquele periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAOQ

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$ 196.575,00 (cento e noventa e seis mil quinhentas e setenta e
cinco) patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéaria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO nédo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenga de ocupagdo a qual no entanto, sé sera emitida
pela DSSOPT apés a conclusdo das correspondentes infra-estruturas,
incluindo a via marginal assinalada pela letra B na planta da DSCC.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntéria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 29 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

1. Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administragdo que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
que serd publicado no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sétima;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona;

-,

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugcdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.o 52 4713

+ 21 600

14 900

norte da Taipa (projectada);

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ) “& R L N 4 8]

ESCALA 1:2000

o 100 100 120 140 160 180 metros

—— "

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

+
\\.N > 1]
\ N
N \\’ Y )
AR o SR\
NI D =
/,( - SR== w0
(. 2133
//K L --'
R ‘-.. Sl
WK . o =
\ \\\\ / % = - = = —
SN /1 R ——— e
Confrontagéies actuais:
ESTRADA DE PAC - ON e
N e W - Parcela B;
S - Parcela A1 e drea costeira maritima;
E - Parcela Al e terreno do Territdrio
em processo de concessdo (Desp. N°177/
Mlm) Pm) GM/89 B.0. N°S52 de 29.12.89).
1 21 682.3 14 824.7
2 21 697.2 14 825.6
- Parcela A1
A W AREA A = 9 940 m2 N e W - Parcela A
5 21 759.1 14 844.3 j - S - Terreno montanhoso do Territdrio junto
6 21 770.2 14 851.0 a Estrada de Pac-0On; terreno contiguo
7 21 779.8 14 854.7 4 mesma Estrada destinado ao alargamen
8  21801.1 14 859.4 to da via publica; -
9 21 811.7 14 861.6 AREA A1 = 3 165 m2 E - Terreno do Territdric em processo de
10 21 799.6 14 972.7 concessdo; (Desp. N°177/GM/89 8.0.
11 21 797.9 14 987.9 N°52 de 29/12/89).
12 21 792.9 14 988.3
1321 791.7 14 973.3 A
1% 21 784,514 8831 AREA B = 3 390 m2 - Parcela B
15 21 694.2 14 877.8 N e W - Mar;
16 21 679.2 14 876.9 S - Parcela A e area mar{tima Costeira;
€ - Parcela A e futura via marginal do

1l

Despacho no. 143 /SATOP/90 Parecer da CT no.161/90 de 24.10.90 917/89 de 08/09/90



