26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

4693

Despacho n. 139/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado por Lee Ho ou Lei Hou, Kwok Man
Ho, alids, Kwok Man Hou, Kwok Man Kit, Kwok Man Tai e Kwok Man Wai de
revisdo do contrato de concessdo do terreno, com a area de 71 m2, sito
no n2 74 da Rua Almirante Sérgio, de Macau, em virtude do seu
reaproveitamento com a implantagdo de novo edificio destinado ao
comércio e habitacdio (Proc. n2 909.1, da ex-DSPECE, e Proc. n2 70/90,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Lee Ho ou Lei Hou, Kwok Man Ho, alids, Kwok Man Hou, Kwok Man Kit,
Kwok Man Tai e Kwok Man Wai, todos residentes em Macau, na Rua do
Almirante Sérgio, n2 129, rés-do-chdo, na qualidade de titulares
do edificio n2 74 da mencionada Rua, apresentaram na DSOPT um
projecto de arquitectura de um edificio a implantar no terreno
resultante da demolicdo de um outro.

2. 0 projecto foi apreciado pela DSOPT, que o considerou passivel de
aprovacdo logo que acordadas com a Administragdo do Territério as
condigdes referentes ao reaproveitamento do terreno, uma vez que
se tratava de terreno concedido por arrendamento.

3. Os proprietarios requereram, a Sua Exa. o Governador, autorizagdo
para procederem ao reaproveitamento do terreno e consequente
alteracdo do contrato de concessdo em vigor, tendo os SPECE
procedido A& elaboragdo da minuta do contrato de revisd@o, incluindo
a renovagdo do prazo e demais aspectos pertinentes.

4. As condicgdes fixadas obtiveram o acordo dos requerentes, em Agosto
de 1990, seguindo-se os demais tra@mites necessarios.

5. O terreno em apreco encontra-se descrito na CRPM sob o n2 12886, a
fls. 149 do livro B-34, com a A&area de 78,30 m2, tendo sido
desanexado do terreno descrito sob o n2 11 672, a fls. 107 do
livro B-31, e acha-se demarcado e assinalado na planta emitida
pelos SCC no 2011/89, pelas letras A e B, com a &rea de 85 m2.

6. Dos elementos cadastrais do terreno existentes nos arquivos da
Comiss3c de Terras consta a escritura de transmissdo do direito de
arrendamento do mesmo terreno, celebrada em 1974, como tendo 82,35
m2, devendo-se a divergéncia de dreas ao facto de a 4rea anterior
do terreno ter sofrido uma alteracdo, conforme consta da escritura
celebrada em 5 de Setembro de 1939.

7. De qualquer forma a area concedida passard a ser apenas de 71 m2
(d&rea A, da referida planta), porquanto a restante reverterd ao
Territério para integrar a via piblica.

8. O montante do prémio calculado pela modificacdoc do aproveitamento
é de $304 401,00 (trezentas e quatro mil quatrocentas e uma
patacas), das quais $104 401,00 (cento e quatro mil quatrocentas e
uma patacas) serd3o pagas 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
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10.

11.

Boletim Oficial do despacho que autoriza o contrato de revisdo, e
o Tremanescente, no montante de $200 000,00 (duzentas mil patacas),
serd pago em trés prestagbGes semestrais, 1iguais de capital e
juros, a taxa anual de 7%, no valor de $71 387,00 (setenta e uma
mil trezentas e oitenta e sete patacas) cada uma.

A renda, durante o aproveitamento do terreno, passa a ser de
$568,00 {quinhentas e sessenta e oito patacas) e, apbés o
aproveitamento, de $2268,00 (duas mil duzentas e sessenta e oito
patacas).

A parcela a reverter ao Territdrio, para integrar a via publica,
encontra-se onerada com um ©nus hipotecdrio a favor do Banco
Nacional Ultramarino e, no acto da escritura de contrato, sera
feita prova de que tal parcela se encontra livre de qualquer &nus
ou encargo.

A Comissdo de Terras, em sessdo de 11.10.90, emitiu parecer
favoravel ao pedido em epigrafe e alertou para a prévia
apresentagdo de prova de que o terreno a reverter se encontra
completamente desonerado, a efectuar no momento da outorga da
escritura.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso~-Chinesa.

Bo abrigo do disposto no art. 1072 da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho
(na redacgdo do DL. n2 78/84/M, de 21.7) e no uso da delegacdo de
competéncias conferida pela Portaria n2 192/90/M, de 3 de Outubro,
autorizo a revisdo do contrato de concessdo do terreno com a drea
de 71 m2, situado no n2 74 da Rua Almirante Sérgio, em Macau,
devendo a escritura piblica ser outorgada nos termos e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

Constitui objecto do presente CONTRATO:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno situado
na Rua Almirante Sérgio, n2 74, com a Area inicial de 78,30
m2 e rectificada para 85m2, em consequéncia da escritura de
rectificacgdo de 5 de Setembro de 1939, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n2 12886 a
fls. 149v do Livro B-34, e inscrito a favor do SEGUNDO
OUTORGANTE pelas inscrigdes ne 90184 a fls. 167 do Livro G-58
e n2 95600 a fls. 100v do Livro G-63;

b) A reversdo a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE da parcela de
terreno com a drea de 14m2 (catorze) metros quadrados,
destinada a passeio piblico e assinalada com a letra "B" na
planta ne 2011/89 de 18/06/90 da DSCC, que faz parte
integrante deste CONTRATO.
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2. A concessdo da parcela de terreno agora com a area de 71lm2
(setenta e um) metros quadrados, de ora em diante designada
simplesmente por TERRENO, assinalado com a letra "A" na mencionada
planta passa a reger-se pelas clausulas do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

E autorizada, a renovacdio do prazo do arrendamento, até 26 de Outubro de
1999, sem prejuizo de poder vir a ser sucessivamente renovado até 19 de
Dezembro de 2049, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante
condigles a acordar.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construcdc de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos.

2. 0 edificio referido no ndmero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: r/c

Habitacional: 22 ao 72 piso

CLAUSULA QUARTA - ENCARGO ESPECIAL

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a pavimentagdo da parcela destinada a passeio pablico e
assinalada com a letra "B" na planta n2 2011/89 da DSCC de acordo com
as determinag¢Ges do Leal Senado.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1. De acordo com a portaria n? 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitazmento do
TERRENO pagara § 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 568,00 (quinhentas
e sessenta e oito) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de § 2.268,00 (duas mil duzentas e
sessenta e oito) patacas resultante da seguinte descriminagdo:

i)  Area bruta para o comércio:
60 m2 x § 6,00/m2 e por piso: $ 360,00.

ii) Area bruta para a habitagdo:
477 w2 x § 4,00/m2 e por piso: $§ 1.908,00.

2. As Aareas referidas no numero anterior estio sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for casn disso.
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As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, =em prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentacdo dos projectos,
observar os sequintes prazos:

a) 30 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundacgdes,
estruturas, aguas esgotos, electricidade, instalacgdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no  nimero
anterior os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-d que, para a apreciagcdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigo competentes observar3o um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagdio por escrito & DSOPT,
sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra disposto no
RGCU ou quaisquer outras disposicles aplicdveis e ficando sujeito
a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo da
falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao
anteprojecto de obra nd3o dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da
apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusd3o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
que poderd ir até dobro daquela importdncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n2 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

1. QO SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 304.401,00 (trezentas e quatro
mil quatrocentas e uma) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $ 104.401,00 (cento e quatro mil quatrocentas e uma) patacas
30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) o remanescente § 200.000,00 (duzentas mil) patacas que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3 prestagles
semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$71.387,00 (setenta e uma mil trezentas e oitenta e sete)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard, ainda, ao PRIMEIRO QUTORGANTE, a
titulo de prémioc adicional pela renovagdo do contrato, o montante
de $ 5.680,00 (cinco mil seiscentas e oitenta) patacas, que deverd
ser pago de uma sé vez, antes da celebragdo da escritura publica,
que titulard o presente CONTRATO.

CLAUSULA NONA - CAUGCRO

1. Nos termos do disposto no art2 127 da Lei ne 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE actualizard a caugdo para o valor de §
568,00 (quinhentas e sessenta e oito) patacas por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caucdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissd3o de situag¢des decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO n3o estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdvo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art® 29 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
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representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloguem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula sexta;
b) " Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRC OUTORGANTE;

f) Incumprimento da obrigagd3o estabelecida na cléusula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do CONTRATO determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE, com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito & indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei Ne 6/80/M,
de 5 de Julho e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério de
Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Puablicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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