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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 116/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Telecomuni-
cacoes de Macau, S.A.R.L.. — CTM, de revisio do contrato de
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de
17 067 m*, sito na Baixa da Taipa, quarteirdes 18, 24 e 29,
destinado a uma central telefénica, centro técnico de telecomu-
nicagoes e escritérios, concedido por escritura de 6 de Setembro
de 1986.

Troca de uma parcela com 10 970 m? do terreno concedido a
entregar ao Territério pelo concessiondrio por uma parcela com
1 481 m® a anexar ao restante terreno concedido, localizado no
quarteirao 24. (Proc. n.° 6 152.1, da ex-Direcgdo dos Servigos de
Programacio e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n.°
12/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de concessdo outorgada em 6 de
Setembro de 1986, a Companhia de Telecomunicacées de
Macau, S.A.R.L. — CTM, ficou titular do direito resultante da
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
17 067 m’, sito na Baixa da Taipa, correspondente a parte de trés
quarteires, agora identificados por 18, 24 € 29, destinado a uma
estacdo de comutagio telefénica e centro técnico.

2. A cldusula sexta desta escritura estipulava que «a Adminis-
tragao podera efectuar a troca do terreno utilizado com o centro
técnico por outro localizado nos aterros a efectuar em Pac On,

N

com as caracteristicas adequadas a finalidade».

3. Noiltimo trimestre de 1988, a DSPECE, ap6s a aprovagio
do Plano de Intervengio Urbanistica da Baixa da Taipa,
solicitou & CTM a desocupagao do quarteirdao 18 e posterior-
mente do quarteirdo 29 para realizagio de infra-estruturas da
zona, assim como solicitou que a CTM informasse quais as suas
necessidades em termos de drea de terreno e volume de
construgao, com vista a libertagao do terreno que lhe estava
concedido.

Mais tarde, de novo a DSPECE comunicou 8 CTM que, por
despacho do Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as Obras
Puablicas e Habitacao, havia sido autorizada a troca de terrenos
com caracter definitivo, sendo acordado posteriormente que a
CTM ficaria com a totalidade do quarteirao 24 da Baixa da
Taipa.

4. Nesse sentido, por requerimento apresentado na
DSPECE, em 8 de Novembro de 1989, a CTM solicitou a revisao
do contrato de concessio celebrado em 6 de Setembro de 1986.

5. No citado quarteirao a CTM pretende implantar dois
edificios (um com 3 pisos e outro com 8 pisos), destinados a uma
central telefonica, centro técnico de telecomunicagdes e escri-
térios.

6. Para o efeito juntou o respectivo estudo prévio, sobre o
qual se pronunciou favoravelmente a DSOPT.

7. Seguidamente a DSPECE estabeleceu, em minuta de
contrato, as condigbes a que deveria obedecer a revisio do
contrato de concessdo, condigoes estas que foram aceites pela
concessiondria, através dos seus representantes, conforme termo
de compromisso por eles firmado em 7 de Fevereiro de 1990,

onde se comprometeram ainda a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local, para o efeito indicados.

8. O acordo foi submetido a consideragio superior através da
informacio n.° 35/90, de 10 de Fevereiro, da DSPECE, tendo
merecido parecer concordante do director destes Servigos, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para os
Transportes e Obras Publicas determinou o seu envio a
Comissao de Terras.

9. Do terreno concedido revertem ao Territério 10 970 m?,
somatorio das dreas «A», «B» e «C», assinaladas na planta da
DSCC, referenciada por «Proc. n.° 830/89», de 18 de Dezembro,
libertando-se, desta forma, os quarteirdes 18 ¢ 29 da Baixa da
Taipa, passando a concessao a ser constituida pelo quarteirdo 24
com a drea de 7 578 m’, resultado da anexagio a area «D» com
6 097 m* da drea «E» com 1 481 m?.

10. O acordado tem em consideragio as condigoes fixadas no
contrato inicial.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo I1
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 142/90/M, de 17 de Julho, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisio da concessio,
por arrendamento, ser titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da escritura de contrato de concessio, por
arrendamento, do terreno, ndo descrito, com a area de
17 067 m’, situado na Baixa da Taipa, entre as Estradas do
Governador Ferreira do Amaral e Marques Esparteiro, na Ilha
da Taipa;

b) O segundo outorgante cede e entrega ao primeiro outor-
gante, que aceita, as parcelas de terreno com as dreas de
3107 m* e de 2 530 m%, que vao assinaladas, respectivamente,
com as letras «B» e «C», na planta da DSCC, referenciada por
«Proc. n.° 830/89», de 18 de Dezembro;

¢) A parcela de terreno com a drea de 5 333 m?, assinalada
com a letra «A» na planta mencionada, e destinada a arruamen-
tos, reverte ao Territério;

d) O primeiro outorgante cede em troca ao segundo outor-
gante, que aceita, a parcela de terreno, nao descrita, com a drea
de 1 481 m’, que vai assinalada na mencionada planta com a letra
«E»;

e) A parcela de terreno da alinea d) do presente nimero
destina-se a ser anexada a parcela remanescente do terreno, com
6 097 m’ e que vai assinalada na mencionada planta com a letra
«D».

2. A concessdo, agora revista, das parcelas com as dreas de
6 097 m’ ¢ 1 481 m’, respectivamente, assinaladas com as letras
«D» ¢ «E» na planta da DSCC, referenciada por «Proc.
n.° 830/89», de 18 de Dezembro, de ora em diante designadas,
simplesmente, por terreno e identificado por quarteirido 24, na
Baixa da Taipa, na Ilha da Taipa, passa a reger-se pelas clausulas
do presente contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 6 de Fevereiro de 1986, data de outorga da escritura
ptblica do contrato inicial.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior
podera, nos termos da legislacdo aplicavel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terrenc

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de dois
edificios, um de 3 pisos e outro de 8 pisos, para uso préprio.

2. Os edificios referidos no nimero anterior serdo afectados
as seguintes finalidades de utilizagdo:

Oficinas: r/c do edificio de trés pisos;

Estacionamento: 1.° ¢ 2.° andares e terrago do edificio de trés
pisos;

Escritérios: r/c ao 7.° andar, do edificio de 8 pisos.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 30 312,00 (trinta
mil, trezentas e doze) patacas;

b) Apés a conclusao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 36 160,00 (trinta e seis
mil, cento e sessenta) patacas, resultante da seguinte discrimina-
cao:

i) Area bruta para oficinas:

2120m* x $2,00/m? ..oooieii $ 424000
if) Area bruta para estacionamento:

6360m°x $2,00/m* .......cooiiiiii $ 12 720,00
iif) Area bruta para escritérios:

9600m?x $2,00/m?.......oeeiiiiiiiiii $ 19 200,00

2. As dreas referidas no ndmero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdao da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. A partir de 23 de Abril de 1994, as rendas estipuladas na
alinea b) do n.° 1 da presente cldusula serio revistas, estabele-
cendo-se as rendas entdo em vigor nas concessdes por arrenda-
mento na Urbanizacdo da Baixa da Taipa.

4. Ap6s a data referida no nimero anterior, as rendas serdao
revistas de cinco em cinco anos, sem prejuizo da aplicagio
imediata de novos montantes de renda estipulados por portarias
que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagao
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio
e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, ‘esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, 0s projectos s6 se considerario, efectivamente,
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagéo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da estabelecida para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugao, relativamente ao antepro-
jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢ao do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacéo das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A», «B» e «C», assinaladas na planta
da DSCC, referenciada por «Proc. n.° 830/89», de 18 de
Dezembro, e remogao das mesmas de todas as construgoes e
materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 'S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remoc¢do dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos, com autorizagio do primeiro
outorgante, serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
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da DSSOPT, em fungao dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1. infracgdo: $ 10 000,00 a $ 20 000,00;
Na 2.® infrac¢do: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;
Na 3.* infrac¢do: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;

A partir da 4.° e seguintes infrac¢oes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusido das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até § 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa que poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niamero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 30 312,00 (trinta mil, trezentas e doze) patacas, por
meio de deposito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

Dada a natureza especial da presente concessiao, a sua
transmissdo depende da prévia autorizagdo do primeiro outor-
gante.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, nao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.® o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do a fixar pelo primeiro outorgante relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima terceira — Rescisao

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracao, nao consentida, do aproveitamento do terreno;

¢) Alteracdo da finalidade da concessdo, no caso de ja estar
concluido o aproveitamento do terreno;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessao, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serda o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Piablicas, em Macau, aos 17 de Setembro de 1990. — O
Secretédrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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Despacho no.116 /SATOP/90 Parecer da CT no. de 830/89 de 18/12/89

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 3 de Dezembro de 1990. — O Chefe do
Gabinete, Antonio Caseiro.



