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viabilidade da instalagio de um sistema de transporte urbano de
passageiros em Macau por cabines suspensas (H-Bahn).

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 8 de Novembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.

Despacho n.° 114/SATOP/90

Respeitante a revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno com a area de 1 028 825 m?, sito na Ilha de
Coloane, titulado por escritura de 7 de Janeiro de 1978,
outorgada na DSF, a Sociedade de Turismo e Desenvolvimento
Insular, S.A.R.L. Reversio ao Territério de 414 526 m® do
terreno concedido e, como contrapartida, concessdo de outras
parcelas de terreno com a drea global de 153 074 m’ a anexar ao
terreno concedido (Proc. n.° 62.11, dos ex-SPECE, hoje
Direccao dos Servicos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes,
Proc. n.° 64/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada em 7 de Janeiro de 1978,
foi concedido, por arrendamento, a Sociedade de Turismo e
Desenvolvimento Insular, S.A.R.L., um terreno com a area de
1 028 825 m?, sito em Hac-S4, na Ilha de Coloane, destinado a
edificacao de um complexo turistico, habitacional e recreativo, o
qual se encontra descrito na CRPM sob o n.°21 405, a fls. 119 v.
do livro B-49, estando inscrito a favor da concessiondria o direito
ao arrendamento sob o n.° 9948, a fls. 51 v. do livro F-11.

2. Os diversos empreendimentos a edificar no terreno conce-
dido, hotel, campos de golfe e de ténis, moradias (resort villas),
marina, etc., deveriam ficar concluidos nos prazos fixados no
programa de execugio de trabalhos, anexo a citada escritura.

3. Tal programa de trabalhos nio foi cumprido atempada-
mente € a Administracdo, procurando evitar a rescisio do
contrato, atendendo ao investimento j4 realizado pela concessio-
ndria, desencadeou, em 1984, um processo de revisio do
contrato, com a finalidade de negociar e estabelecer novas
condigdes para a concessio.

4. Nesse sentido, os SPECE elaboraram uma minuta de
revisao das condigbes contratuais, que enviaram a concessio-
ndria, solicitando a sua anuéncia e, ainda, que lhes fosse
facultada uma cépia do programa geral de execugio dos
trabalhos, conforme o acordado anteriormente.

5. O processo negocial nio teve evolugio significativa até ao
inicio de 1988, altura em que, apGs conversagoes havidas entre o
Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo e o administrador-delegado da concessionaria, Stan-
ley Ho, os SPECE, através do seu oficio n.° 278, de 13 de
Fevereiro de 1988, apresentaram aquela uma nova versao das
condicionantes gerais a que deveria obedecer a revisio do
contrato.

6. A dimensdo do projecto dos empreendimentos a realizar,
originou extensas e aturadas negociagdes, que culminaram em 7
de Dezembro de 1988, com a assinatura de um termo de
compromisso, pelo qual a concessiondria, representada naquele
acto pelo j4 citado administrador-delegado, manifestou a sua
concordancia com a minuta de revisdo de contrato, comprome-
tendo-se, ainda, a comparecer & outorga da respectiva escritura

publica de contrato, em data e local que, para o efeito,
previamente lhes deveriam ser notificados. Mais se comprome-
teu a pagar ao Territério o montante de $ 1 500 000,00 patacas
como compensagdo pelas rendas vencidas e nio recebidas e
ainda $ 412 000,00 patacas como penalizagio pelo atraso no
aproveitamento do terreno.

7. Concluida, entio, a instrugao do processo nos SPECE e em
cumprimento do despacho do Ex.™ Senhor Secretério-Adjunto
para as Obras Puablicas e Habitagdo, exarado na informagio n.°
201/89, daqueles Servigos, foi 0 mesmo enviado a Comissdo de
Terras, para efeitos de parecer.

8. Reunida em sessao de 8 de Agosto de 1990, a Comissdo de
Terras, depois de proceder a andlise do processo e tendo em
consideracdo a inforinagﬁo dos SPECE n.° 201/89, de 26 de
Junho, o despacho nela exarado pelo Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo e ainda o termo de
compromisso assinado em 7 de Dezembro de 1988, foi de
parecer poder ser autorizada a revisiao do contrato de concessio,
por arrendamento, do terreno referido em epigrafe, ao abrigo do
disposto nos artigos 76.° e seguintes e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M,
de 21 de Julho, conjugados com o artigo 24.° da Lei n.° 6/86/M,
de 26 de Julho, devendo a respectiva escritura do contrato ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa aquele parecer com o n.° 118/90, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.° e seguintes e 107.° da
Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgdo que lhes foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21 de Julho, conjugados com o
artigo 24.° da Lei n.° 6/86/M, de 26 de Julho, € no uso da
delegacdo de competéncias, conferida pela Portaria n.° 192/9¢/
/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o
contrato de revisdo ser titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por arrendamento, feita com dispensa de hasta
publica, respeitante ao terreno com a drea de 1028 825 m?,
situado em Hac-S4, na Itha de Coloane, titulada por escritura
publica, descrito sob o n.° 21 405, a fls. 119 v. do livio B-49 e
inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 9 948, a fls. 51 v. do
livro F-11.

2. No ambito do presente contrato de revisio:

a) O segundo outorgante cede e entrega ao primeiro outor-
gante, que aceita, a parcela de terreno com a drea de 414 526 m?,
assinalada com a letra «R» na planta em anexo com o n.° 457/89,
emitida pela DSCC, em 19 de Junho de 1990, livre de quaisquer
6nus ou encargos;

b) O primeiro outorgante cede em troca ao segundo outor-
gante, que aceita, as parcelas de terreno com a drea conjunta de
153 074 m’, assinaladas com as letras «El», «E2» e «Fl», na
planta em anexo, com o n.° 457/89, emitida pela DSCC, em 19 de
Junho de 1990.
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3. A concessdo, agora revista, das parcelas de terreno com as
areas de 153 074 m’ e 614 299 m?, respectivamente, assinaladas
com as letras «El», «<E2», «F1» e «E», «F», «G», na planta em
anexo com o n.° 457/89, emitida pela DSCC, em 19 de Junho de
1990, de ora em diante designadas, simplesmente, por terreno,
com a drea total de 767 372 m’, que continua a ser feita no
regime de arrendamento, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

4. A nova margem, consequente do aterro a executar na
parcela «E2», deve manter a largura de 10 metros — salvo na
parte da estrada marginal projectada — que deve ser piiblica, no
interesse geral do acesso as dguas, de fiscalizagio e policiamento
pela autoridade maritima.

5. As areas, referidas nos n.” 2 e 3, estdo sujeitas a medigoes
rigorosas, apds o aproveitamento do terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido até 6 de Janeiro do ano de 2003.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos e limites da legislagdo aplicivel e mediante
condigdes a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de
Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado, de acordo com o Plano de
Aproveitamento, Plano de Execugdo de Trabalhos e com os
respectivos projectos a elaborar e a apresentar pelo segundo
outorgante € a aprovar pelo primeiro, com a implanta¢ao de um
complexo turistico e recreativo, que integrard os seguintes
empreendimentos:

a) Hotel do tipo «residential country club», com o minimo de
300 camas, que ocupard uma drea aproximada de 4 820 m? da
parcela «E», e que terd uma drea bruta global de construcio de
32 450 m?

b) Centro de ténis, que ocupard uma 4rea aproximada de
6 000 m* da parcela «E2»;

¢) Escola de golfe, que ocupari a totalidade da parcela «G»,
com a drea de 62 (78 m?, e que incluird um edificio de apoio com
uma érea bruta global de construgio de 200 m?;

d) Campo de golfe, que ocupard uma drea aproximada de
694 373 m’ das parcelas «El», «F» e «E2» e que incluird
instalacbes de apoio com uma 4rea bruta global de construgao de
600 m?;

e) Cais de atracaciio para barcos de recreio, que se localizara
na parcela «E2».

2. As dreas para estacionamento a edificar de acordo com a
legislagdo aplicavel, acrescerdo as 4reas brutas de construgio
definidas na alinea a) do n.° 1 desta clausula.

3. A edificagao, pelo segundo outorgante, de dreas brutas de
construgao superiores as definidas no n.° 1 desta cldusula, esta
sujeita a prévia autorizacao do primeiro outorgante, e implicara
a revisao do presente contrato, naquelas clausulas que, directa-
mente, estejam relacionadas com o empreendimento em que se
introduzir a modificagio.

Cléusula quarta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais deste contrato, a suportar
exclusivamente por conta do segundo outorgante:

a) Urbanizagio da drea concedida, de acordo com o plano de
aproveitamento e projectos previamente aprovados pelo primei-
ro outorgante;

b) Remogio do terreno concedido de todas as construgdes
provisOrias existentes e, se necessario, o realojamento dos
individuos cujas habita¢Ges tenham que ser removidas;

c) Desocupar e indemnizar, se necessédrio, os ocupantes do
terreno;

d) Execugio de todas as infra-estruturas, dentro do terreno,
nomeadamente:

Rede geral de esgotos;
Rede de distribuicdo de energia (alta e baixa tensdo);
Rede geral de abastecimento e distribui¢io de 4gua;

e) Ligagoes das redes primdrias de energia e de dgua até a
zona concedida;

/) Tratamento obrigatério dos esgotos de todos os empreendi-
mentos da drea concedida, comprometendo-se o segundo
outorgante a ndo efectuar quaisquer langamentos ao mar ou, no
caso de isso se tornar imperioso, somente em zona a indicar
pelos Servigos de Marinha e em colaboragdo com os Servigos de
Obras Publicas;

g) Construir, junto a praia de Hac-S4, em local a indicar pelo
primeiro outorgante, instalagdes de apoio aos banhistas, consti-
tuidas por vinte balneéarios, vinte vestiarios e instalagoes
sanitdrias para ambos os sexos, devendo os respectivos projectos

ser submetidos a apreciagdo do primeiro outorgante;

Estas instalag6es constituirdo propriedade do Territério apés
a sua constru¢iio, que se devera processar em simultineo com a
construgao do hotel referido na alinea @) don.° 1 da cldusula3.% ¢
de acordo com o estabelecido no programa de execucgio de
trabalhos;

h) Executar a sua prépria custa os projectos e obras corres-
pondentes, relativos a quaisquer alteragées a rede vidria
existente que, porventura, se torne necessirio efectuar, depois
de autorizados e aprovados os projectos pelo primeiro outor-

gante,

i) Pagamento de quaisquer despesas com alteragdes de
localizagdo do sistema de bombagem e tratamento de dgua as
Ilhas, que em consequéncia da implantagio de algum dos
empreendimentos do complexo, se torne necessdrio transferir
para locais diferentes dos previstos nos projectos ja elaborados;

J) Remover todos os materiais sobrantes (terras e pedra), que
ndo sejam utilizdveis no terreno para local ou locais a indicar
pelo primeiro outorgante;

) Reparagao de eventuais prejuizos emergentes da poluicio
maritima causada pelos esgotos ou pela utilizacio do cais de
atracagdo para barcos de recreio e das instalagbes anexas;

m) Reparar as estradas em consequéncia dos estragos com-
provadamente provocados pelo segundo outorgante, no trans-
porte de materiais, devendo deixad-las no estado em que se
encontravam no inicio dos trabalhos.
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2. Asinfra-estruturas a levar a cabo pelo segundo outorgante,
no ambito deste contrato, serao executadas de acordo com o
programa de execugdo de trabalhos.

3. O abastecimento de 4dgua, o fornecimento de energia
eléctrica e a instalagdo da rede telefdnica, serdo contratados
directamente entre o segundo outorgante e as empresas conces-
siondrias.

4. O segundo outorgante obriga-se ainda a:

a) Submeter a consideragido do primeiro outorgante, através
da Direcgao dos Servigos de Turismo, as denominagées a dar as
unidades do complexo, por forma a serem asseguradas designa-
¢oes adequadas ao Territdrio e na medida do possivel de feicao
portuguesa e/ou chinesa;

b) Manter, durante todo o periodo da concessdo, a sua sede
em Macau e a possuir o capital social inicial totalmente
subscrito, ndo inferior a Pts.$ 40 000 000,00 (quarenta milhoes)
de patacas;

¢) No recrutamento de pessoal, dar preferéncia a alunos da
Escola de Turismo e Indistria Hoteleira de Macau, desde que
esses alunos tenham a qualificagdo e a experiéncia necessarias;

d) Assumir as responsabilidades de gestdo do hotel, podendo,
no entanto, transferir tal gestdo para outra empresa, mediante
autorizacdo prévia do Governo do Territério, que sé serd
recusada nos casos de fundadas razdes de natureza objectiva e
em funcdo dos superiores interesses do Territério;

¢) Respeitar as regras e condicionalismos defendidos pelas
autoridades maritimas do Territério, relativamente as zonas
confinantes com o mar.

5. O segundo outorgante garantird, durante um ano, contado
a partir da data da sua conclusdo, a boa execugio e qualidade
dos materiais aplicados nas infra-estruturas do terreno, correndo
por conta do segunde outorgante todos os encargos com as
correcgdes e substituigdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

6. O segundo outorgante devera apresentar, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato de revisio,
um plano de desmonte, remogao e aplicacao de terras, a realizar
no terreno, com a indicagao dos respectivos volumes, referen-
ciando ainda os eventuais materiais sobrantes que tenham que
ser removidos para fora dos limites do terreno.

7. Para salvaguarda da qualidade técnica da construgao e dos
materiais, 0s projectos de execucao de infra-estruturas, a serem
presentes para apreciacdo, terdo que vir acompanhados de
caderno de encargos, pormenorizando, nomeadamente, o tipo
de material a ser empregue nessas obras, bem como as
caracteristicas técnicas da construgio.

8. O primeiro outorgante exercera o direito de fiscalizagao,
quer durante quer ap6s a execugio das infra-estruturas, podendo
rejeitar os trabalhos que nédo estejam de acordo com as
especificacées dos projectos apresentados pelo segundo outor-
gante e aprovados pelo primeiro outorgante.

Os encargos com os trabalhos daf resultantes sdo de exclusiva
responsabilidade do segundo outorgante e os trabalhos suple-
mentares terdo que ser efectuados sem dilatacao dos respectivos
prazos.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara as seguintes rendas anuais:

a) Durante o periodo estipulado na cldusula sexta deste
contrato para o aproveitamento do terreno, ou sejam 36 meses
contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato, serd paga $ 1,00 (uma) pataca
por metro quadrado de todo o terreno concedido, no montante
global de MOP 767 373,00 (setecentas e sessenta e sete mil,
trezentas e setenta e trés) patacas;

b) Decorrido o periodo referido na alinea anterior, e indepen-
dentemente da conclusdo do aproveitamento do terreno, a renda
anual estipulada no nimero anterior € acrescida de mais:

$ 20,00 (vinte) patacas por metro quadrado de terreno
ocupado com a implantagdo de edificios;

$ 0,50 (cinquenta avos) por metro quadrado de terreno
ocupado com os campos de ténis, escola de golfe e percursos do
campo de golfe;

Correspondendo a um montante global de $ 990 212,00 (nove-
centas e noventa mil, duzentas e doze) patacas a pagar
anualmente, resultante do somatorio das parcelas que abaixo se
discriminam:

Terreno concedido:

767373 m* x $ 1,00....ciiiiii $ 767 373,00

Implantagdo do hotel:

4820m*x $20,00 ....coiiiiiiiii $ 96 400,00

Implantagdo do edificio de apoio a escola
de golfe:

200m* x $20,00. ..o $ 4 000,00

Implantagido do cais de atracacdo de barcos
de recreio:

450m’ x $ 20,00 ..cciiiiiiiiii $ 9000,00

Implantagio das instalagdes do campo
de golfe:

600m’ x $20,00.......ccciiiiiiiiii $ 12 000,00

Campos de ténis:

6000m>x $ 0,50, ...cciiiiiiiiiii $ 3000,00

Escola de golfe:

61878m*x $ 0,50 .....coiiiii $ 30 939,00

Percursos do campo de golfe:

135000m? x $ 0,50 .c.eeiiriiiniiiieeiiieee $ 67 500,00

2. As dreas referidas na alinea b) do nimero anterior estao
sujeitas a eventual rectificacdo resultante da vistoria a realizar
pelos Servigos competentes para efeito da emissao da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato de revisio,
sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de
renda, estabelecidos em legislagio aplicavel que venha a ser
publicada durante a vigéncia do contrato.
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Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento integral do terreno devera operar-se no
prazo global de 36 (trinta e seis) meses,contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autorizar o
presente contrato, e em conformidade com o plano de aproveita-
mento e o programa de execugdo de trabalhos.

2. Consideram-se incluidos no prazo global estipulado no
niimero anterior os prazos de elaboragio e apresentacio, pelo
segundo outorgante, e aprovagido, pelos Servigos competentes,
dos respectivos anteprojectos (projectos de arquitectura) e
projectos de obra (projectos de fundagoes, estruturas, aguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais).

3. Para efeitos do cumprimento do prazo global referido no
n.° 1 desta clausula, os projectos sé se considerarao efectiva-
mente apresentados quando completa e devidamente instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
apliciveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da estabelecida para a falta de
licenga. Todavia, a falta de resolucdo relativamente ao antepro-
jecto de obra nao dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢ao do respectivo projecto de obra.

Cliusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pela inobservancia dos prazos fixados
para apresentagao dos projectos e inicio e conclusio das obras de
cada um dos empreendimentos referidos no programa de
execugdo de trabalhos, serd aplicada ao segundo outorgante, por
cada falta verificada, multa até $ 1 500,00 patacas por cada dia
de atraso, até ao limite de noventa dias e, apés esse limite, o
dobro da multa cominada.

2. A responsabilidade do segundo outorgante pelo incumpri-
mento dos prazos cessa quando se verifique caso de for¢a maior
devidamente comprovado.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis, tais como
guerra, tufdo, cataclismo, malfeitoria, incéndio e alteragio da
ordem piblica, cujos efeitos se verifiquem independentemente
da vontade do segundo outorgante e apesar de todas as
diligéncias feitas para restringir e/ou evitar tais efeitos.

4. Sem prejuizo de o segundo outorgante assumir todas as
responsabilidades emergentes da poluigdo das dguas do mar que
venha a provocar durante e ap6s a execugdo dos empreendimen-
tos, quer perante a autoridade maritima, quer perante terceiros,
o segundo outorgante pagard ainda ao primeiro outorgante uma
penalidade de Pts. $ 100 000,00 (cem mil) patacas por cada falta
daquela natureza.

Em caso de reincidéncia, aquela penalidade aumentara para o
dobro e em caso de manifesta negligéncia, dard ao primeiro
outorgante o direito de poder rescindir o presente contrato nos
termos da cldusula décima segunda.

5. Ndo obstante o estipulado no pardgrafo anterior, o
primeiro outorgante reserva-se o direito de poder rescindir o
presente contrato logo apds a primeira ocorréncia de poluicao,
por manifesta negligéncia do segundo outorgante, caso esta
atinja propor¢oes consideradas graves, de acordo com os indices
estabelecidos pelas normas da Organizagio Mundial de Saudde.

Cldusula oitava — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugdo no
valor de $ 767 373,00 (setecentas e sessenta e sete mil, trezentas
e setenta e trés) patacas, por meio de depdsito ou por garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Garantia da execugdo do contrato

1. O segundo outorgante manterd como garantia da execugio
das suas obrigagdes contratuais as caugdes ja apresentadas, nos
seguintes valores:

a) Caugao de MOP 5 000 000,00, como garantia da conclusio
do campo de golfe e respectivas infra-estruturas;

b) Caugdo de MOP 2 500 000,00, como garantia da conclusio
do hotel e respectivas infra-estruturas;

¢) Caugio de MOP 3 000 000,00, como garantia do cumpri-
mento das obriga¢des ndo incluidas nas alineas anteriores desta
clausula, nomeadamente as respeitantes as demais infra-
-estruturas e encargos especiais referidos nas clausulas terceira e
quarta deste contrato.

2. Os montantes das caugbes previstas no nimero anterior
serdo reconstituidos no prazo de vinte dias, apés notificagido do
primeiro outorgante, sempre que delas haja sido levantada
qualquer quantia, nos termos deste contrato.

3. As caugdes, referidas nas alineas a) e b) do n.° 1 desta
cldusula, serdo restituidas um ano apés a data de conclusio dos
empreendimentos e infra-estruturas a que dizem respeito.

4. A caucdo, referida na alinea ¢) do n.° 1 desta cldusula, sera
restituida no termo do prazo da concessdo, que é objecto deste
contrato.

5. Os montantes das caugées, referidas no n.° 1 desta cldusula,
reverterdo integralmente a favor do primeiro outorgante, no
caso de caducidade ou rescisdo do presente contrato, por
incumprimento imputdvel ao segundo outorgante.

Clausula décima — Transmissdo

1. E nula e de nenhum efeito a transmissio de situagdes
decorrentes da presente concessdo sem prévia autorizagido do
primeiro outorgante, enquanto durar tal concessao.

2. Para garantia do financiamento necessdrio para a execugao
dos empreendimentos, o segundo outorgante poderd constituir
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hipoteca voluntaria sobre o direito ao arrendamento do terreno
concedido pelo presente contrato, nos termos do disposto no
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard, no todo ou na parte
respeitante a um ou mais empreendimentos, nos seguintes casos:

a) Quando o prazo de multa agravada, prevista no n.° 1 da
cldusula sétima, atingir seis meses;

b) Por alteragao, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* 0 Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato produz os seguintes efeitos:

a) Reversio do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o segundo outor-
gante direito 4 indemnizagdo, a fixar pelo primeiro outorgante,
relativamente aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial
das mesmas e a sua desvalorizagio decorrente do uso;

b) Perda da caugao prestada, nos termos da cldusula nona a
favor do primeiro outorgante.

4. Caso o segundo outorgante no se conforme com o valor da
indemnizagédo fixada nos termos da alinea a4) do nidmero
anterior, a divergéncia serd resolvida por uma comissio com-
posta por trés arbitros, sendo um designado pelo juiz de Direito
da Comarca, outro pelo primeiro cutorgante e outro pelo
segundo outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisdo
1. O presente contrato podera ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda nos prazos legais;

b) No caso de incumprimento da obrigagdo estipulada na
alinea j) do n.° 1 da cldusula quarta, relativa a remocao de
materiais sobrantes;

c¢) Nos casos previstos nos n.> 4 e 5 da clausula sétima;

d) Transmissido de situagdes decorrentes da €concessao, sem
prévia autorizacio do primeiro outorgante;

e) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessio, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Abandono da exploragio do complexo turistico e recrea-
tivo sem motivo justificado e aceite pelo primeiro outorgante;

g) No caso de incumprimento da obrigacdo estabelecida na
cldusula oitava.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisao do contrato produz os seguintes efeitos:

a) Reversao do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o segundo outor-
gante direito a indemnizagdo, a fixar pelo primeiro outorgante,
relativamente aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial
das mesmas e a sua desvalorizacao decorrente do uso;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da cldusula nona a
favor do primeiro outorgante.

4. Caso o segundo outorgante ndo se conforme com o valor da
indemnizagdo fixada nos termos da alinea a) do numero
anterior, a divergéncia serd resolvida por uma comissio com-
posta por trés arbitros, sendo um designado pelo juiz de Direito
da Comarca, outro pelo primeiro outorgante e outro pelo
segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de qualquer pleito judicial relativo a este
contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato titulado por
escritura publica de 7 de Janeiro de 1978.

2. Ao presente contrato serdo aplicadas as disposigbes da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 31 de Outubro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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