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Despacho n.© 100/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Construcdo Veng Tai, Lda., de revisio do contrato de conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a area de 1 476 m?, sito
na Avenida de Venceslau de Morais (tardoz do edificio Sofil),
destinado a construgdo de um edificio industrial para instalagio
de unidades fabris a baixo custo (Proc. n.° 61-380, da ex-
-Direc¢do dos Servigos de Programagio e Coordenagio de
Empreendimentos, ¢ Proc. n.° 38/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada na Direcgdo dos Servigos
de Finangas, em 26 de Agosto de 1988, foi concedido, por
arrendamento, um terreno com a drea de 1 476 m?, situado na
Avenida de Venceslau de Morais (tardoz do edificio Sofil), e
destinado & construgdo de um edificio industrial para instalagio
de unidades fabris a baixo custo, sendo concessiondria a
«Sociedade de Investimento e Construgio Veng Tai, Lda.»

2. Esta, bem como outras concessbes foram feitas em
condigbes especiais que visavam proporcionar instalagdes ade-
quadas as fabricas a laborar em condigbes irregulares e que ja
estavam registadas na Direc¢do dos Servigos de Economia.

3. Neste sentido, os contratos destas concessdes estipularam
limitagoes a comercializagio das fracgdes auténomas do edificio,
quer nos precos maximos de venda, quer nos compradores que
56 poderiam ser, em primeira linha, os constantes de uma lista
elaborada pela Direcgdo dos Servigos de Economia, nos termos
do artigo 30.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 95/85/M, de 9 de
Novembro.

4. Posteriormente, alguns concessiondrios apresentaram ex-
posigdes, solicitando a alteragdo das condig6es estabelecidas nos
contratos efectuados, invocando que os pregos que se tinham
obrigado a praticar, nio permitiam a recuperagio do capital
investido.

5. Tais exposigoes foram analisadas na DSF e nos SPECE e
na sequéncia dessas andlises, por despacho de 25 de Julho de
1989, do Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para os Assuntos
Econdmicos, foi autorizado que todos os projectos existentes,
respeitantes a construgio de edificios de baixo custo, pudessem
ser comercializados liviemente desde que os interessados o
desejassem, mantendo-se, no entanto, a finalidade industrial e
mediante a revisdo das condigbes dos contratos de concessido
(oficio da DSF n.° 8 789/DIN/SAPI, de 31 de Jutho de 1989).

6. A Sociedade de Investimento Veng Tai, Lda., com sede na
Rua de Visconde de Pago de Arcos, n.° 95, Macau, veio, ao
abrigo do despacho supra referido, requerer a revisio do
contrato outorgado por escritura publica em 16 de Agosto de
1988, de forma a poder comercializar liviemente as fracgdes do
edificio.

7. O projecto de arquitectura, depois de reformulado e

reajustado, obteve parecer favoravel da DSOPT (oficio
n.° 2 087/DCUDEP/90).

8. Os SPECE procederam ao calculo do prémio adicional e
elaboraram a minuta de revisdo do contrato, a qual mereceu a
concordéncia da concessiondria, conforme se alcanca do termo
de compromisso firmado em 8 de Maio de 1990 pelos seus
representantes legais, que se comprometeram ainda a compare-
cer a respectiva_escritura.

9. Na sequéncia de parecer concordante com o processado do
director dos SPECE, veio o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto
para os Transportes e Obras Publicas a determinar o envio do
processo a Comissdo de Terras, por despacho exarado na

informacdo n.° 119/90; de 9 de Maio, dos SPECE.

10. Reunida em sessao de 26 de Julho de 1990, a Comissao de
Terras, apreciando o processo e pedido referenciados em
epigrafe, tendo em consideragdo o despacho do Ex.™ Senhor
Secretario-Adjunto para os Assuntos Econdmicos, a informagio
n.° 119/90, de 9 de Maio, o parecer nela emitido, bem como o
despacho nela exarado pelo Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto
para os Transportes e Obras Publicas, foi de parecer poder ser
deferido o pedido de revisio da escritura do contrato de
concessao outorgada em 26" de Agosto de 1988, na DSF,
devendo esta ser outorgada nos termos e condigdes constantes
da minuta que, anexa ao seu parecer n.° 109/90, dela se
considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chmesa,

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, com a redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 78/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegagio de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 192/90/M, de 3 de
Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a revisio do
contrato de concessio, por arrendamento, ser titulada por.
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Artigo 1.° E autorizada a alteracio das clausulas 1., 3.¢, 4.,
5.7 € 6. da escritura publica celebrada em 26 de Agosto de 1988;
que passam a ter a seguinte redacgio:

Cléusula primeira — Objecto de contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento, e com dispensa de hasta piblica, um
terreno no tardoz da Avenida de Venceslau de Morais com
a drea de 1 476 m?, de ora em diante designado por terreno,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.° DTC/01/155/86-A, de 30 de Junho, da DSCC.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

O terreno sera aproveitado com a construgdo de um
edificio industrial, em regime de propriedade horizontal,
constituido por quinze pisos, sendo um deles vazado e
destinado a piso de refigio.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° S0/8I/M, de 21 de
Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard § 12,00/m?® (doze) patacas por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $ 17 712,00 (dezassete mil, setecentas e doze) patacas;

b) Apé6s a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno passard a pagar o montante global de $ 71 904,00
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(setcnta e uma mil, novecentas e quatro) patacas, resultante
da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para industria:

17 584 m* X § 4,00/m* .......ceieiiiennn.n. $ 70 336,00

ii) Area bruta para estacionamento:
392m* x § 4,00/m® ........iiiiiee, $ 1 568,00
Total ..o, $ 71 904,00

2. As dreas de construgdo referidas no nimero anterior
estdo sujeitas a eventual rectificagiio, aquando da vistoria
do edificio pelos Servigos competentes para a emissdo da
licenca de utilizagdo, com a consequente rectificagdo do
montante global da renda.

3. Asrendas poderio ser revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da outorga da escritura do presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes de renda estipulados por portarias que, durante a
vigéncia do contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
de 24 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza a presente alteragio de
contrato.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente pelo segundo outorgante:

a) A execugio dos aterros necessarios a construcio do
empreendimento;

b) A execugdo do arruamento identificado com a letra
«B» na planta n.> DTC/01/155/86-A, anexa a este contrato e
respectivas redes de drenagem.

2. A execugdo do arruamento e redes de -drenagem
referida na alinea b) do ndmero anterior, deverd estar
concluida no prazo de 24 meses também contado a partir da
data da publicagdo do despacho que autoriza a presente
alteracdo de contrato.

3. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento as
obrigagdes referidas no nimero anterior, o primeiro outor-
gante podera decidir proceder directamente a sua constru-
¢ao ou reparacao com direito a reembolso das correspon-
dentes despesas com um acréscimo de 50% (cinquenta por
cento), que siao exigiveis ao segundo outorgante.

Art. 2.° Sao eliminadas da escritura mencionada no artigo
anterior as cldusulas 12. ¢ 14.* ¢ bem assim a alinea f) da clausula
17.

Art. 3.° Pela alteracio das condigGes da concessio, o segundo
outorgante pagard a importincia de $ 6 171 028,00 (seis mi-
lhoes, cento e setenta e uma mil e vinte e oito) patacas, da
seguinte forma:

a) $ 894 478,00 (oitocentas e noventa e quatro mil,
quatrocentas € setenta € oito) patacas, 30 (trinta) dias, ap6s
a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza a
presente alteragao;

b) $ 4500 000,00 (quatro milhées e quinhentas mil)
patacas, que vencerdo juros a taxa anual de 7% serdo pagos
em quatro prestagdes semestrais, sucessivas iguais de capital
e juros, no montante de $1225130,00 (um milhao,
duzentas e vinte e cinco mil, cento e trinta) patacas,
vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior;

¢) O remanescente, no montante de $ 776 550,00 (sete-
centas ¢ setenta e seis mil, quinhentas e cinquenta) patacas,
sera prestado, pelo outorgante, pela dagio em pagamento
das obras de aterro, da pavimentacio do arruamento e
respectivas redes de drenagem.

Art. 4° A concessido do terreno em causa aplicar-se-d0 as
cldusulas do contrato outorgado em 26 de Agosto de 1988, com
as alteragOes estipuladas no presente aditamento.

Art. 5.° Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emer-
gente do presente contrato, o foro competente serd o do
Tribunal da Comarca de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piablicas, em Macau, aos 16 de OQOutubro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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