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Despacho n.° 83/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por Sam Ka Wa e Vong Keng, de
venda do dominio directo de uma parcela de terreno com a drea
de 16 m’, sita na Rua de S. 'Domingos, 7-A, Macau, para
unificagdo do regime juridico desta parcela com uma outra
pertencente aos requerentes em propriedade plena (Proc.
n.* 981.1, dos ex-Servicos de Programagio e Coordenacio de
Empreendimentos, hoje Direc¢ao dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, e Proc. n.” 46/90, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Sam Ka Wa ou Som Kar Wah, casado com Vong Keng,
residentes na Rua de Ferreira do Amaral, n.> 15, 17.>-H, em
Macau, apresentou, na DSOPT, um anteprojecto de construgio
de um edificio a implantar no terreno resultante da demoliciao do
edificio n.” 7-A, da Rua de S. Domingos, em Macau.

2. Apreciado o projecto, a DSOPT, sob o ponto de vista de
licenciamento, nada objectou, mas verificando-se que 0 mesmo
abarcava terreno do apresentante em regime de propriedade
perfeita € uma parcela de terreno concedida pelo Territério em
regime de aforamento, ficou ele pendente até acordo entre os
interessados e o Governo do Territério, quanto as condicdes a
que o reaproveitamento deveria obedecer e até que fosse
unificado o regime juridico de ambos os terrenos, face ao
disposto no n." 4 do artigo 179.° da Lei de Terras, em vigor.

3. Nesse sentido, por requerimento, de 11 de Maio de 1990, os
citados Sam Ka Wa e sua mulher, Vong Keng, requereram junto
dos SPECE, a S. Ex." o Governador, autoriza¢io para compra-
rem o dominio directo da parcela de terreno, com a drea de
16 m’, anexa ao seu terreno sito na Rua de S. Domingos, 7-A, e
que lhes estd concedida por aforamento, com vista a unificacio
do regime juridico de ambos os terrenos, por forma a viabilizar o
projecto de arquitectura ja referido.

4. Nesta conformidade, os SPECE calcularam o preco de
venda e elaboraram a minuta do contrato, cujos termos e
condicoes foram aceites pelos requerentes, conforme termo de
compromisso firmado em 9 de Junho de 1990. '

5. O acordado foi levado a consideragao superior, através da
informacdo dos SPECE n.® 165/90, tendo o director destes
Servigos emitido parecer concordante, na sequéncia do qual o
Ex." Senhor Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em despacho exarado na mesma informacio, determi-
nou o seu envio a3 Comissdo de Terras.

6. A situagio registral do terreno concedido ¢ a seguinte:

6.1. Pela Portaria n.* 4 601, de 7 de Maio de 1949, publicada
no Boletim Oficial n.° 19, da mesma data, foi concedida a Ao
Chio, em regime de aforamento, uma parcela de terreno com a
drea de 27,07 m’, sito na Rua de S. Domingos, destinada ao
avango do prédio n.* 7, da mesma rua, para cumprimento dos
novos alinhamentos. Esta parcela, que ficou titulada pelo alvara
de concessdo de 12 de Dezembro de 1949, foi anexada ao terreno
do mesmo prédio, descrito sob o n.” § 433, a fls. do livro B-22,
conforme consta do averbamento n.° 1 a esta descricio e o
dominio directo ficou inscrito a favor do Territ6rio conforme
inscrigdo n.° 3 965, a fls. 164 v. do livro F-6.

6.2. Sobre os dois referidos terrenos foram construidos dois
edificios, com.os n.” de policia 7 e 7-A, da ja referida. Rua de S.

Domingos, sendo, posteriormente, desanexado da referida
descricdo o edificio 7-A, que passou a ficar descrito sob o n.°
19 513, a fls. 171 v. do livro B-40.

Em virtude desta desanexagdo, 11 m’ dos 27,07 concedidos
acompanharam o prédio n.” 7, cujo dominio directo foi vendido
ao proprietdrio deste prédio, Chan Chi Kit, por escritura de
contrato outorgada na DSF, em 3 de Outubro de 1986.

E dos restantes 16 m* que ficaram anexos ao prédio n.” 7-A
que os requerentes ora pretendem a compra do dominio directo.

7. O prédio n.” 7-A encontra-se descrito, como se disse, sob o
n.* 19513, a fls. 171 v. do livro B-40 e inscrito a favor dos
requerentes, conforme inscrigio n.® 56 896, a fls. 39 do livro
G-48, por o haverem adquirido por contrato de compra e venda,
cuja escritura foi celebrada em 12 de Dezembro de 1978, no
Primeiro Cartério Notarial de Macau.

8. A parcela de terreno em aprego encontra-se demarcada e
assinalada pela letra «B» na planta da DSCC, referenciada por
«Processo 2 482/89», de 26 de Abril de 1990.

9. O prego de venda foi fixado em § 243 658,00 patacas, que
deverao ser integralmente pagas 30 dias ap6s a publicacio no
Boletim Oficial do despache que autorize a venda (clausula 2.°
da minuta acordada).

10. O n.* 4 do artigo 179.” da Lei n.” 6/80/M, com a redacgio
dada pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21 de Julho, proibe a
anexagdo de parcelas de terreno pertencentes 3 mesma pessoa,
por titulo de natureza juridica diversa.

No entanto, o artigo 30.°, n.° 1, alinea b), permite a venda de
parcelas concedidas por aforamento, formando terreno continuo
com parcelas de propriedade privada, desde que nas mesmas se
encontre jd construido edificio, devidamente aprovado & data da
entrada em vigor do Decreto-Lei n.” 74/84/M, de 21 de Julho.

11. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 26 de Julho
de 1990, tendo em conta a informagdo n." 165/90, de 13 de Julho,
dos SPECE, o parecer nela emitido, bem assim como o despacho
na mesma exarado pelo Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para
os Transportes e Obras Publicas, foi de parecer poder ser
autorizada a venda da parcela de terreno em epigrafe, ao abrigo
do disposto no artigo 30.*, n.* 1, alinea b), da Lei n.” 6/80/M, de 5
de Julho, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de
21 de Julho, devendo a respectiva escritura de contrato ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo I do Anexo I1
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa:

Ao abrigo do disposto no artigo 30.°, n.° 1, alinea b), da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei
n.* 78/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegacio de
competéncias, conferida pela Portaria n.” 142/90/M, de 17 de
Julho, defiro o pedido, em epigrafe, devendo o contrato de
venda ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

" Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
publica, ao segundo outorgante, que aceita, a parcela de terreno
com a drea de 16 m’ (dezasseis) metros quadrados, localizada na
Rua de S. Domingos, n.* 7-A, e assinalada com a letra «B» na
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planta anexa com o n.” 2 482/89, emitida em 26 de Abril de 1990,
pela DSCC, que faz parte integrante deste contrato.

2. A venda, mencionada no nimero anterior, destina-se a
unificar o regime juridico do terreno a que se refere a descricao
n.* 19 513, que é composta por duas parcelas com regimes
juridicos diferentes:

A parcela «A» em regime de propriedade perfeita; e
A parcela «B» em regime de aforamento.

3. A descricdo, acima referida, encontra-se registada a favor
do segundo outorgante, através da inscri¢ao n.° 56 896, a fls. 39
do livro G-48.

Cldusula segunda — Prec¢o de venda e condigées de pagamento

1. O preco da venda da citada parcela de Territério é de
$ 243 658,00 (duzentas e quarenta e trés mil seiscentas e
cinquenta e oito) patacas.

2. O prego referido no nimero anterior serd pago integral-
ménte, de uma s6 vez, trinta dias apds a publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Clausula terceira — Regime de venda
A venda € resolivel:

a) Por falta de pagamento do preco de venda, nas condigbes
enunciadas na cldusula anterior;

b) Se, decorridos trés anos sobre a data da compra, o segundo
outorgante nao fizer prova do aproveitamento do terreno
adquirido.

Cldausula quarta — Legislacao aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-a pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 14 de Setembro de 1990. — O
Secretdario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vascon-
celos.
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- Parcela A
P(m) Parte da desc. (N°19513,B-40)
NE - Tardoz do Prédio N°9 do Beco
18 181.8 da Romd (NPB372,B-25(B));tar-
18 165.2 dozes dos prédios N°s20 e 22
18 164.0 do P4tio da Cabaia (N°3541 e
18 164.2 3543,8-18);
18 167.7 SE - Tardozes dos prédios do Beco
18 178.2 ’ da Rt(rnﬁ N°9. (N°8372,B-25(B))
N°7 (N°2518,B-13); N°s5 e 5A
18 179.8 -— ]
18 179.6 AREA A = 219 m2 (N°2517,B-13) ‘e.prédio N°9 da
18 182.2 Rua de S. Domingos (N°928,B-6);
18 188.3 ’ SW - Parcela B;
- NW - Prédio N°7 da Rua de S. Do-
1 190.9
xg 191.1 AREA B = 16 m2 mingos (N°5433,B-22).
18 195.5 - Parcela B
18 195.9 R —
18 196.0 Parcela anexa so prédio N°7A da Rua
18 199.5 de 5. Domingus (parte da desc.
18 199.1 N°19513,8-22)
18 194.0 NE - Parcela Aj;
18 194.3 SE - Prédio N°9 da Rua de S. Domingos
18 162.0 (N°928,B-6);
18 160.53 SW - Rua de S. Domingos;

NW - Prédic N°7 da Rua de S. Domingos
(N°5433,B-22).
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