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SERVICOS DE SOLOS, OBRAS PUBLICAS
E TRANSPORTES

Despacho r.° 62/SATOP/90

Respeitante a rectificacdo de cldusulas da escritura de contrato
de revisdo da concessido, por arrendamento, do terreno com a
area de 219 000 m?, sito na Zona do Plano de Intervengdo
Urbanistica da Areia Preta, feita a favor da Companhia de
Construgio e Investimento Predial San Kin Wa, Lda. (Proc.
n.° 110.3, da Direcg¢fio dos Servigos de Programacgao e Coordena-
¢ao de Empreendimentos, e Proc. n.° 30/90, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura outorgada na DSF, em 10 de Marco de 1989,
celebrada em conformidade com o Despacho n.° 214/SAOPH/
/88, de 30 de Dezembro, foi revisto o contrato de concessao, por
arrendamento, feito a favor da Companhia de Construgio e
Investimento Predial San Kin Wa, Lda., do terreno com a area
de 219 000 m’, constituido por uma &rea alagada, resgatada ao
mar, celebrado por escritura, outorgada em 13 de Marco de
1986, na citada Direccdo de Servigos.

2. Para obviar a dificuldades de registo da concessio na
CRPM face as condigoes fixadas na .escritura de 1989, a
DSPECE propée agora que se rectifiquem as clausulas primeira,
segunda, quarta, sexta e sétima desta escritura.

Esta proposta mereceu parecer concordante do director da
DSPECE, na sequéncia do qual o Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Publicas, em despacho exarado na informa-
¢do n.° 100/90, de 10 de Abril, determinou o envio do processo a
Comissdo de Terras.

3. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 11 de Maio de
1990, foi de parecer dever proceder-se 2 rectificacdo das
clausulas primeira, segunda, terceira, quarta, sexta e sétima da
escritura de contrato de revisio da concessio do terreno referido
em epigrafe, outorgada em 10 de Margo de 1989, devendo as
mencionadas cldusulas ser dada a redac¢do constante da minuta
de contrato, anexa ao parecer emitido, do qual ficou fazendo

parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consuitivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo IT
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 205/89/M, de 11 de Dezembro, autorizo a rectificagido da
escritura do contrato de revisdo da concessio do terreno referido
em epigrafe, outorgada em 10 de Margo de 1989:

Artigo primeiro — Objecto

As clausulas 1.5, 2.7, 3.2, 4.2, 6. e 7.* da escritura outorgada em
10 de Margo de 1989, entre o territério de Macau, como
primeiro outorgante, e a Companhia de Construgio e Investi-
mento Predial San Kin Wa, Lda., como segundo outorgante,
lavrada a fls. 61 e seguintes do livro 268, passam a ter a seguinte
redacgie

Cldusula primeira — Defini¢ées

g) Infra-estruturas — conjunto de obras a executar no
terreno, pela concessiondria, depois de efectivado o aterro,
constituidas por: os arruamentos principais e secundarios
(incluindo os abrigos de passageiros nas paragens dos
autocarros); a rede geral de esgotos; a rede geral de
abastecimento e distribuicdo de dguas; as redes gerais de
distribui¢o de energia e de iluminagio publica, incluindo os
postos de transformagio considerados necessdrios; as zonas
verdes e outras obras previstas no estudo-prévio e respecti-
vos projectos aprovados pelo primeiro outorgante;

h) Habitagdo C.D.H. — significa edificios para a habita-
¢ao construidos no dmbito dos Contratos de Desenvolvi-
mento para a Habitagfo, ao abrigo de legislagdo especifica
em vigor no Territério, nomeadamente, do Decreto-Lei
nlimero cento e vinte e quatro barra oitenta e quatro barra
M, de vinte e nove de Dezembro, do Decreto-Lei nimero
cinquenta e nove barra oitenta e cinco barra M, de vinte e
nove de Junho, Decreto-Lei nimero cento ¢ quatro barra
oitenta e cinco barra M, de trinta de Novembro, e Portaria
nimero duzentos e quarenta e cinco barra oitenta e cinco
barra M, de vinte e cinco de Novembro, Decreto-Lei
nimero cento e trés barra oitenta e cinco barra M, de vinte
e cinco de Novembro, e Portaria nimero duzentos e
cinquenta e quatro barra oitenta e cinco barra M, de trinta
de Novembro;

i) Habitagdo comum — significa edificios para habitagao
construidos no regime do Regulamento Geral da Constru-
¢ao Urbana (RGCU).

Cldusula segunda — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A rectificagdo da drea do prédio descrito sob o n.°
21 652, a fls. 185 do livro B-59, de 219 000 m? para 233 300
m?;

b) A revisdo do contrato de concessdo dos quarteirdes
AB, C, D, E, H, I, J e KL, com as respectivas areas
indicadas na planta n.° 724/89, de 25 de Outubro, da DSCC,
a qual constitui parte integrante deste contrato, todos a
desanexar do prédio descrito sob o n.° 21 652, a fls. 185 do
livro B-59, confrontando todos com arruamentos projecta-
dos;

¢) A reversio a favor do territério de Macau, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, da parte subsistente do prédio
n.° 21 652, descrito a fls. 185 do livro B-59, resultante das
desanexagdes referidas na alinea b).

2. A concessido do terreno, constituido pelos quarteirdes
identificados na alinea b) do nimero um, passa a reger-se
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pelo presente contrato, sem prejuizo das obrigagbes do
segundo outorgante, respeitantes ao terreno que ora re-
verte, igualmente estabelecidas neste contrato.

Cldusula terceira — Prazo da concessdo

1. A concessdo ¢ valida por 25 anos, contados a partir de
13 de Margo de 1986, data da outorga da escritura piablica
relativa ao contrato de concessdo ora revisto.

2. O prazo fixado no nimero anterior poderi, nos termos
da legislagao aplicdvel e mediante condigbes a acordar, ser
sucessivamente renovado até dezanove de Dezembro de
dois mil e quarenta e nove.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O segundo outorgante obriga-se a executar, relativa-
mente a totalidade do terreno identificado na alinea b) do
nimero um da cldusula segunda, por sua conta, e de acordo
com os respectivos projectos, aprovados pelo primeiro
outorgante, as seguintes obras:

b)

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder ao apro-
veitamento do terreno que lhe fica concedido, identificado
na alinea b) do niémero um da clausula segunda, de acordo
com os respectivos projectos, aprovados pelo primeiro
outorgante, com as seguintes construgdes e finalidades:

a) Quarteirao AB:

i)

iy Edificio ou edificios com o médximo de dezoito pisos,
com a drea global maxima de construcdo de cerca de
cento e trinta e oito mil quatrocentos e trinta e nove

metros quadrados, que sera afectada as finalidades
que a seguir se discriminam:

Habitagao comum: 108 572 m’ (cento e oito mil quinhen-
tos e setenta e dois) metros quadrados;

Comércio: 8 658 m’ (oito mil seiscentos e cinquenta e
oito) metros quadrados;

Estacionamento: 20 688 m® (vinte mil seiscentos e oitenta
¢ oito) metros quadrados;

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primaria) — 521 m’ (quinhentos e vinte e um) metros
quadrados;

b) Quarteirdo C:

i) Edificio ou edificios com o méximo de dezoito pisos,
com a 4rea global maxima de construgdo de cerca de
cento e trinta e oito mil quatrocentos e trinta e nove
metros quadrados, que seré afecta as finalidades que a
seguir se discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m? (cento e oito mil quinhen-
tos e setenta e dois) metros quadrados;

Comércio: 8 658 m’* (oito mil seiscentos e cinquenta e
0ito) metros quadrados;

Estacionamento: 20 688 m* (vinte mil seiscentos e oitenta
e oito) metros quadrados; ‘

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primdria) — 521 m’ (quinhentos e vinte e um) metros
quadrados;

¢) Quarteirdao E:

iy Edificio ou edificios com o méximo de catorze pisos,
com a area global maxima de construgao de cerca de
cento e cinco mil cento € quarenta e quatro metros
quadrados, que serd afecta as finalidades que a seguir
se discriminam:

Industria: 85 640 m? (oitenta e cinco mil seiscentos e
quarenta) metros quadrados;

Comércio: 9 (90 m* (nove mil e noventa) metros quadra-
dos;

Estacionamento: 7 474 m* (sete mil quatrocentos e
setenta e quatro) metros quadrados;

Area tratada: 2 940 m?* (dois mil novecentos ¢ quarenta)
metros quadrados;

d) Quarteirdo H:

i) Edificio ou edificios com o méximo de dezoito pisos,
com a drea global maxima de construgao de cerca de
cento e trinta e oito mil quatrocentos e trinta e nove
metros quadrados, que serd afecta as finalidades que a
seguir se discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m? (cento e oito mil quinhen-
tos e setenta e dois) metros quadrados;

Comércio: 8 658 m® (oito mil seiscentos e cinquenta e
oito) metros quadrados;

Estacionamento: 20 688 m?* (vinte mil seiscentos e oitenta
e oito) metros quadrados;

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primaria) — 521 m? (quinhentos e vinte e um) metros
quadrados;

€) Quarteirdo I:

i) Edificio ou edificios com o méaximo de dezoito pisos,
com a drea global maxima de construgio de cerca de
cento e trinta e oito mil quatrocentos e trinta e nove
metros quadrados, que serd afecta as finalidades que a
seguir se discriminam:

Habitacdo comum: 108 572 m? (cento e oito mil quinhen-
tos e setenta e dois) metros quadrados;

Comércio: 8 658 m* (oito mil seiscentos e cinquenta e
oito) metros quadrados;

Estacionamento: 20 688 m’ (vinte mil seiscentos e oitenta
e oito) metros quadrados;

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primdria) — 521 m? (quinhentos ¢ vinte e um) metros
quadrados;

) Quarteirao KL:

i) Edificio ou edificios com 0 méximo de catorze pisos,
com a drea global maxima de construgdo de cerca de
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cento € cinquenta mil duzentos e quarenta e oito
metros quadrados, que ser4 afecta as finalidades que a
seguir se discriminam:

Industria: 121 513 m? (cento e vinte e um mil quinhentos
e treze) metros quadrados;

Comércio: 12 870 m* (doze mil oitocentos e setenta)
metros quadrados;

Estacionamento: 10 523 m? (dez mil quinhentos e vinte €
trés) metros quadrados;

Area tratada: 5 342 m? (cinco mil trezentos e quarenta e
dois) metros quadrados;

ii) Edificio ou edificios com o méximo de catorze pisos,
com a. édrea global méxima de construgio de cerca de
cinquenta € dois mil quatrocentos e sessenta e sete
metros quadrados, que serd afecta as finalidades que a
seguir se discriminam:

Indistria: 40 977 m® (quarenta mil novecentos e setenta e
sete) metros quadrados;

Comércio: 5410 m’ (cinco mil quatrocentos e dez)
metros quadrados;

Estacionamento: 4 064 m? (quatro mil e sessenta e
quatro) metros quadrados;

Area tratada: 2 016 m? (dois mil e dezasseis) metros
quadrados;

g) Quarteirdo D:

i) Edificio ou edificios com o méaximo de dezoito pisos,
com a édrea global méxima de construg¢io de cerca de
cento e nove mil e cinquenta ¢ um metros quadrados,
que serd afecta as finalidades que a seguir se discrimi-
nam:

Habitagio C.D.H.: 93 803 m’ (noventa e trés mil
oitocentos e’'trés) metros quadrados;

Comércio: 5 837 m? (cinco mil, oitocentos e trinta e sete)
metros quadrados;

Estacionamento: 8 890 m? (oito mil oitocentos € no-
venta) metros quadrados;

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primdria) — 521 m’ (quinhentos e vinte e um) metros
quadrados;

h) Quarteirdo J:

i) Edificio ou edificios com o méaximo de dezoito pisos,
com a 4rea global maxima de construgiao de cerca de
cento e seis mil trezentos e setenta e quatro metros
quadrados, que serd afecta as finalidades que a seguir
se discriminam:

Habitacio C.D.H.: 91 851 m? (noventa ¢ um mil
oitocentos € cinquenta e um) metros quadrados;

Comércio: 5439 m? (cinco mil quatrocentos e trinta e
nove) metros quadrados;

Estacionamento: 8 563 m® (oito mil quinhentos e ses-
senta ¢ trés) metros quadrados;

Equipamento social: (uma creche ou uma escola pré-
-primdria) ~— 521 m? (quinhentos e vinte e um) metros
quadrados.

a) Até vinte e cinco de Maio de mil novecentos e noventa

i) Deverao estar concluidas todas as obras respeitantes
ao aterro ¢ infra-estruturas da via periférica, que
limita, a norte, o terreno, conforme definido na alinea
a) do ndmero um da cldusula segunda;

ify Deverao estar concluidas as infra-estruturas respeitan-
tes ao quarteirdo F, identificado na planta n.® 724/89,
de 25 de Outubro, da DSCC, em condig¢bes de nele
poder ser iniciada a construgio do equipamento
social, a efectuar directamente pelo primeiro outor-
gante;

b) Até vinte e cinco de Novembro de mil novecentos e
noventa e um deverdo estar concluidas todas as obras de
aterro e restantes infra-estruturas periféricas do terreno,
conforme definido na alinea @) do n.° 1 da cldusula segunda;

i) Deverdo estar concluidos os edificios, destinados a
industria, e respectivas infra-estruturas, a construir no
quarteirdo E;

i) Deverao estar concluidos os edificios habitacionais, e
respectivas infra-estruturas, a construir no quarteirao

3. O aterro e as infra-estruturas de todo o terreno
definido na alinea @) do nimero um da cldusula segunda,
serdo executados de acordo com os projectos do aterro e das
infra-estruturas ja fornecidas pelo primeiro outorgante,
sendo da responsabilidade do segundo outorgante a execu-
¢do das modificagbes a introduzir, as quais deverdo ser
previamente aprovadas pelo primeiro outorgante.
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Cldausula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente e na totalidade pelo segundo outorgante:

a) Proceder a desocupagio dos terrenos confinantes com
a area de aterro, relativamente aos quais tal se torne
necessdrio para a execugio do aterro e das infra-estruturas;

b) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, o aterro de
toda a 4rea inicialmente concedida, conforme definido na
alinea a) do ndmero um da cldusula segunda;

c) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as
infra-estruturas da area referida na alinea anterior, ap6s a
conclusao do aterro; -

d) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepgdo, a boa execugio e qualidade de materi-
ais aplicados no aterro ¢ nas infra-estruturas do terreno,
correndo por conta do segundo outorgante todos os
encargos com as correcgdes e substituigoes, a efectuar ao
abrigo desta garantia;

¢) Executar, a sua prépria custa, os projectos e obras
correspondentes, respeitantes a quaisquer alterages relati-
vas ao aterro ¢ infra-estruturas que, porventura, o segundo
outorgante reconhega necessério efectuar depois de aprova-
dos os projectos pelo primeiro outorgante;

) Reparar, durante o periodo de execugio das obras de
aproveitamento do terreno concedido, todos os estragos e
quaisquer danos provocados pelo segundo outorgante,
nomeadamente pelo transporte de materiais nos arruamen-
tos, zonas verdes e nas demais 4reas;

g) Executar, nos termos deste contrato, e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as
dreas de construcio afectas aos equipamentos sociais,
referidas no nimero dois da cldusula quarta;

h) Executar, nos termos deste contrato, e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, o aproveita-
mento do quarteirdo G, identificado na planta n.° 724/89, de

25 de Outubro, da DSCC, com a construgio de edificios
com o maximo de 4 (quatro) pisos, com a drea de 22 257 m?,
que serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

i) 4 (quatro) unidades de ensino primario com a édrea
bruta de construgao de 2 000 m? cada, num total de
8 000 m?; , :

i) 1 (uma) unidade de ensino secundario com 7 816 m?;

ifi) Area descoberta tratada, destinada a recreio e equi-
pamento desportivo com 6 441 m?

i) Executar, nos termos deste contrato, e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as
infra-estruturas respeitantes ao quarteirdo F, identificado
na planta n.° 724/89, de 25 de Outubro, da DSCC;

J) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepgdo, a boa execugio e qualidade dos
materiais aplicados nas construgées referidas na alinea
anterior, correndo por conta do segundo outorgante todos
0s encargos com as correcgoes e substituicOes, a efectuar ao
abrigo desta garantia;

k) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidas
com todos os acabamentos, todas as dreas de construgio
destinadas a equipamentos sociais, referidas no nimero dois
da cliusula quarta, competindo ao primeiro outorgante
decidir sobre o seu destino, de acordo com interesses de
natureza social e colectiva;

) Promover e praticar, por sua conta, todos os actos
juridicos preparat6rios e necessérios a transmissdo e registo
predial da titularidade, a favor do primeiro outorgante, de
todas as dreas de construgdo destinadas a equipamentos
sociais e referidas no mimero dois da cldusula quarta,
devendo as mesmas ser entregues livres de quaisquer 6nus
ou encargos.

2. Os encargos especiais que constam discriminados nas
alineas k) e i) do nimero um deverdo estar cumpridos e as
respectivas obras concluidas e entregues ao primeiro outor-
gante até vinte e cinco de Maio de mil novecentos e noventa
e trés.

Artigo segundo — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente da
presente rectificacdo, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 16 de Julho de 1990. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Antoénio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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P.I.U. DA AREIA PRETA

QUARTEIROES AREAS

AB 18 691 m2 ,
14 328 m2 AREA CONCEDIDA = 119 926 m2
13 347 m2
10 503 m2 AREA TOTAL DOS ARRUAMENTOS =96 320 m2
6 659 m2
10 395 m2
14 328 m2
14 328 m2
12 633 m2
21 768 m2

AREA DESTINADA A EQUIPAMENTO
SOCIAL (QUARTEIROES F e G) =17 054 m2
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