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Despacho n.° 44/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Oficinas de Ferro
e Aco de Macau, Lda.», de revisio do contrato de concessao,
por arrendamento, celebrado em 16 de Maio de 1985, relativo ao
terreno com a édrea de 2 065 m?, sito na Estrada Marginal do
Hipdédromo, destinado a instalagio de uma fabrica laminadora
de ferro e ago.

Troca de duas parcelas, a desanexar do terreno concedido,
com a drea global de 1551 m’, por uma outra parcela do
Territério com a 4rea de 1486 m?, para anexar ao restante
terreno concedido, para construgdo de um novo edificio desti-
nado a habitagdo, comércio, estacionamento e equipamento
social (Proc. n.°916.2, da Direcgéo dos Servigos de Programacio
e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n.° 18/90, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato outorgada em 16 de Maio de
1985, foi concedido a Sociedade «Oficinas de Ferro e Aco de
Macau, Lda.» o terreno com a drea de 2 065 m?, sito junto a
Estrada Marginal do Hip6dromo, destinado 2 instalacio de uma
fabrica laminadora de ferro e ago e respectivas instalacées de
apoio.

2. Tendo em atengdo a necessidade prevista de futuramente
vir a ser urbanizada esta zona da cidade e a hipétese desta
concessao poder comprometer o plano de urbanizagao a definir,
ficou desde logo estipulado que a Administragio do Territério
poderia, a qualquer momento, desde que decorridos trés anos
sobre a data da escritura de contrato ¢ mediante aviso com a
antecedéncia nao inferior a um ano, obrigar a concessiondria a
transferir a fabrica para um outro terreno a conceder mediante a
celebragio de novo contrato.

3. Com o novo plano de urbanizagio definido para o Bairro
do Hipédromo o terreno concedido sobrepde-se parcialmente a
dois outros lotes de terreno naquela zona, inviabilizando o seu
completo aproveitamento, bem como abrange parte dos arrua-
mentos circundantes delineados.

4. Assim, em 25 de Maio de 1989, a DSPECE propds a
concessiondria a transferéncia da sua actividade para as ilhas.
Em alternativa, informou que a Administragio estaria na
disposigdo de considerar que o terreno concedido fosse trocado
por outro terreno anexo, destinado a outra finalidade: lote «A»
do quarteirao «HK», com a 4rea aproximada de 2 000 m:.

5. Em resposta, a Sociedade «Oficinas de Ferro ¢ Ago de
Macau, Lda.» informou optar pela proposta alternativa apre-
sentada. Em consequéncia, em requerimento datado de 23 de
Outubro de 1989, solicitou autorizagdo para alterar a finalidade
do terreno concedido, para habita¢io e comércio, equipamento
social e estacionamento, em conformidade com o estudo prévio
que juntou, com a consequente revisio das condicdes do
contrato de concessdo em vigor.

6. A DSOPT apreciou o estudo prévio apresentado e sobre
ele emitiu parecer favoravel.

A DSPECE fixou entdo, em minuta de contrato, as condigoes
a que deveria obedecer a concessio.

7. As condigées propostas foram aceites pela requerente que,
em 21 de Fevereiro do ano corrente, através dos seus sécios-
-gerentes Kwong Chik Yung e Tin Chi Keong, firmou um termo

de compromisso nesse sentido, no qual estes declaram obriga-
rem-se a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e
local, para o efeito indicados.

8. O acordado obteve parecer concordante do director da
DSPECE, emitido na informagéo n.° 59/90, de 5 de Margo, na
sequéncia do qual o Secretario-Adjunto para os Transportes e
Obras Publicas determinou o envio do processo 4 Comissdo de
Terras.

9. O terreno concedido encontra-se demarcado na planta da
DSCC referenciada por «Proc. n.° 391/89», de 3 de Fevereiro de
1990, cujas 4reas estdo assinaladas pelas letras «A», «B» e «C».

Com a presente revisdo do contrato a concessiondria cede as
areas «B» e «C», respectivamente, com 1 160 m? ¢ 391 m’? do
terreno concedido, revertendo assim ao Territério. Como
contrapartida, o Territdrio cede, em regime de concessio por
arrendamento, a parcela com a drea de 1 486 m?, assinalada na
mesma planta com a letra «D», para ser anexada ao restante
terreno concedido, assinalado com a letra «A». Desta forma fica
completamente concedida a drea de 2 000 m? do quarteirdo
«HK» lote «A», ficando disponiveis, por outro lado, as ireas
abrangidas pelos arruamentos e lotes confinantes.

10. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 19 de Abril
de 1990, foi de parecer poder ser autorizada a troca das parcelas
com as dreas de 1 160 m’ e 391 m’ do terreno concedido por uma
outra parcela do Territério com a drea de 1486 m® para ser
anexada ao restante terreno concedido com a 4rea de 514 m?,
todas assinaladas na planta da DSCC referenciada por «Proc. n.°
391/89», de 3 de Fevereiro de 1990, com as letras «B», «C», «D»
€ «A», respectivamente, e simultinea alteragdo de finalidades da
dltima referida parcela, devendo a respectiva escritura ser
outorgada nos termos e condigbes constantes da minuta de
contrato que, anexa ao parecer, dele ficou fazendo parte
integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo II do Anexo 11
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.” ¢ seguintes e 107.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de revisao da concessio, por arrendamento,
ser titulado por escritura pdblica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisao da concessdo inicial, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, do terreno situado na Estrada
Marginal do Hipédromo, em Macau, com a 4rea de 2 065 m?,
ndo descrito, titulado por escritura publica de 16 de Maio de
1985, constituido pelas parcelas «A», «B» e «C» assinaladas na
planta n.° 391/89, de 1990, emitida pela DSCC e que faz parte
integrante do presente contrato;

b) O segundo outorgante cede e entrega ao primeiro outor-
gante, que aceita, as parcelas de terreno com as dreas de
1160 m’ e 391 m?, que vao assinaladas, respectivamente, com as
letras «B» e «C», na planta supramencionada;
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¢) O primeiro outorgante cede em troca, em regime de
concessdo, por arrendamento, ao segundo outorgante, que
aceita, a parcela de terreno nio descrita, com a drea de 1 486 m?
que vai assinalada na mencionada planta com a letra «D»;

d) A parcela de terreno referida na alinea ¢) do presente
nimero, destina-se a ser anexada e aproveitada conjuntamente
com a parcela de terreno com 514 m?, que vai assinalada na
mencionada planta com a letra «A».

2. A concessao, agora revista, das parcelas com as areas de
514 m’ e 1 486 m’, respectivamente, assinaladas com as letras
«A» e «D», na planta n.® 391/89, da DSCC, de ora em diante
designadas, simplesmente, por terreno e identificado por lote
HK(A), no Bairro do Hip6dromo, passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido até 15 de Maio de 1990.

2. E, desde j4, autorizada a renovagio do prazo do arrenda-
mento, fixado no nimero anterior, por mais dez anos, contados
a partir de 16 de Maio de 1990, sem prejuizo de poder vir a ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de dois
blocos assentes sobre um podium, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 22 pisos.

2. Os edificios, referidos no namero anterior, terio as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: parte do r/c;
Habitacional: parte do r/c e do 3.¢ ao 20.° andares;
Estacionamento: cave e partes do r/c, 1.° e 2.° andares;

Equipamento social: partes do 1.° e 2.° andares.

Cldusula quarta — Encargo especial

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio das parcelas de terreno
assinaladas na planta referida na clausula primeira, com as letras
«B», «B1» e «B2», completamente desimpedidas de qualquer
tipo de construgdo, materiais ou equipamentos.

2. As construgOes e materiais existentes na area destinada a
Estrada Marginal do Hipédromo deverao ser removidas impre-
terivelmente até Setembro de 1990,

3. Para efeitos do cumprimento do n.° 1 desta cldusula, s6 sera
emitida a licenga de ocupacio, pelos Servigos competentes, apGs
a completa remogdo de todas as construgdes e materiais
existentes na drea circundante assinalada na planta do numero
anterior, ndo incluida na Estrada Marginal do Hipédromo.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 6,00 (seis) patacas, por metro quadrado do

terreno concedido no montante global de $ 12 000,00 (doze mil)
patacas;

.b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $§ 66 923,00 (sessenta e seis
mil, novecentas e vinte e trés) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para o comércio:

739 m* X $4,50/m? ... $ 3326,00
i) Area bruta para a habitacio:
17552m*> X $3,00/m* ..o, $ 52 656,00
iii) Area bruta para o estacionamento:
3647m> X $3,00/m? ... $ 10 941,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissio da licenca de
ocupacao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo
da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados
por portarias que venham a ser publicadas durante a vigéncia do
contrato.

Clausula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no namero anterior, para a elaboragao
¢ apresentagao do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias, ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra estabelecido no RGCU ou em quaisquer outras
disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgao da aplicdvel por falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugao, relativamente ao antepro-
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jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Cldausula sétima — Multas

- 1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderéir até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao madximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela

importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja producido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

- O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 7 364 279,00 (sete
milhdes, trezentas e sessenta e quatro mil, duzentas e setenta e
nove) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $1 576 879,00 (um milhdo, quinhentas e setenta e seis mil,
oitocentas e setenta e nove) patacas, 30 (trinta) dias, apés a
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, $ 4 727 000,00 (quatro milhdes, setecen-
tas e vinte e sete mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de
7% , sera pago em cinco prestagdes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 1 046 941,00 (um milhdo, quarenta e
seis mil, novecentas e quarenta e uma) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula nona — Caugio

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caucio no
valor de $ 12 000,00 (doze mil) patacas, por meio de dep6sito ou
por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacGes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio & revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,

nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° S1/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldusula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Termo do prazo de multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragio, nao consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizacao decorrente do uso.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteraciio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessfio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, sem
prévia autorizagido do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.
Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 20 de Junho de 1990. — O Secretéario-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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