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Despacho n.° 40/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por Vong Kam Hon e Vong Kam
Kong, de revisdo dos contratos de concessio, por arrendamento,
dos terrenos com a drea global de 154 m?, sitos na Rua do
Almirante Sérgio, n.” 40 e 42, em virtude da modificagio do seu
aproveitamento com a implantagdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagdo e comércio.

Reversao ao Territério de uma parcela de 27 m’, a desanexar
daqueles terrenos, para ficar integrada no passeio piblico (Proc.
n.° 180.1, da Direccao dos Servigos de Programacéo e Coordena-
¢do de Empreendimentos ¢ Proc. n.° 16/90, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Vong Kam Hon e Vong Kam Kong, residentes na Rua do
Almirante Sérgio, n.° 221, r/c, em Macau, sdo titulares do direito
resultante da concessdo, por arrendamento, dos terrenos com a
drea global de 154 n?’, sitos na referida rua, n.” 40 € 42, descritos
sob os n.” 12 684 ¢ 12 685 a fls. 44 ¢ 44 v. do livro B-34 da
Conservatéria do Registo Predial de Macau e inscritos a seu
favor, conforme inscrigbes n.* 91 540 a fls. 2 v. do livro G-60 e
3355 a fls. 120 v. do livro F-27-A, da mesma Conservatéria.

2. Pretendendo os citados titulares reaproveitar os identifica-
dos terrenos com um novo edificio, submeteram a apreciacao da
DSOPT o respectivo projecto de arquitectura que, apreciado,
mereceu destes servigos parecer favordvel, condicionado ao
acordo entre os concessiondrios e o Governo do Territério
quanto as condigbes referentes ao reaproveitamento dos terre-
nos.

3. Nestas circunsténcias, por requerimento dirigidoa S. Ex.? o
Governador, em 23 de Outubro de 1989, e apresentado na
DSPECE, os citados concessiondrios solicitaram autorizagdo
para modificar o aproveitamento dos identificados terrenos, em
conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteragdo dos contratos de concessdo em vigor.

4. Tendo em consideragdo o projecto apresentado e seguindo
os critérios utilizados em casos andlogos, a DSPECE fixou, em
minuta de contrato, as condigdes a que deveria obedecer a
revisdo dos contratos.

5. As condigoes foram aceites pelos dois requerentes, os
quais, em 9 de Mar¢o de 1990, firmaram um termo de

compromisso no qual declaram aceitar os termos e condi¢oes da

minuta a ele anexa e se comprometem a comparecer a outorga
da respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

6. Conforme informagiao n.° 69/90, de 12 de Margo, da
DSPECE, o acordado foi submetido & consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para os Transportes e
Obras Publicas, em despacho exarado na mesma informacéo,
determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

7. Os terrenos encontram-se globalmente demarcados na
planta da DSCC, referenciada por «Proc. n.° 286/89», de 15 de
Fevereiro de 1990, e assinalados pelas letras «A» e «B», ficando
a drea da concessdo reduzida a 127 m?, correspondente & area
«A».

A drea assinalada com a letra «B» na mesma planta, reverte ao
Territério para integrar a via piblica.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 29 de Margo
de 1990, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada nos termos e condigoes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrahte.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo I do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 205/89/M, de 11 de Dezembro, defiro o pedido
referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessio, por arrendamento, do terreno
situado na Rua do Almirante Sérgio, n.” 40 e 42, com a é4rea
inicial de 154 (cento e cinquenta e quatro) metros quadrados,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob os
n.* 12 684 ¢ 12 685 a fls. 44 e 44 v. do livro B-34, e inscrito a
favor do segundo outorgante sob os n.* 91 540 a fls. 2 v. do livro
G-60 e 3 355 a fls. 120 v. do livio F-27-A, respectivamente;

b) A reversdo a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a area de 27 (vinte e sete) metros quadrados,
destinada a passeio piiblico, por forga dos novos alinhamentos, a
desanexar da descrigao referida no ndmero anterior, e assinalada
com a letra «B» na planta n.° 286/89, de 15 de Fevereiro de 1990,
da DSCC, que faz parte integrante deste contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno agora com a drea de 127
(cento e vinte e sete) metros quadrados, de ora em diante
designada, simplesmente, por terreno, assinalado com a letra
«A» na mencionada planta passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 75 anos, contados a
partir de 12 de Janeiro de 1931, data da outorga da escritura
ptblica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior,
poderd, nos termos da legislagio aplicdvel e mediante condigées
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, terd as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Comercial: 165 m® (rés-do-chdo, incluindo a sobreloja);

Habitacional: 839 m? (1.° ao 5.° andar com duplex).
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 1 016,00 (mil e
dezasseis) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 4 346,00 (quatro mil,
trezentas € quarenta e seis) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para o comércio:

165m* X $ 6,00/m” .......coovviniiiriiiiiiiiiinniann, $ 990,00

ii) Area bruta para a habitagio:

839m’ X $4,00/m” .....cooeiiiiiiiiiinni e, $3 356,00

2. As dreas, referidas no niimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para emissio da licenga de ocupagio, com
a consequente rectificagio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que venham a ser publicadas durante a
vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé6 se considerario efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias, ap6s comunicagio, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra estabelecido no RGCU ou em quaisquer outras

disposi¢bes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de
obra ndo dispensa o segundo outorgante da apresentacio do
respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula anterior, relativamente i apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao méaximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que ‘poder4 ir até o
dobro daquela importincia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo. )

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos. imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 570 462,00 (quinhentas
¢ setenta mil, quatrocentas e sessenta e duas) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 170 462,00 (cento e setenta mil, quatrocentas e sessenta e
duas) patacas, 30 (trinta) dias, ap6s a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 400 000,00 (quatrocentas mil) patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3 (trés)
prestagOes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 142 774,00 (cento e quarenta e duas mil, setecentas e setenta e
quatro) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizara a caugio para o
valor de $1016,00 (mil e dezasseis) patacas, por meio de
depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula nona — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,



25 DE JUNHO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 26

2333

depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Termo do prazo de multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situacGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

P Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisao do contrato determinarai a reversio do terreno 2
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvaloriza¢do decorrente do uso.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléausula décima terceira — Legislagao aplicdvel
O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei

n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 14 de Junho de 1990. — O Secretério-
-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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RUA ALMIRANTE SERGIO, N°s40 e 42 f°:"°"§“":“ sctusies
N°40(N°12684,B-34) e N°42(N°12685,B-34). . . . .

Parte das desc.(N°12684 e 12685, B-34).

NE - Prédio N°38 da Rus Almirante Sér-
gio (N®12683, B-34);

SE - Parcela B;

SW - Prédio N*34 de Rua Almirante Sér-
gio (N°12686, B-34);

M - Tardozes dos prédios da Rua Dr.

(NoT2702, 6500 & Nea3 twe12703,8-34)
17 858.4 4 12702,8- e N°43 »B-34);
180 AREA A = 127 m2 - arceln 8

17 BS;}.‘; Parte das desc. (N°12684 e 12685,B-34).
17 863. ' - N°38 da Rua Al sérgio,
17 8675 W  ArREa B = 27 m2 e csconchs wariiee hetoces oo

o a mesma Ruas;

SE - Rua Almirsnte Sérgio;

SW - Prédio N°A4 da Rua Almirante Sérgio,
om ocupeclo verticel(N®12686,8-34) e
a meama Rue;

NW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
® L] & 2 2 O £ 3

ESCALA 1:1000

10 5 0 10

80 g0metros

- m

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despache no. 40 /SATOP /90 Parecer da CT no. 48/90 de 29/03/90 286/89 de 15/02/90



