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Despacho n.t 36/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Géneros
Alimenticios Congelados de HMacau, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a
Area de 4.440 m2, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde,
constituido por uma &rea a aterrar, destinada & construgdo de um
edificio com fins industriais. (Proc. n? 904.1, da Direcgdo dos
Servigos de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc.

n? 1423/89, da Comissfo de Terras.)

Considerando que:

1. Em 15/5/89, a Companhia de Géneros Alimenticios Congelados de
. [3

Macau, Lda., com sede em Macau, na Rua Dr. Lourengo Percira
Marques, Ponte 6, requereu a concessio, em regime de

arrendamento e com dispensa de hasta plGblica, de um terreno
prdéprio para a implantac8o de uma unidade fabril destinada ao
tratamento e preparagdo de produtos do mar, a qual, ae
preferéncia, poderia localizar-se em zona actualmente alagada
e &a aterrar, a oeste da Ilha Verde, numa &rea de 5.065 m2,
tende para o efeito apresentado um planc de aproveitamento,.

r

Este foi submetido 3 apreciagdo da DS que sobre cle emitiu
p
~
i

.
-

arecer favoravel. Também a DSOPT e a DSE emitiram pareceres
avordveis, embora com certas condicionantes.

3. Tendo em conta os pareceres emitidos pelos referidos servigos

a DSPECE fixou, em minuta do contrato, as condigdes a que
deveria obedecer a concessio, as aquals foram aceites pela
requerente conforme termo de compromisso por e¢la firmado, no

qual ‘declarou aceitar os termos e condigdes constantes da
minuta a ele anexa e se obrigou, ainda, a comparecer & outorga
da respectiva escritura piblica na data e local para o efeito
indicados.

4. Conforme informagdo n? 396/89, de 30/11, da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideragido superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas e Habitac3o, em
despacho exarado na mesma informacg8o, determinou o seu envio A
Comiss@o de Terras.

5. A &rea a conceder tem 4.440 m2 e encontra-se demarcada na
planta da DSCC, referenciada por "Proc. 765/89", de 13/11/89,
assinalada pela 1letra "A",

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessic de 11 de Dezembro de
1929, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura plblica ser

outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
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anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Westes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Zm conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

A

o avripo do disposto nos artigos n2s 29, n?2l, alinea c¢) e 49 e
ze
e

suintes, e 056 da Lei n?G/80/il, de 5 de Julho, e no uso da
delewmaglo de competénecias confericda pela Portaria n®205/89/M, de
11 c¢e Dezenbdro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendc o
respectivo contrato de concessfdo, por arrendamento, ser titulado
nor escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIXEZIRA - OBJECTO DO COHTRATO: CONCE3SAO POR
ARRENDAMEHNT

1. 0 Territério de HMacau, ora designaco por PRINMEIRO OUTORGANTE,
concece & Ccmpanhia de Géneros Alimenticios Congelados de
Mecau, Lda., ora designada por SIGUNDO OUTORGANTE, por arren-
damento e com dispensa de hasta pablica, um terreno, nio
descrito na C.R.P.M., sito na Estrada Marginal da Ilha Verde,
com a area de 4440 m2, de ora em diante designado simplesmente
por TERRENO, que se encontra assinalado com a letra A na
planta anexa, com o n? 765/89, de 13 de Novembro, da DSCC.

2. A concessdo do terreno identificado no nilmero anterior
pressupde a conquista ao mar, mediante a execug8o prévia do
aterro pelo SEGUNDO OUTORGANTE, de toda a &rca identificada
com as letras "A" e "B" na planta referida no nimero anterior.

3. A referida parcela "B" constituiré Aarea piblica (arruamentos),
a executar igualmente pelo SEGUNDO QUTORGANTE que, durante o
prazo global de aproveitamento, a poderd vedar e utilizar como
estaleiro de obra.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura plGblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no namero anterior, poderd, nos
termos da legislagd@o apliclvel e mediante condigBes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio, en

regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
npisos.
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2.

0 edificio referido no nlGmero anterior serd afectado as

seguintes finalidaces:

&)

b)

c)

Parte do rés-do-chdo e o 1?2 andar destinam-se & instalacgio
de uma fébrica de produtos do mar, a explorar directamente
pelo SEGUNDO QUTORGANITE

A parte remanescente do rés-do-chdo, a estacionamento;

0 292 ao 42 andares, destinam-se a outras actividades
industriais que sejam compativeis com a natureza da
actividade industrial a que se encontram afectos o r/c e 1°¢

.andar, (fdbrica de produtos do mar), nomeadamente em

matéria de higiene e salubridade.

Atentos os condicionalismos estipulados na alinea c¢) do nimero
anterior, o desenvolvimento de quaisquer actividades
industriais nos 292 ao 42 -andares, fica sujeito a prévia
autorizacdo da Direcgdo dos Servigos de Economia.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

w

a)

b)

As

Durante o perfiodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $2,00 {(duas) patacas por metro gquadrado do
terreno concedido no montante global de 38.880,00 (oito mil
oitocentas e oitenta) patacas;

Apbs a conclus@o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de 518 074,00 (dezoito mil e
setenta e quatro) patacas resultante da seguinte dis-
criminacgdo:

i) Area bruta para inddstria:
17 304 m2 x $1,00/M2 it ietteeneeennsenneaeseaadl? 304,00

ii) Area bruta para estacionamento:
770 M2 x 81,00/M2 L iv ittt nneeretnananaeseid 770,00

dreas referidas no ndmero anterior estdo sujeitas a

eventual rectificag¢do resultante da vistoria a realizar pelos

servig¢os competentes para efeito da emissdo da licenga de

ocupagdo, com a consequente rectificagcio do montante global da

renda, se for caso disso.

As rendas seréo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.
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CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo globpal
de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nlimero anterior, o SEGUNDO O0U-
TORGANTE dever&, relativamente & apresenta¢do dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-

tura);
») 90 (noventa) dias, contados da <data da notificag@o da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagdo ¢

elaboracdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, éaguas, esgotos, electricidade ¢ instalagGes
especiais);

c¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados ca data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o infcio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cliusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nmero 2, os servigos competentes
ohservardo um prazo de G0 (sessenta) dias.

Caso os servicos competentes n#o se pronunciem no prazo fixado
no nGmero anterior, o SECUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds conunicagédo por escrito
a D30PT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigOes
aplicadveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naguele RCGCU, com excep¢do da falta de 1licenga, Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUWNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

———— - h S . W - G M S S W G -

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) Proceder & construgsio e pavimentag3o dos arruamentos, ben

como & execug8o dos sistemas de esgbtos e drenagem de Aguas
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pluviais, de acordo <com os projectos elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE e aprovados pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

b) Desocupar o terreno ¢ remover todas as construgdes e
nateriais, porventura, ai existentes;

2. Garantir, durante um ano, contado a partir da data da respec-
tiva recepgéo, a boa qualidade dos materiais aplicados nas
infra-estruturas referidas na alinea a) do naGmero anterior,
correndo por conta do SEGUNDO OUTORGANTE todos os encargos com
as correcgdes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta
garantia.

3. Caso o SEGUNDO OUTORGANTE n&c dé& cumprimento & obrigacg¢@o refe-
rida na alfnea a) do nUmero 1 desta cldusula, o PRIMEIRO
OUTORGANTE poderé decidir proceder directamente &4 <construgdo
daguelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 50 (cinquenta por cento) que sdo
exigiveis aoc SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO
Todos e quaisouer materiais de aterro que o SEGUHDO OUTORGANTE
eventualmnente necessite para aplicar no TIRRZNO terdo que ser

obrigatoriamente obtidos fora do Territdrio.

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OQUTORGANTE, npelo incumpriménto dos prazos fixados nd
clausula quinta relativamente & apresentacéo de qualquer dos
projectos, inicio e conclus8o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTLE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no niimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produg8o esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nGmero 2 desta clédusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.
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CLLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industrais, ruido e poluigdo em
geral, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS - Organizagfo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga:e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado
pelo Decreto~Lei n® §7/32/M, de 22 de Outubro.

3. Pcla inobservi@ncia do estipulado no nimero 1 desta cldusula, o
SEGUNDO OUTORGAMTE fica sujeito &s seguintes penalidades:

7

- Na 12 infraccg8o: 10 000,00 a $ 30 000,00

- Na 22 infracg¢@o: & 31 000,00 a % 80 000,00

- Na 3% infracgfo: § 381 000,00 & $150 000,00

- A partir da 43 e seguintes infrac¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta cldusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito A&s sangles apliciveis nos
termos da Lei n®? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 36 914 294,00 (seis milhQJes
novecentas e catorze mil duzentas e noventa e quatro) patacas que
serd pago da seguinte forma:

a) $3 233 894,00 (trés milhdes duzentas e trinta e trés mil
oitocentas e noventa e quatro) patacas das quais 3833 894,00
(oitocentas e trinta e tré&s mil oitocentas e noventa e quatro)
patacas, serdo pagas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
0 diferencial, no valor de 32 400 000,00 (dois milhdes e
cuatrocentas mil) patacas, que venceré juros 3d taxa anual de
7¢, serd pago em 5 (cinco) prestag¢dec semestrais, iguais de
capital e Jjuros, no montante de $%31 £54,00 (quinhentas e
trinta e uma mil quinhentas e cinquenta e quatro) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias,
contados da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

b) 0O remanescente, no montante de 33 620 400,00 (trés milhdes
seiscentas e oitenta mil e quatrocentas) patacas, sera
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prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento
das obras de aterro e infraestruturas, correspondentes as
narcelas "A" e "B" assinaledas na planta n?785/8%, de 13 de
Hovembro; da DCCC, a excecular pelo SEGUNDO OUTORGAHNTE de
acordo com o3 projectos por este elaborados e aprovados pelo
PRIMEIRC OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA PRINEIRA - CAUGAO

1. Mos termos do disposto no art? 127 da Lei n? G6/80/M, de 5 de
Julho, o SICGUNDO OUTORGANTE prestard uma cau¢do no valor de
% 8 880,00 (oito mil oitocentas e oitenta) patacas por meio de

cdepésito ou por garantia Dbancéria aceite pelo PRINEIRO

OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nGmero anterior deverda acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSHISSAO

1. A transmiss8o de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o TERRENO n&@o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
a transmiss@o & revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A transmissdo de situagOes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos pisos destinados aoc uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, 1identificados na clé&usula
terceira fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIHMEIRO
OUTORGANTE, durante o perfodo de 10 (dez) anos contados a
partir da data da emissdo, pela DSOPT, da licenca de utiliza-
cgo do edificio.

3. 0Os pedidos de autorizagdo ecventualmente apresentados pelg
SZGUNDO OUTORGANTE, para o efeito previsto no nameroc anterior,
implicar8o a revisf@o das condi¢des contratuais da presente
concessé&o, nomeadamente gquanto ao montante do prémio
estipulado na clausula décima.

4. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderéd constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

LAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO
Durante o periodo de. aproveitamento do TERRLHO concedido, 0
SEGUNDO  OUTORGAHNTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo ¢ as
obras aos representantes dos Servigos da Administracgio, que af se
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cdesloquem no desempenho da sua acg2o fiscalizadore, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitava;

b) Alterac@o nf#o consentida da finalidade da concess3o, en-
guanto o aproveitamento do TERRENO n8o estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A cacucidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
cdor a puvlicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversio do TERRENO 2
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacd3o por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO noderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

) Alterag3o nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess8o, no caso de jA estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo cde situac¢Bes decorrentes da concessdo, com vio-
lag@o do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima, oitava, none, décima, Gécine
décima segunda.

primeira e

2. A rescis@o do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletin Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE
Para efeitos da resolugfo de qualquer litigio emergente do pre-

sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGCAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo apliclvel e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas. em Macau, aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ESTRADA MARGINAL DA ILHA VERDE

AREA "A"

M{m) P(m) = 4 440 mz - Confrontagdes actuais:

1 19 645.8 19 861.7 - Parcela A

2 19 635.8 19 888.8 .

3 19 630.5 19 902.0 AREA "B" - 292 mz NE - Parcela B;

4 19 626.6 19 9126 -

5 19 621.4 19 926.9 Restantes pontos cardeais -

6 19 615.0 19 9447 zona costeira marftima

7 19 609.5 19 960.2

8 19 605.8 19 969.4

9 19 604.2 19 974.3 - Parcela B
10 19 602.0 19 973.5
11 19 643.2 19 860.8 NE - Estrada Marginal da Ilha Verde
12 19 608.4 19 848.1 e zona costeira maritima;
13 19 567.2 19 960.8

SE e NW - Zona costeira maritima;
SW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
H L] “ 54 2 2 # 8]

ESCALA 1:1000

10 6 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
I— === = —

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Verticai: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.” 36/SATOP/89 Parecer da CT No. 250/89detl.12.89 765/89 de 13/11/89



