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Despacho n." 30/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Construgdo Cidade Nova, Lda., de concess@o, por arrendamento e
com dispensa de hasta ptblica, de um terrreno com a lrea de
3790m2, sito no QuarteirZo "18a" da Baixa da Taipa, destinado a
construg@o de um conjunto de Dblocos com fim habitacional e
comercial, (Proc. n25109.1, da Direcgdo de Servigos de
Programagdio e Coordenac¢fio de Empreendimentos e Proc. n2?123/89, da
Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Em Janeiro de 1986, a Sociedade de Investimento e Construgio
Cidade MNova, Lda., solicitou junto ca DSPECE a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno
sito no gaveto compreendido entre a Av. Padre Tomds Pereira e
a Estrada Almirante Margues Esparteirco, na Ilha da Taipa, com
a A4rea de 5997m2, a fim de nele implantar quatro blocos
residenciais, de cinco pisos, c¢com 4&reas coderciais e de
estacionamento.

Para o efeito juntou wum plano de aproveitamento e planta
cadastral.

[AV]

. No desenvolvimento co processo, aberto com o referido pedido,
emn Illarco de 1983, a D3PECE inforimou a reguerente que se
tornava necessédrio rectificar o estucdo prévio pelo que deveria
entrar em contacto com & DSOQPT, por forma & serem fornecidas
as indicacdes a ter em consideragdo no estudo prévio.

3. Até ao terceiro trimestre de 1932 o pedido n3o teve andamento
significativo e, em 21 de Outubro daquele ano, a DSPEICE infor-
mou a requerente que, em alternativa ao terreno requerido,
poderia ser-lhe concedida uma parcela do Quarteirfo 18 do PIU
da Baixa da Taipa, pelo facto de o terreno 1inicialmente
requerido - ter maior apeténcia para um empreendimento
hoteleiro, devendo, por isso, formalizar novo pedido, entregar
novo plano de aproveitamento e planta do terreno.

4. Em 12/11/88 a Sociedade de Investimento e Construg8o . Cidade
Nova, Lda., satisfez o solicitado pela DSPECE e a DSOPT,
apreciando o estudo prévio, emitiu sobre ele parecer
favoravel.

5. Mais uma vez porém o processo sofreu um impasse, porquanto uma
parte da parcela ainda se encontrava ocupada por instalag¢les
da CTM. Houve, por isso, necessidade de solucionar este
problema, encontrando-se uma alternativa satisfatéria para as
partes envolvidas,
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Por despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pidblicas e
Hlahitacdo as instala¢3es da CTIH, ficardo confinadas ao
Quarteirdo 24 da Baixa da Taipa.

6. Em face do despacho referido a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria ohbedecer a concessfo do
terreno.

7. Com as condigles propostas concordou a requerente, conforme
termo de compromisso firmado em 14 de Hovenbro, no qual se

obrigou aincda a comparecer & outorga da respectiva' escritura
em data e local para o efeito indicados.

8. Conforme informag#@o n?363/89, de 16 de Novembro, da DSPEQE; o)
acordado foi submetido 2 consideragfio superior tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do quai o Secretdirio-Adjunto para as Obvras Plblicas
¢ llabitagio, em despacho exarado na mesnma intformacgéio,
determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

9. 0 terreno encontra-se demarcado na planta ¢a DSCC referenciada
por "Processo 691/39", de 11/10/39, tem a 4area de 3790m2,
assinalada pelo nlmero e letra "13a". Conforme se refere no
anexo da planta é terreno do Territério, nfio descrito.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 30 de Novembro de
1989, foi de parccer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada

nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as dlsp031goes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso- Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n@?s 29, ntl, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56  da Lei n?G6/80/1, de 5 de Julho, e no uso da
delegagdo de compet@ncias conferida pela Portaria n®205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessio, por arrendamento, ser titulado
por escritura pdblica, a outorgar nas seguintes condigaegz

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

O Territério de lacau, de ora em diante designado por PhIMEIRO

OUTORGANTE, concede & Sociedade de 1Investimento e Construgido

Cidade Nova, Lda., ¢e ora em diante designada por SEGUNDO
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OUTCRGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um
terreno ndo descrito, sito no Quarteirdo 12a da Baixa da Taipa,
na Ilha da Taivpa, com a &rea e 3720 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesnente por TERREIO, que se encontra
nssinalado na planta anexa, com o n? 691/89 da DSCC e que faz
narte integrante co presente CCHTRATO.

CLAUSULA SWCGUNDA - PRAZO DC ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é véalicdo pelo prazo de 25 anos, contados a
nartir da data da outorga da escritura publica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixacdo no nilmero anterior, poderid nol
termos da lejpislagZo aplicAvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um conjunto
habitacional e comercial, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo 23 pisos.

2. 0 conjunto referido no nimero anterior seréd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c (32 piso)
llabitacional: do 22 ao 20¢ andares (592 ao 232 pisos)

IEstacionamento: 22 e 12 caves e 12 andar (12, 2% e¢ 42 pisos)

CLAUSULA QUARTA - RENDA
1. De ncordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugBo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagar&d $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $37 900,00 (trinta
e sete mil e novecentas patacas);

b) Apés a conclus3o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $200 574,00 (duzentas mil
quinhentas e setenta e quatro patacas) resultante da
seguinte discriminacgio:

ea bruta para hansitacfo:

i) Ar
32 284 n2 x 54,50/n2 5147 978,00
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2. As dreas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a

ii) ﬂréa bruta nara comércio:
3 231 m2 % $6,50/n2 $ 21 002,00

iii) Area bruta para estacionamento:
7 021 m2 x 54,50/m2 5 31 594,00

cventual rectificag8o resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emiss3o da licenga de

ocupagd@o, com.a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas scrdo revistas de cinco em cinco anos, c¢ontados da
data da oytorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejul-

zo da aplicagdo imediata de novos‘montantes de renda estipula-

dos por portarias que durante a vigé&ncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

w

—— - - —— - — —— — —— . - — ————— - . . S ——e =

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deveré&, relativamente 3 apresentag¢3o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de

arguitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da cdata da notificagdo da
aprovag¢fio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentag3o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalac¢des
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contacdos da data c¢a notificacgio
¢a anrovagéo. do projecto da owvra, para o inicieo cCas ouras;

]

ara efeitos d¢e cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa ¢ cevidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cliusula entender-sc~-3 que, para a apreciagfo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observardo unm prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os servigos competentes nZo se pronunciem no prazo fixado
no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicaclo por escrito
& DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisﬁuer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, conm excep¢§o da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdio, relativamente ao anteprojecto de obra, nd&o
dispensa o SEGUNDO OUTORCANTE da apresentac3o do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORCGANTE a desocupagdo do TERRENO e remog¢3o0 do mesmo de
todas as construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - HNATERIAIS SOBRANTES DO TEZRRENO

1. O SEGUNDO OQUTORGANTE fica expressamente proiaido ée remover do
TERRENO, sen prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saioro e
arcia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO,

serdo dadas autorizag8es, pelo PRIMEIRO OUTORGANTZS, de
remoc&o dos materiais gque ndoc possam ser-utilizados no TZRHRENO
o

sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

o

€3]

Os materiais renovicdos com autcrizag&o do PRILIING  QUTOLTANYS
ser@o senpre depositados em local incicacdo por este.

4. Pela inobscrviincia do estinulado nestea cldusula, ¢ sem prejui-
zo do pagamento de indennizagfo @ sor fixada por peritos da
DSOPT em fungf@o dos mnateriais efectivamente removidos, o]

SEGUNDO CUTORCANTE fica sujeito &s seguintes penalicades:

- Na 12 infracgfo: 5 20 000,00 a & 50 00G,00;
- Na 22 infracgdo: & 51 00C,00 a 310C 0CO0,00;
- Ma 22 infracgZo: $101 000,00 a 3200 000,00;

~ A pnartir da 42 ¢ seguintes infracg®es, o PRIMEIRO OQUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1, Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagiio de qualquer dos
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projectos, inicio e conclus8o das obras,

o SEGUNDO OUTORGANTE

fica sujeito a multa que poderd ir até $1 000,00 (mil patacas)

por cada dia de atraso até sessenta dias;
periodo e até ao méximo global de cento

sujeito a multa que poderd ir

importéncia.

rida no nimero anterior em ca

factos relevantes, cuja producgdo esteja,

do seu controlo.

SOS

e vinte
até ao d

dias,

para além desse

fica

obre daquela

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
de forga maior ou de outros
comprovadamente,

refe—~

fora

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nim
OUTORGANTE obriga-se a comunica

TORGANTE, o mais rapidamente possivel,

ridos factos.

0 SEGUNDO CUTORGANTE pagarad ao PRI
prémio do contrato, o mnmontante
milhdes setecentas e sctenta e du

ero 2

desta cléausula o
r, por escrito,

SEGUNDO
ao PRIMEIRO QU-

a ocorréncia dos refe-

HEIRO OUTORGANTL,
ce 19 772 497,

as mnil

novecentas e

sete patacas) que serd pago da seguinte forma:

2) $4 972 997,00 (quatro milh3es novecen

novecentas e noventa e sete pat
nublicagdo no DRoletim Oficia
nresente CONTRATO.

b) O remanescente $14 800 000,00

em 5 prestagdes semestrais,

montante de 53 277 919,00 {(trés milhdes duzentas e

acas)
1 ao

30

despacho

{trinta)

(catorze milhdes
mil patacas) que vencerd juros & taxa anual de 7%, sera

a titulo de

00 (cdezanove

noventa e

cas e setenta e duas mil

dias apbés a

que autoriza o

e oitocentas

pago

iguails de capital e juros, no

sete mil novecentas e dezanove patacas) cada uma,
a primeira 150 dias contados a partir

referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/K, de

da data

setenta e

vencendo-se
do pagamento

5 de

Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$37 900,00 (trinta e sete mil e novecentas patacas) por
bancaria aceite pelo PRIMEIRO

de depdésito ou por garantia
OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauglo referida no

nimero

anterior

panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

devera

meio

acom-
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissBo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisslrio & revis3o das condigles do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2¢ do Decreto-Lei n® £1/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

Durante o perfiodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franguear o acesso ao mesmo e as
obhras -aos representantes dos Servigos da Administragdo, qgue ail se
deslocuem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

CLAUSULA DECIMA TERCEZEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clédusula
oltava;

b) Alteragdo n3io consentida da finalidade da concess3o, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n&@o estiver concluido;

c) InterrupcBo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversfo do TERRENO 3
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias afi in-

troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag3o por parte do
SEGUNDO QUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

S cme v > S - A —— T - S "= e S — - m G e e —

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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5) Alterag3o0 n#o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess3o, no caso de j& estar concluido o
aproveiltamento do TERRENO;

¢) Transmissfio de situacgdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n#o estiver concluido, sem pré-
via autorizacfo do PRIMEIRO OQUTORGANTLE;

d) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na clausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigacBo estabelecida na cliusula nona;

2. A rescis8Bo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial,

CLAUSULA DZCIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugfio de qualquer litfgio emeigente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serda o do Tribunal da - Comarca
de HMacau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel e em
vigor no Territdrio de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 20 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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BAIXA DA TAIPA
LOTE 18a

P(m)

A’REA = 3 790 m2 - Confrontagdes actuais:

NE - Terreno do Territério;
SE, SW e NM - Vias projectadas a Baixa da Taipa.

14 480.
14 6418.
164 388.
14 450.

[SR-ERIS

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
. W & 2R - N |
ESCALA 1:1000

10 5§ © 10 80 90metros

e

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—————————
Despacho n.* 30/SATOP/89 Parecer da CT no. 233/89de 30.11.89 691/89 de 11/10/89



