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Despacho n." 28/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
Imoniliario Chun Tok, Lda. de concessido, por arrcendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a area de 2336m2,
sito no Hipddromo Nortec, Quarteirio "HH", destinado & construgdo
de um edificio para comércio, habitacgao e dreas para
estacionamento. (Proc. n2ga2.1, da Direcgdo de Servigos de
programacgdo ¢ Coordenagiio de Empreendimentos e Proc. n?2115/89, da
Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Em 1988, Ng Weng Kin solicitou junto da DSPECE, a concessido,
por arrendamento ¢ c¢om dispensa de hasta pablica, de um
terreno sito no Bairro Iao Illon, entdo designado por Lote "“Q"

no plano de urbanizagdo da Areia Preta.

2. Vendo viabilidade no pedido, a DSPECE informou Ng Weng Kin que

devia apresentar o estudo prévio relativo ao aproveitamento do
terreno com vista ao c¢stabelecimento das ncgociagdes sobre a
concessao requerida.,
Pouco tempo depois, porém, Ng Weng Kin e a Sociedade de
Investimento Imobiliario Chun Fok, Lda., solicitaram a
substituicf@o de parte no processo, por forma a que a concessio
se viesse a efectuar a favor desta Sociedade.

3. 0 novo reordenamento urbanistico da zona do Ilipdédromo, entdo
em execugio, determinou que este pedido, como outros para
aquela zona, viesse a ter um andamento diferente do previsto.

4. A conclusdo do Plano cde Interveng3o Urbanistica do ilipédromo
veio a dar-se no final do primeiro trimestre do ano corrente,
pelo que aquela DirecgZo de Servigos informou a Sociedade de
Investimento Imobilidrio Chun Fok, Lda. que, caso mantivesse
interesse na concessao, deveria apresentar novo requerimento,
plano de aproveitamento, programa de trabalhos e planta
cadastral emitida pela DSCC, relativamente ao terreno
designado por Quarteirdo "H!I'" do Hipddromo Norte, com a &area
de 283Gm2.

5. Mantendo o interesse, a Sociedade referida, com sede em Macau,

na Rua do Pagode, n? 52, r/¢, por requerimento de 5 de Junho
de 1989, renovou o pedido e aprescentou os documentos
solicitados. A DSOPT, apreciando o estudo prévio, emitiu

parecer favoravel, com algumas condicionantes.

6. Em face destc parccer e tendo em consideragdo o projecto a
implantar no terreno, a DSPECE elaborou uma minuta de
contrato, fixando as condigdes a que deveria obedecer a
concessdo do terreno.
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7. As condic¢des propostas foram aceites pela Sociedade de
Investimento Imobilidrio, Chun Folk, Lda., conforme termo de
compromisso por ela firmado em 7/11/89, no qual declara

aceitar os termos e condigdes da minuta a c¢cle anexa e se
obriga ainda a comparecer & outorga da respectiva escritura
piblica, na data e local para o efeito indicados.

8. Conforme informagdo n2349/89, de 9 dec MNovembro, da DSPECLE, o
acordado foi submetido & consideragZo superior tendo o
Director <destes Servigos emitido parecer concordante no

seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e {abitacio, em despacho exarado na mesma informagado,
determinou o seu envio a4 Comissd@o de Terras.

9. 0 terreno em aprecgo tem a area de 2836m2, encontra-se
demarcado na planta da DS3CC rcfercnciada por "Proc.155/89", de
29/5/89, e é terreno vago do dominio privado do Territério.

10. A ComissBio de Terras, reunida em sessfo de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
pareccer emitido, dele sc considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicgdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abripo do disposto nos artigos n?%s 29, nel, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ no uso da
delegag@o de competéncias conferida pela Portaria n? 205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concesséo, por arrendamento, ser titulado
por escritura pdblica, a outorgar nas seguintes condi¢Oes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO
0O Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Sociedade de Investimento Imobiliario Chun
Fok, Lda, de ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento, ¢ com dispensa de hasta pablica, um terreno nio
descrito sito no Hipddromo Norte, Quarteirdo "IH", em Hacau, com
a Aarea de 2836 metros quadrados, de ora cm cdiante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n? 1%%/89, de 29/05/89, da DSCC, e que faz parte
integrante do presentie CONTRATO.



7092 26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.® 52

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 2% anos, contados a
partir da data da outorpga da escritura pablica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nGmero anterior, poderé nos
termos da legislacgdo aplicdvel e mediantec condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMLNTO E FINALIDADE DO TERRENO

i. 0 TERREMNO serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
constituido por um podium com trés pisos e duas torres com 20
pisos, compreendendo ao todo 23 pisos acima do solo.

2, 0 edificio referido no numero anterior serada afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: rés-do-chio
ilabitacional: 42 ao 22?2 andares
Estacionamento e zonas de condominio: 12 ao 3¢ andares

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagarda a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugfo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $6,00 (scis patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $17 016,00
(dezassete mil e dezasseis patacas);

b) Apds a conclus@io da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $95 804,00 (noventa e
cinco mil oitocentas e quatro patacas) resultante da
seguinte discriminacg@o:

i) Area bruta para habitacgdo:
22 397 m2 x $3,00/M2 ..ttt ittt eesesbB67 191,00

ii) Area bruta para comércio:
2 625 m2 x B34,50/M2 ittt ittt bll 813,00

iii) Area bruta para estacionamento e zonas de condominio:
5 600 m2 x $3,00/M2 ittt iteenenrassesessesa$3l6 800,00

2. As dareas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emiss@io da licenga de



26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.* 52 7093

ocupacio, com a consequente rectifica¢do do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do prescnte CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicacgdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA -~ PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

1%

Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-

TORGANTE deveré, relativamente 3 apresentacgdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagéo
do despacho mencionado no nUmero anterior, para a
elaborac3o e apresentacgido do anteprojecto de obra (projecto
de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgfio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentacfio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4&guas, csgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovag¢do do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos recferidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efcitos da contagem do prazo referido no namero 1 desta

cldusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, 08 servigos competentes

observarfo um prazo de GO (sessenta) dias.

5, Caso os servigos competentes nd3o se pronunciem no prazo fixado

no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar  ..cio a
obra projectada 30 (trinta) dias apbs comunicagdo por escrito
a4 DSOPT, sujeitando, todavia, 0 projecto a tudo o que se¢

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolucdo, relativamente ao anteprojeccto de obra, nio
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dispensa o SEGUNDO OQUTORGANTE da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO ¢ Aarea circundante
assinalada na planta n? 155/89, de 29/05/89, da DSCC e remogdo
dos mesmos de todas as construgdes ¢ materiais afi existentes.

Para efeitos do cumprimento do nimero anterior, s sera
emitida a licenga de ocupacgio, pelos scrvigos competentes,
apdés a completa remogio de todas as construgdes e materiais
existentes na Area circundantc assinalada na planta do nimero
anterior.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizag8o escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE , quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientecs de escavagdes para as fundagldes e de
nivelamento do TERRENO.

Sé serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais rcmovidos com autorizag¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta clAusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagdc a ser fixada por peritos da
DSOPT em fung8o dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OQUTORGANTE fica sujeito 3ds seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: & 5 000,00 a $10 000,00;

-~ Na 22 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00;

w

- Na 32 infraccgdo: $20 001,00 a $50 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos

projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTL
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além

desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderda ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forg¢ga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irrcsistiveis,

4. Para efeitos do disposto no niumero 2 desta cldausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se¢ a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO 0OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTLE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $22 388 229,00 {(vinte e dois
milhdes trezentas e oitenta e oito mil duzentas e vinte e nove
patacas) que sera pago da scguinte forma:

a) 35 598 229,00 (cinco milhdes quinhentas e noventa € oito mil
duzentas e vinte e nove patacas) 30 (trinta) dias apds a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, no montante de $16 790 000,00 (dezasseis
milh3es setecentas e noventa mil patacas), serda liquidado emn
cinco prestagles semestrais, iguais de capital e Jjuros,
vencendo juros & taxa anual de 7%, no valor de $3 718 666,00
(trés milhdes setecentas e dezoito mil seiscentas e sessenta e
seis patacas) cada uma, vencendo-se a primeira seis meses apds
a data de publicagio em Doletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - CAUCKO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucgdo no valor de
$17 016,00 (dezassetec mil e dezasseis patacas) por meio de
depbsito ou por garantia banc@ria acecite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor-.-da caucgido referida no numero anterior deverd acom-
panhar scmpre o valor da respcectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizag8o do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério 2 revis3o das condig8es do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao emprcendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderé constituir hipoteca voluntéria sobre
o direito ao arrcendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGAMNTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administraglo, que ai sec

desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na c¢lausula
oitava;

b) Alteragdo nZo conscntida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites peclo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORCANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem dircito a qualquer indemnizagdo por parte do

SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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b) Alterac8o nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess3o, no caso de jé& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizacd@o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigag3o estabelccida na cléusula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula nona;

2. A rescisfio do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

- - —— T ——— — - M " T T — G — - — —— - — T = . e =

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACKO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n® 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagdo aplicével e em
vigor no Territério de Macau,

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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BAIRRO DO HIPODROMO LOTE - HH

Confrontagdes actuais:

NE - Via projectada;

SE - Via projectada no prolongamento
da Rua Dois do {Bairro Iao Hdn};

SW - Rua Oito do (Bairro Iao Hdn);

M4 - Via projectada no prolongamento
da Rua Um do (Bairro Iao Hdn);

N\  AREA DO LOTE HH = 2 836 m2
AREA CIRCUNDANTE = 1 804 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
X ®  #® ® B oW B 9
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

R “
Despacho n.® 28/SATOP/89 Parecer da CT No.22%°89 de 23.11.89 155/89 de 29/ 05/89




