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Despacho n.* 27/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela STDM - Sociedade de Turismo ¢
Diversdes de Macau, SARL, de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta pGblica, de um terreno conm a dreca de 1.420 m2,
sito na ZAPE, no lote "B" do Quarteir3io 6, para construgdo de um
edificio destinado a um hotel. (Proc. n?835.1, da Direcgdo dos
Servicos de Programag3o e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc.
nel134/89, da Comissido dec Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 13 de Janeiro de 1889, a Sociedade
de Turismo e Diversdes de Macau - 3TDM, com sede em Macau, no
22 andar da Nova Ala do llotel Lisboa, solicitou junto da
DSPEZCE, a concessao, por arrendamento, de um lote de terreno
com a Area de 1.420 m2, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPL), designado por lote "B" Quarteirdo 6,
destinado a um hotel.

2. Para o efeito a requerente submeteu o plano de aproveitamento
do terrcno a apreciagdo da DSOPT, que sobre ele emitiu parecer

favoravel. Também a DST emitiu parecer favoravel.
3. Em face destes pareceres a DSPLCE [fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria obedecer a concessao

requerida..

4. Com as condigB®es fixadas concordou a referida requerente
conforme termo de compromisso firmado em 24 de Novembro de
1989, no qual declara aceitar os termos e condigdes constantes
da minuta a ele anexa e se¢ obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicados.

£, Conforme informagio n? 335%/89, de 27 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & <considerag¢do superior, tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e llabitagdo, em despacho exarado na mesma informagio,
determinou o scu envio & Comiss3o de Terras.

6. 0 terreno em aprego & terreno vago do Territdério, ndo descrito
na CRPIl e encontra-sc¢ demarcado na planta da bDsCC,
referenciada por "DPT/01/1226/88", de 5/1/89, assinalado pelas
letras "A"™ e "Al", com a édrea de' 1.420 m2.

7. A Comiss3o de Terras, reunida em sessdo de 4 de Dezembro de
1989, foil de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pGblica ser outorgada
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nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer ecmitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

"m conformidade com as disposigSes do Titulo II do Anexo II da
teclaracgcdo Conjunta Luso-~Chinesaj

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s29, n2l, alinea c¢), 37 e 56
da Lei n® 6/80/H, de % de Julho, e no uso da delegagido de
competéncias conferida pela Portaria n2205/89/M4, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJICTO DO CONTRATO: CONCLISSAO POR
ARRENDAMENTO

1. O Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMIEIRO
OUTORGANTE, concede & Sociedade de Turismo e Diversdes de
Macau, SARL, de ora em diante designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica,
um terreno n8o descrito, sito na Zona de Aterros do Porto
Txterior (ZAPE) designado por lote "B" do Quarteirdo 6, com a
Area de 1420 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado pelas
letras "A" e "Al" na planta anexa, com o n? DPT/01/1226/88 de
05/01/89 da DS3CC, que faz parte integrante do presente
CONTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO
OUTORGANTE, poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno, assinalada com a letra "B" na planta

referida no numero anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento & valido pclo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura paiblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nGmero anterior, poderéa nos
termos da legislacgdo aplicdvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMZNTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 20 pisos.
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2.

0 edificio referido no numero anterior ser& afectado Aas
seguintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: do 1?2 ao 32 andares
llotel : 32 cave, parte do r/c, e do 42 ao 162 andares
Estacionamento: 22 cave, 12 cave e parte do r/c

A area de 439 m2 assinalada com a lectra Al na referida planta

da DScCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, sera destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trfnsito de pessoas e bens sem quaisquer

restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagdo, temporaria ou definitiva e que se chamard zona de
passeio sob a arcada.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completa-
mente desimpedido ¢ até uma profundidade de 1,20 metros, todo
o terreno & excepgdo do espago ocupado pelas fundag¢des dos
pilares das arcadas, que fica afecto & instalag@o das
infraestruturas de abastecimento de &aguas, electricidade ¢
telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

[AS]

De acordo com a Portaria n® 50/81/M, de 21 de Margo, ¢é fixada
a renda anual de $154.65%5,00 (cento ¢ cinquenta ¢ quatro mil
seiscentas ¢ cinquenta ¢ cinco) patacas resultante da seguinte
discriminacao:

i) Area bruta para hotel:
14.952 m2 x B3 7,50/mM2 ittt ittt ee.. $5112.140,00

ii) Area biruta para conmércio:
3.822 m2 x B7,50/M2 ittt a e ss W 28,.065,00

iii) Area bruta para estacionamento:
2.770 M2 X $5,00/M2 4ttt ittt enreaes b 13.,850,00

As A&reas referidas no nOGmero anterior estdo sujeitas a
eventuais rectifica¢des no acto da aprovagido do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efcito de emissfo da licenga
de utilizacg¢do respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislacgio em vigor da lei do estacionamento, com a
consequente rectificagio do montante global da renda, se for
caso disso.

Nos termos e ao abrigo do nimero 2 da cldusula 162 do contrato
para a concessio do exclusivo da exploragdo de jogos de
fortuna ou azar, tendo em conta a revisfio outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o SEGUNDO OUTORGANTE fics 1isento do
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pagamento da renda durante o periodo de vigéncia daquele
contrato.

4, MNdo se aplica a isengfio referida no ndmero anterior se houver,
a favor de terceiro, transmissfio dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da

cessagdo da isen¢iio referida no. nGmero 3, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de rcnda estipulados por
portarias que durante a vigénecia do contrato venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZ0 DE APROVEITAMENTO

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO OU=-
TORGANTE deverd, relativamente & apresentag@o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgdo e
apresentagiao do anteprojecto de obra (projecto de

arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentac8o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade ¢ instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificac@o
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados guando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 ‘desta
cliausula. entender-se-a que, para a apreciagd@o de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos compétentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n8o se pronunciem no prazo fixado
no ntmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio 23
obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagfo por escrito
a DsoPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
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aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excep¢do da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1'

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da cldusula quinta e nos termos a
definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentac¢8o proviséria
dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planta
anexa com a letra B.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogio de todas as construgdes
e materiais ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construc¢io e pavimentagéo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinala-
dos na planta anexa com a letra B, e a executar pela
Administragfio do Territério;

¢) O pagamento do mobilidrio urbano necessirio, de acordo com
o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territédrio.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizac8o escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes “e de
nivelamento do TERRENOQ.

S6 ser3o dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTL, de
remog&o dos materiais que nfio possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizag¢io do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta clédusula, e sem prejuf-
zo do pagamento de indemnizag83o0 a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1% infracgdo: $ 20.000,00 a § 50.000,00;

- Na 22 infracgdo: % 51,000,00 a $100.000,00;
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- Na 32 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA -~ MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, infcio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1.000,00 (mil)
patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto-no numero 2 desta cllusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos recfe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissfo de situag¢gdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério & revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos

do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragfio, que ai se
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desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducaréd nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
oitava;

b) Alteragdo n#o consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-~
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3 A caducidade do contrato determinarid a reversao do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagido por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n%3 da clausula 4°2;

b) Alteracdo nido consentida do aproveitamecnto do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmiss3o de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clédusula sexta;

e) Incumprimento da obrigaciio estabelecida na cléausula sé-
tima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca

de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
n?¢ 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagfo aplicavel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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- Confrontagdes actuais:
Zape - Parcela A
Em todos os pontos cardeais
M{m) b (m) QUARTEIRAC 6 - LOTE b e O ot
1 21 388.4 18 017.7 : - Parcela M
2 21 328.6 17 Qgg 2 \ . NE - Parcela A, Parcela B e
3 21 309.5 18 0 - Rua Lufs Gonzaga Gomes;
4 21 317.3 18 039.6 &\\\\ AREA A - 981 mz SE - Parcela A, PargeIa Be
5 21 318.8 18 041.6 arruamento projectado;
6 21 352.3 18 018.1 SW - Parcela A e arruamento
7 21 327.3 1; ggg i , projectado;
8 21 325. 1 - M - Parcela A e Rua Luis
9 21 305.7 18 029.9 AREA A1= 439 m2 Gonzaga Gomes.
10 21 315.5 13 822 ]9 . )
11 21 320.5 1 - Parcela B
12 21 357.3 18 018.2 N A NE - Arruamento projectado;
13 21 329.7 17 978.9 \\\\\ AREA B = 310 m2 SE - Arruamento Projectado;

SW - Parcela Al e arruamen-
to projectado;

NW - Parcela A1 e Rua Luis
Gonzaga Gomes.

DIRECCO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] w 2 o B9

ESCALA 1:1000

HEHEH — 1— =" == =1 === )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 27/SATOP/89 Parecer da CT No.240/89 de 4.12.89 DPT/01/1226/88



